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600 Galleria Pkwy SE

l\ |C MOORE COLSON Suite 600

Atlanta, GA 30339, USA

BERICHT DES UNABHANGIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

An die Gesellschafter der
Jamestown Co-Invest 5, L.P. und Tochtergesellschaften

Beurteilung

Wir haben den beigefligten Konzernabschluss einschlieBlich der konsolidierten Aufstellung der Net-
tovermogenswerte und der Investitionen der Jamestown Co-Invest 5, L.P., einer Kommanditgesell-
schaft nach dem Recht des Bundesstaates Georgia, und ihrer Tochtergesellschaften (,Gesellschaft")
zum 31. Dezember 2024 gepriift. Dieser umfasst die konsolidierte Gewinn- und Verlustrechnung,
die Anderungen der Nettovermdgenswerte und die Kapitalflussrechnung fiir das an diesem Tag be-
endete Jahr sowie die Anmerkungen zum Konzernabschluss.

Nach unserer Ansicht reprasentiert der vorliegende Konzernabschluss in allen wesentlichen Punkten
die konsolidierte finanzielle Lage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2024 sowie ihr konsolidiertes
Betriebsergebnis und ihre Kapitalflisse flir das genannte Jahr gemaB den in den USA allgemein
anerkannten Bilanzierungsrichtlinien.

Grundlage der Beurteilung

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung (Audit) in Ubereinstimmung mit den in den USA allge-
mein anerkannten Prifungsstandards durchgefiihrt. Unsere Verantwortlichkeiten im Rahmen dieser
Standards sind im Abschnitt Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Consolidated Financial
Statements (Verantwortlichkeiten des Prifers bei der Prifung des Konzernabschlusses) unseres
Berichts ndher beschrieben. Wir miissen von der Gesellschaft unabhdngig sein und unsere anderen
ethischen Verantwortlichkeiten gemaB den jeweiligen ethischen Anforderungen in Bezug auf unsere
Prifung erflllen. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichende Grundlage flr
unsere Beurteilung bildet.

Verantwortlichkeiten der Geschiéftsleitung fiir den Konzernabschluss

Fir die Erstellung und angemessene Darstellung des Konzernabschlusses in Ubereinstimmung mit
den in den USA allgemein anerkannten Priifungsstandards (US-GAAP) und die Gestaltung sowie die
Einrichtung und Durchflihrung interner Kontrollen bezliglich der Erstellung und angemessenen Dar-
stellung des Konzernabschlusses ohne wesentliche vorsatzliche oder irrtimliche Unrichtigkeiten ist
die Geschaftsleitung verantwortlich.

Bei der Erstellung des Konzernabschlusses muss die Geschéaftsleitung beurteilen, ob Bedingungen
oder Ereignisse vorliegen, die, im Ganzen betrachtet, erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Ge-
sellschaft, flr ein Jahr nach Vorlage des Konzernabschlusses als funktionierendes Unternehmen
fortzubestehen, aufwerfen.

moorecolson.com informati-
on@moorecolson.com 770.989.0028
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Verantwortlichkeiten des Priifers bei der Priifung des Konzernabschlusses

Unser Ziel ist es, angemessene Sicherheit darliiber zu erlangen, dass der Konzernabschluss insge-
samt frei von wesentlichen betrligerischen oder irrtimlichen Unrichtigkeiten ist, und einen Priifbe-
richt vorzulegen, der unsere Beurteilung enthalt. Angemessene Sicherheit ist ein hohes MaB3 an
Sicherheit, jedoch keine absolute Sicherheit. Sie garantiert deshalb nicht, dass vorhandene wesent-
liche Unrichtigkeiten bei einer gemaB allgemein anerkannten Prifungsstandards durchgefiihrten
Prifung immer erkannt werden. Die Gefahr, eine wesentliche Unrichtigkeit aufgrund von Betrug
nicht zu erkennen, ist héher als bei einer irrtiimlichen Unrichtigkeit, da Betrug geheime Abspra-
chen, Falschung, vorsatzliche Auslassung, Falschdarstellung oder die Umgehung interner Kontrollen
beinhalten kann. Falschangaben werden als wesentlich betrachtet, wenn eine erhebliche Wahr-
scheinlichkeit besteht, dass sie, einzeln oder im Ganzen, die Beurteilung eines Nutzers auf Basis
des Konzernabschlusses beeinflussen wirden.

Bei der Durchfiihrung einer Priifung gemaB allgemein anerkannten Priifungsstandards

e wenden wir professionelles Urteilsvermégen an und bewahren im gesamten Verlauf eine
professionelle Skepsis.

e erkennen und beurteilen wir die Risiken wesentlicher Falschangaben des Konzernabschlus-
ses, ob aufgrund von Betrug oder irrtimlich, und entwickeln und nutzen Priifungsablaufe,
die auf diese Risiken eingehen. Diese Ablaufe umfassen die Prifung von Nachweisen in Be-
zug auf die Betrage und Offenlegungen im Konzernabschluss.

e erlangen wir Einblicke in die fir die Priifung relevante interne Kontrolle, um geeignete Prif-
verfahren zu entwickeln, nicht jedoch zum Zweck der Beurteilung, ob das interne Kontroll-
system der Gesellschaft effizient ist. Ein Urteil hierzu geben wir demnach nicht ab.

e beurteilen wir die Angemessenheit der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der we-
sentlichen Einschatzungen der Geschéftsleitung sowie die Gesamtdarstellung des Konzern-
abschlusses.

e beurteilen wir, ob Bedingungen oder Ereignisse vorliegen, die, im Ganzen betrachtet, erheb-
liche Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft, fiir einen angemessenen Zeitraum als funkti-
onierendes Unternehmen fortzubestehen, aufwerfen.

Wir sind verpflichtet, mit den mit der Governance betrauten Personen zu kommunizieren, und zwar
unter anderem in Bezug auf den geplanten Umfang und Zeitrahmen der Prifung, wesentliche Pri-
fungsergebnisse und bestimmte Angelegenheiten in Bezug auf interne Kontrollen, die wir im Rah-
men der Prifung festgestellt haben.

Atlanta, Georgia
4. April 2025
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JAMESTOWN CO-INVEST 5, L.P. UND TOCHTERGESELLSCHAFTEN
KONSOLIDIERTE AUFSTELLUNG DER NETTOVERMOGENSWERTE

31. Dezember 2024

Aktiva:
Immobilieninvestitionen zum Marktwert:

Immobilieninvestitionen (Anschaffungskosten: 773.438.911%)
Nicht konsolidierte Objektgesellschaft (Anschaffungskosten plus anteilige nicht aus-

geschiittete Ertrage: 24.651.9119%)
Immobilieninvestitionen gesamt

Zahlungsmittelbestand

Gebundene Barmittel

Aufgelaufene Einkinfte aus Investitionen
\Vorausbezahlte Quellensteuern

\orausbezahlte Kosten und sonstige Vermégenswerte
Zins-Swaps zum Marktwert

Wechselforderungen gegen Mieter
Summe Aktiva

Passiva:
Hypothekendarlehen zum Marktwert
Aufgelaufene Ausschittungen
Aufgelaufene Kosten und Steuern - Immobilien
Aufgelaufene Kapital- und Vermietungskosten
Aufgelaufene Zinsaufwendungen, netto
Mieterkautionen
Nettoverbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
Abgegrenzte Ertrage
Summe Passiva

Verpflichtungen und Eventualverbindlichkeiten
Nettovermogenswerte:

Jamestown Co-Invest 5, L.P.
Minderheitsbeteiligungen

$ 1.035.200.000

39.970.699

1.075.170.699

11.774.368
19.841.125
9.592.419
94.327
1.672.560
3.430.981

335.554

1.121.912.033

596.540.496
1.088.946
4.773.357

11.414.377
3.388.743
2.453.275
1.296.846
1.711.147

622.667.187

275.424.327
223.820.519

$  499.244.846
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JAMESTOWN CO-INVEST 5, L.P. UND TOCHTERGESELLSCHAFTEN

KONSOLIDIERTE AUFSTELLUNG DER INVESTITIONEN

31. Dezember 2024

Eigen-
tumsanteil in Mietflache in Anschaf-
Immobilieninvestitionen Eigentum* Prozent Stadt, Staat Nutzungsart  sf (untestiert) fungskosten Marktwert %-Anteil
Immobilien
1.730.000
Jamestown Ponce City Market, L.P. (,,Ponce City gemischte (421 Wohnein-
Market*) Cv 50,5 % Atlanta, GA Nutzung heiten) $766.729.962 1.028.491.051 95,7 %
Beherber-
PCM Scout Living TRS JV, L.P. (,,Scout*) Cv 50,5 % Atlanta, GA gung 405 Zimmer 6.708.949 6.708.949 0,6 %
Summe Immobilien  $773.438.911 1.035.200.000 96,3 %
Nicht konsolidierte Objektgesellschaft
425.000
gemischte (17 Wohn-
Georgetown Renaissance, L.P. (,,Shops in Georgetown*) EP 48,0 % Washington, DC Nutzung einheiten) $ 24.651.911 39.970.699 3,7 %
Summe nicht konsolidierte Objektgesellschaft $ 24.651.911 39.970.699 3,7%
Immobilieninvestitionen gesamt ~ $ 798.090.822 1.075.170.699 100,0 %

CJV - Konsolidierte Joint-Venture-Gesellschaft

EP - nach der Eigenkapitalmethode bilanzierte
Gesellschaft

Vgl. Anmerkungen zum konsolidierten Jahresabschluss
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JAMESTOWN CO-INVEST 5, L.P. UND TOCHTERGESELLSCHAFTEN
KONSOLIDIERTE GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DAS AM 31. Dezember 2024 BEENDETE JAHR

Ertrage:
Ertrage aus Immobilien $ 54.927.169
Sonstige Ertrage aus Immobilien 6.394.392
Anteilige Einkunfte aus nicht konsolidierter Objektgesellschaft 327.787
Sonstige Ertrage 807.664
Ertrage gesamt 62.457.012
Aufwendungen:
Betriebskosten Immobilien 27.001.042
Grundsteuern 6.170.337
Zinsaufwendungen, netto 25.173.220
Fondsverwaltungsgebiihren 2.069.000
Objektverwaltungsgebihren 1.582.930
Fondsverwaltungskosten 314,117
Aufwendungen gesamt 62.310.646
Nettoertrage aus Investitionen 146.366

Nicht realisierte Gewinne (Verluste):

Veranderung der nicht realisierten Gewinne aus Immobilien (68.913.130)

Veranderung der nicht realisierten Gewinne aus nicht konsolidierten Objektgesellschaften 17.883.634

Veranderung der nicht realisierten Gewinne aus Hypothekendarlehen (3.163.555)

Veranderung der nicht realisierten Gewinne aus Zins-Swap-Vereinbarungen (3.024.693)

Nicht realisierter Verlust (netto) (57.217.744)

Minderung des Nettovermdgens aus Betriebstatigkeit (57.071.378)
Auf Minderheitsbeteiligungen entfallender Anteil 35.474.946
Abnahme des Nettovermdégens aus Betriebstatigkeit,

das auf JAMESTOWN Co-Invest 5 entfallt $ (21.596.432)
Auf JAMESTOWN Co-Invest 5, L.P. entfallende Betrége:

Nettoverlust aus Investitionen $  (1.553.870)

Nicht realisierter Verlust (netto) (20.042.562)
Abnahme des Nettovermdgens aus Betriebstatigkeit,

das auf JAMESTOWN Co-Invest 5 entfallt $ (21.596.432)

Vgl. Anmerkungen zum konsolidierten Jahresabschluss
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JAMESTOWN CO-INVEST 5, L.P. UND TOCHTERGESELLSCHAFTEN
KONSOLIDIERTE VERANDERUNGEN DER NETTOVERMOGENSWERTE
FUR DAS AM 31. Dezember 2024 BEENDETE JAHR

Anfangssaldo - 31. Dezember 2023
Aus Betriebstétigkeit:
Nettoertrége (-verluste) aus Investitionen
Nicht realisierter Verlust (netto)
Minderung des Nettovermdgens aus Betriebstéatigkeit

Aus Kapitaltransaktionen:

Einlagen

Zunahme des Nettovermdgens aus Kapitaltransaktionen
Schluss-Saldo - 31. Dezember 2024

Komple- Komman- Minderheits-
mentarin ditisten beteiligungen Summe
$ 88.450.074 $ 208.570.685 $ 256.226.465 $ 553.247.224
— (1.553.870) 1.700.236 146.366
(6.537.957) (13.504.605) (37.175.182) (57.217.744)
(6.537.957) (15.058.475) (35.474.946) (57.071.378)
— 3.069.000 3.069.000
— 3.069.000 3.069.000
$ 81.912.117 $ 193.512.210 $ 223.820.519 $ 499.244.846

Vgl. Anmerkungen zum konsolidierten Jahresabschluss
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JAMESTOWN CO-INVEST 5, L.P. UND TOCHTERGESELLSCHAFTEN
KONSOLIDIERTE KAPITALFLUSSRECHNUNG
FUR DAS AM 31. Dezember 2024 BEENDETE JAHR

Baruiberschuss aus Betriebstatigkeit:
Minderung des Nettovermdgens aus Betriebstétigkeit $ (57.071.378)
Anpassungen zum Abgleich der Nettovermdgensabnahme aus Betriebstatigkeit mit
der Nettobarmittelverwendung fir die Betriebstétigkeit:

Nicht realisierter Verlust (netto) 57.217.744
Aufwendungen fiir Finanzierungsgebuhren 220.326
Anteilige Einkunfte aus nicht konsolidierter Objektgesellschaft (327.787)
Veranderung der geschétzten uneinbringlichen Mieteinnahmen (60.416)
Verdnderungen von Aktiva und Passiva:
Aufgelaufene Einkinfte aus Investitionen (4.572.747)
\orausbezahlte Quellensteuern 6.037
Voraushezahlte Kosten und sonstige Vermdgenswerte (1.572.182)
Wechselforderungen gegen Mieter (103.251)
Aufgelaufene Kosten und Steuern - Immobilien 2.009.418
Aufgelaufene Zinsaufwendungen, netto 1.069.863
Mieterkautionen (45.285)
Nettoverbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 202.177
Abgegrenzte Ertrédge (721.466)
Nettobarmittelverwendung fir Betriebstéatigkeit (3.748.947)

Bar(liberschuss aus Investitionstatigkeit:

Immobilieninvestitionen (89.169.174)
Nettobarmittelverwendung fur Investitionstatigkeit (89.169.174)
Baruberschuss aus Finanzierungstatigkeit:

Kapitaleinlagen aus Minderheitsbeteiligungen 3.069.000

Ausschittungen an Kommanditisten (549.362)

Erlése aus Hypothekendarlehen 96.201.736

Zahlung von Finanzierungskosten (220.326)
Nettobar(iberschuss aus Finanzierungstatigkeit 98.501.048
Nettoanstieg Zahlungsmittelbestand und gebundene Barmittel 5.5682.927
Zahlungsmittelbestand und gebundene Barmittel zum Jahresbeginn 26.032.566
Zahlungsmittelbestand und gebundene Barmittel zum Jahresende $ 31.615.493

Erganzende Information zum Bariiberschuss:
Zinszahlungen, netto, einschlieBlich des aktivierten Betrags von 6.542.238 $ $ (30.425.269)

Erganzende Angaben zu nicht liquiditatswirksamer Betriebs-, Investitions- und Finan-
zierungstatigkeit:

Minderung der aufgelaufenen Ausschiittungen $ (549.362)
Minderung der aufgelaufenen Kapital- und Vermietungskosten $ (4.834.478)
Minderung der aufgelaufenen Kapital- und Vermietungskosten - verbundenes Unter-

nehmen $ (221.566)

Vgl. Anmerkungen zum konsolidierten Jahresabschluss
Hinweis: Ubersetzung des englischen Originals durch die Jamestown US-Immobilien GmbH
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JAMESTOWN CO-INVEST 5, L.P. UND TOCHTERGESELLSCHAFTEN
ANMERKUNGEN ZUM KONSOLIDIERTEN JAHRESABSCHLUSS
31. Dezember 2024

Organisationsstruktur und Unternehmenszweck

Jamestown Co-Invest 5, L.P. (die ,,Gesellschaft®), eine Kommanditgesellschaft nach dem Recht des US-
Bundesstaates Georgia, hat mehrere Tochtergesellschaften fir ihre Immobilienbeteiligungen (zusammenge-
fasst als der ,,Fonds®). Die Gesellschaft wurde im September 2007 zu dem Zweck gegriindet, Bestandsim-
mobilien zu erwerben, in sie zu investieren, sie weiterzuentwickeln, im Eigentum zu halten, sie zu bewirt-
schaften und zu verkaufen, um daraus laufende Einkiinfte oder Wertzuwachs oder beides zu erzielen.
Jamestown, L.P. (,,Jamestown®), eine Limited Partnership (Kommanditgesellschaft) nach dem Recht des
Bundesstaates Georgia, ist die Komplementarin.

Die Gesellschaft kann zwischen 100.000.000 und 750.000.000 Kommanditanteile zu einem Anteilspreis
von $ 1,00 pro Anteil ausgeben. Am 31. Dezember 2009 wurde der Fonds fir den Erwerb weiterer Kom-
manditanteile geschlossen. Bei SchlieBung des Fonds waren 448.921.392 Anteile ausgegeben.

Am 1. Oktober 2007 erwarben und bezahlten mit Jamestown verbundene Unternehmen 20.000.000 Kom-
manditanteile. Mitarbeiter der Komplementérin und der Jamestown US-Immobilien GmbH, einem mit der
Komplementdrin verbundenen Unternehmen, investieren als Kommanditisten in die Gesellschaft. Die Ver-
tragsbedingungen fur eine Beteiligung von Mitarbeitern entsprechen weitgehend den Vertragsbedingungen
fur externe Anleger.

Jamestown brauchte als Komplementdrin kein Kapital in die Gesellschaft einzuzahlen.

Mit Wirkung zum 31. Dezember 2015 wurde der Gesellschaftsvertrag (im Folgenden einschlieflich aller
Anderungen und Anpassungen der ,,Gesellschaftsvertrag®) geindert, um die Laufzeit der Gesellschaft vom
31. Dezember 2016 bis zum 31. Dezember 2023 zu verlédngern. Die Gesellschaft kann auch bei Eintritt be-
stimmter, im Gesellschaftsvertrag definierter Ereignisse beendet werden.

Im Rahmen des geédnderten Gesellschaftsvertrags konnten die Kommanditisten wahlen, ihre Anteile zum
31. Dezember 2015 zum Rucknahmepreis von 110 % ihrer Kapitaleinlage (,,Riicknahme 2015%) oder zum
31. Dezember 2016 zu einem Riicknahmepreis in Hohe des Nettovermdgenswerts der Gesellschaft zum Da-
tum der Ricknahme (Riicknahme 2016) zurlickzugeben. Im Rahmen der Riicknahme 2015 wurden am 31.
Mérz 2016 an die ausscheidenden Anleger fiir die zurlickgenommenen 62.789.639 Anteile brutto
69.068.603 $, abziglich etwaiger flr die ausscheidenden Gesellschafter vorbezahlter Quellensteuern und
sonstiger Verwaltungskosten, Uberwiesen. Im Rahmen der Ricknahme 2016 wurden am 31. Marz 2017 an
die ausscheidenden Anleger fiir die zurickgenommenen 60.857.105 Anteile brutto 81.303.397 $, abziiglich
etwaiger fiir die ausscheidenden Gesellschafter vorbezahlter Quellensteuern und sonstiger Verwaltungskos-
ten, Uberwiesen. Dies entspricht einem Ricknahmepreis von 133,6 % der Eigenkapitaleinlagen. Zum 31.
Dezember 2024 waren 323.449.648 Anteile ausgegeben.

Der Gesellschaftsvertrag wurde am 1. Oktober 2021 geéndert, um die Laufzeit der Gesellschaft bis zum 31.
Dezember 2027 zu verlangern.

Die Ziele der Gesellschaft sind wie folgt definiert:
a. Erhalt und Schutz der Investitionen der Gesellschafter

b. Ausschiittung von jahrlich 6 % ihrer angepassten Kapitaleinlage an die Kommanditisten. Die letzte
Ausschiittung an de Kommanditisten erfolgte im Dezember 2021.

Hinweis: Ubersetzung des englischen Originals durch die Jamestown US-Immobilien GmbH
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JAMESTOWN CO-INVEST 5, L.P. UND TOCHTERGESELLSCHAFTEN
ANMERKUNGEN ZUM KONSOLIDIERTEN JAHRESABSCHLUSS
31. Dezember 2024

c. Rickzahlung an die einzelnen Kommanditisten von mindestens 110 % ihrer Kapitaleinlage aus (i)
Nettoerlsen aus Verkauf oder Refinanzierung und (ii) zum Zeitpunkt der Liquidierung der Gesell-
schaft bestehenden Barmittelreserven.

Am 9. Dezember 2021 zahlte der Fonds als Ergebnis des Verkaufs der Immobilien im Eigentum von WRI-
Jamestown Retail Venture, L.P. (Weingarten Retail Portfolio) und JTCI5 Sunny Isles, L.P. (Beach Place
Apartments) sowie des Verkaufs von 49,5 % der Immobilien im Eigentum von Ponce City Market und der
Refinanzierung des Hypothekendarlehens Ponce City Market Kapital in Hohe von insgesamt 433.422.528 $
an die Kommanditisten zurtick, was rund 134 % der ausgegebenen Anteile entspricht. Ein Teil der mit der
Komplementérin geteilten Erfolgsprovision (Promote) wurde ebenfalls ausgeschiittet (siehe Anmerkung 9).

Alle hier nicht definierten gro geschriebenen Begriffe haben dieselbe Bedeutung wie im Gesellschaftsver-
trag.

Zusammenfassung der wesentlichen Bilanzierungsgrundsétze
(@) Grundlagen der Darstellung

Der vorliegende konsolidierte Jahresabschluss wurde in Ubereinstimmung mit den allgemein aner-
kannten Grundsatzen der Rechnungslegung der Vereinigten Staaten von Amerika (GAAP) erstellt.
Nach GAAP gilt die Gesellschaft als Investmentgesellschaft.

(b) Grundlagen der Konsolidierung

Der konsolidierte Jahresabschluss des Fonds beinhaltet die Jahresabschlisse der Gesellschaft und ih-
rer Objektgesellschaften, deren wesentliche geschéfts- und finanzpolitische Entscheidungen er be-
stimmt. Sdmtliche wesentlichen internen Salden und Transaktionen der Gesellschaft und ihrer Toch-
tergesellschaften untereinander wurden bei der Zusammenfassung eliminiert.

Variable Interest Entities (VIE) sind Wirtschaftseinheiten, deren Eigenkapitalgeber (i) keinen
entscheidenden finanzpolitischen Einfluss austiben kénnen und/oder (ii) weniger stimmberechtigtes
Eigenkapital investiert haben, als die Einheit (Entity) benétigt, um ihre Téatigkeiten ohne zusétzliche
nachrangige Mittel zu finanzieren. Die Einheit, welche eine VIE konsolidiert, gilt als
Hauptbegunstigte und hat in der Regel (i) die Befugnis, die Aktivitaten, die den grofiten Einfluss auf
die Wirtschaftsleistung der VIE haben, zu steuern, und (ii) Anspruch auf Vergutungen aus der VIE
und die Pflicht, Verluste aus der VIE zu Ubernehmen, die fiir die VIE wesentlich sein konnten.

Der Fonds hat entschieden, dass Shops in Georgetown nicht als VIE betrachtet wird. Da der Eigenka-
pitalgeber keine Uberproportionale Befugnis hat, die Aktivitaten, die den grofiten Einfluss auf die
Wirtschaftsleistung haben, zu steuern, wird die Immabilieninvestition im beigefligten konsolidierten
Jahresabschluss nach der Eigenkapitalmethode bilanziert.

() Verwendung von Schatzungen

Die von der Geschéftsleitung zum Zweck der Erstellung des konsolidierten Jahresabschlusses nach
GAAP vorzunehmenden Schétzungen und Annahmen betreffen die angegebene Hohe der Aktiva und

Hinweis: Ubersetzung des englischen Originals durch die Jamestown US-Immobilien GmbH
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JAMESTOWN CO-INVEST 5, L.P. UND TOCHTERGESELLSCHAFTEN
ANMERKUNGEN ZUM KONSOLIDIERTEN JAHRESABSCHLUSS
31. Dezember 2024

Passiva und die Offenlegung der Eventualforderungen und -verbindlichkeiten zum Zeitpunkt des kon-
solidierten Jahresabschlusses sowie die angegebenen Ertrags- und Aufwandsbetrége und die realisier-
ten und nicht realisierten Gewinne (Verluste) wéhrend des Berichtszeitraums. Diese Schatzungen und
Annahmen wurden von der Geschaftsleitung nach bestem Wissen getroffen. Die Geschéftsleitung
bewertet ihre Schatzungen und Annahmen fortlaufend neu anhand von empirischen Daten und ande-
ren Faktoren einschlie3lich des aktuellen wirtschaftlichen Umfelds.

Die Geschéftsleitung korrigiert solche Schatzungen, wenn entsprechende Fakten und Umsténde dies
vorgeben. Da zukiinftige Ereignisse und ihre Auswirkungen nicht exakt bestimmt werden konnen,
konnen die tatséchlichen Ergebnisse von diesen Schatzungen abweichen. Die wichtigsten Schatzun-
gen und Annahmen fiir den Fonds betreffen die Bewertung der Immobilien, der nicht konsolidierten
Objektgesellschaft, des Hypothekendarlehens und der Derivate.

Die Marktwerte von Immobilieninvestitionen werden unter anderem beeinflusst durch die Verfugbar-
keit von Kapital, die Vermietungsquoten, Mietpreise, Zinssatze und Inflationsrate. Bei der Ermittlung
der Marktwerte von Immobilien spielen also viele Annahmen eine Rolle. Die am Ende tatsachlich
realisierten Werte aus einer Immobilieninvestition kénnen von den angegebenen Marktwerten erheb-
lich abweichen.

Immobilieninvestitionen

Immobilien

Der Kauf, Verkauf und die Verwertung von Immobilien werden zum Datum der Eigentumsubertra-
gung erfasst. Immobilieninvestitionen werden zum Marktwert erfasst. Kosten im Zusammenhang mit
dem Kauf von Immobilien werden aktiviert.

Ausgaben, die der Verlangerung der wirtschaftlichen Lebensdauer der Liegenschaften dienen oder die
im direkten Zusammenhang mit zukinftigen Einnahmen stehen, einschlieBlich Mieterausbauten und
Vermietungsprovisionen, werden aktiviert. Aktivierte Betrdge werden nicht abgeschrieben, da die vo-
raussichtliche Auswirkung von nutzungsbedingten Abschreibungen in den Wertgutachten berticksich-
tigt ist. Aufwendungen fur Instandhaltung und Reparaturen werden sofort als ergebniswirksam ge-
bucht.

Nicht konsolidierte Objektgesellschaft

Die Investition in die nicht konsolidierte Objektgesellschaft ist zum Marktwert ausgewiesen und im
konsolidierten Jahresabschluss nach der Eigenkapitalmethode angegeben, da die Kontrolle der Inves-
tition nicht beim Fonds liegt. Hierbei bucht die Gesellschaft die Investition zundchst zu den Anschaf-
fungskosten zuziglich weiterer investierter Betrége, abzuglich erhaltener Ausschittungen und berich-
tigt um den Anteil des Fonds an nicht ausgeschiitteten Gewinnen und Verlusten (einschlielich nicht
realisierter Gewinne und Verluste) aus der Objektgesellschaft. Der Anteil des Fonds am Nettovermdo-
gen der Investition in die nicht konsolidierte Objektgesellschaft enthélt den geschatzten Marktwert
der Investitionsobjekte nach Abzug von Fremdkapital und beriicksichtigt im Gesellschaftsvertrag
festgelegte Vorrechte bei der Rickflussverteilung. Die wirtschaftliche Substanz der Investition wird
bei der Festlegung, wie hoch der Anteil des Fonds am Marktwert der Investition ist, ebenfalls berlick-
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sichtigt. Eigenkapitaleinlagen in die Investition des Fonds in die nicht konsolidierte Objektgesell-
schaft werden am Tag der Einzahlung verbucht. Ausschittungen von Ertrdgen und Kapitalrickfliissen
aus der Investition des Fonds in die nicht konsolidierte Objektgesellschaft werden zum Tag des Zah-
lungseingangs oder zu dem Tag, an dem sie als verdient gelten, verbucht.

Ertrage und Aufwendungen aus Investitionen

Der grofte Teil der Ertrage des Fonds wird durch die Vermietung von Fl&chen in seinen Immobilien
erwirtschaftet. Diese Ertrdge werden gem&R dem Themenbereich 842 der ASC-Bilanzierungsregeln
(Accounting Standards Codification), Leases (ASC 842), als Mietvertrage erfasst.

Andere Ertrage sind fiir die Gesamtertrage unerheblich und werden gemaR dem Themenbereich 606
der ASC-Bilanzierungsregeln, Revenue from Contracts with Customers (Ertrdge aus Vertragen mit
Kunden), als Ertrage aus Vertragen mit Kunden erfasst.

Der Fonds Klassifiziert seine wesentlichen Ertrége wie folgt:

» Mieteinnahmen: Ertrage aus Miet- oder Lizenzvertragen, die Grundmiete, Umsatzmiete, Park-
platzmieten oder Erstattungen von Mietern fur Grundsteuern, Versicherungen und andere Be-
triebskosten enthalten kénnen. Grundmiete und monatliche Parkplatzmiete werden gemaR den
Bedingungen der jeweiligen Vertrage bei Félligkeit erfasst. Der Fonds erfasst die Kostenerstat-
tungen von Mietern fur den Zeitpunkt, an dem die entsprechenden Kosten angefallen sind. Um-
satzmieten werden erfasst, wenn die Schwellenwerte erreicht werden und die Betrage bestimmbar
werden. Zudem entstehen aus vertraglichen Vereinbarungen mit Mietern Kiindigungsgebihren;
diese werden als Mietvertragsanderungen betrachtet. Der Fonds erfasst die Ertrdge zu dem Zeit-
punkt, an dem sie anfallen. Mieteinnahmen werden gemaf ASC 842 erfasst und sind in der beige-
fligten konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung in den Ertragen aus Immobilien enthalten.

»  Kurzfrist-Wohnungsmieten: Ertrage aus Kurzfrist-Wohnungsmieten werden gemalt ASC 606 (ber
die Dauer des Aufenthalts erfasst. Einnahmen aus Kurzfrist-Wohnungsmieten in Héhe von insge-
samt 967.240 $ sind in der beigefligten konsolidierten Gewinn- und Verlustrechnung in den sons-
tigen Ertragen aus Immobilien enthalten.

» Parkgebihren: Ertrage aus Parkgebtuihren im Ponce City Market, wenn die Parkgarage nicht an
einen Betreiber vermietet ist. Der Fonds erfasst den Ertrag gemaR ASC 606 bei Erbringung der
Dienstleistung oder gegebenenfalls Uber die Laufzeit des Vertrags. Der Ertrag aus Parkgebihren
in Hohe von insgesamt 5.266.740 $ ist in der beigefligten konsolidierten Gewinn- und Verlust-
rechnung in den sonstigen Ertragen aus Immobilien enthalten.

» Sponsoring-Ertrage: Ertrage aus Sponsoring-Vertragen im Austausch flr verschiedene Werbeein-
nahmen im Zusammenhang mit einem angegebenen Event. Der Fonds erfasst die Ertrage geman
ASC 606 zu dem Datum, an dem das Sponsoring-Event stattfindet. Der Ertrag aus Sponsoring in
Hohe von insgesamt 160.412 $ ist in der beigefligten konsolidierten Gewinn- und Verlustrech-
nung in den sonstigen Ertrdgen aus Immobilien enthalten.

Hinweis: Ubersetzung des englischen Originals durch die Jamestown US-Immobilien GmbH
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» Anteilige Ertrage aus der nicht konsolidierten Objektgesellschaft des Fonds stellen den Anteil des
Fonds am nicht konsolidierten Nettogewinn dieser Gesellschaft dar.

Aufwendungen werden zum Zeitpunkt ihrer Entstehung erfasst.
Marktwert von Vermdgenswerten, Verbindlichkeiten und Derivaten

Der Fonds weist den Marktwert seiner Immobilieninvestitionen, seines Hypothekendarlehens und
seiner Derivate im konsolidierten Jahresabschluss aus (siehe Anmerkung 3).

Zahlungsmittelbestand und gebundene Barmittel

31. Dezember 2024

Zahlungsmittelbestand $ 11.774.368
Gebundene Barmittel 19.841.125
Gesamt-Zahlungsmittelbestand und gebundene Barmittel

gemanR der konsolidierten Kapitalflussrechnung $ 31.615.493

Der Fonds stuft kurzfristige, hoch liquide Anlagen mit einer anfanglichen Laufzeit von weniger als
etwa 90 Tagen und Geldmarktkonten als Zahlungsmittel ein. Diese Vermdgenswerte werden zu An-
schaffungskosten aufgefuhrt, die etwa dem Marktwert entsprechen. Der Fonds investiert sein Bar-
vermogen im Wesentlichen in Einlagen und Geldmarktfonds bei Geschaftsbanken. Zeitweise kénnen
die Barguthaben die gesetzliche Einlagensicherung der einzelnen Finanzinstitute tberschreiten. Zur
Minimierung des Ausfallrisikos tétigt die Geschéftsleitung Festgeldanlagen und Investitionen bei fiih-
renden Finanzinstituten.

Die gebundenen Barmittel setzen sich aus Mieterkautionen sowie aus Betrdgen zusammen, die im
Rahmen des Ponce-City-Market-Darlehensvertrags erforderlich sind und in Verbindung mit den Kos-
ten von Ausbauten und Vermietung wie im \ertrag vorgesehen eingesetzt werden kénnen.

Aufgelaufene Einklnfte aus Investitionen

Im Verlauf der Ublichen Geschéftstatigkeit gewahrt der Fonds seinen Mietern Kredit ohne Sicherheit.
Einzelmietverhéltnisse, bei denen die Zahlung der Miete strittig ist, werden von der Geschaftsleitung
unter Berlicksichtigung des erwarteten Ergebnisses nach bestem Wissen im Hinblick auf ihre Ein-
bringlichkeit bewertet. Unstrittige Einzelmietverhaltnisse werden im Hinblick auf ihre Einbringlich-
keit bewertet, und wenn festgestellt wird, dass die Zahlung der Miete flr den Rest der Mietdauer un-
wahrscheinlich ist, werden die aufgelaufenen Einkiinfte aus Investitionen durch die Minderung der
Mietertrage reduziert. Ertrage aus Mietverhaltnissen, deren Einbringlichkeit als weniger wahrschein-
lich betrachtet wird, werden auf Zahlungsbasis erfasst, bis ihre Einbringlichkeit wieder als wahr-
scheinlich gilt. Per 31. Dezember 2024 wurden im konsolidierten Jahresabschluss 1.411.483 $ als
Minderung der Ertrage aus Immobilien ausgewiesen.

Hinweis: Ubersetzung des englischen Originals durch die Jamestown US-Immobilien GmbH
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Vorausbezahlte Quellensteuern

Betrége, die im Namen der Kommanditisten als Quellensteuern gezahlt werden, sind als Vermdégens-
wert ausgewiesen und werden von den zukiinftigen Ausschiittungen an diese Kommanditisten einbe-
halten. Geschétzte Quellensteuerzahlungen kénnen die tatsdchliche Steuerschuld Ubersteigen. In die-
sem Fall wiirde der Fonds die Uberzahlung entweder mit kiinftigen Steuerschulden verrechnen oder
von der Steuerbehdrde erstattet bekommen.

Finanzinstrumente

Die Positionen aufgelaufene Einkiinfte aus Investitionen, vorausbezahlte Quellensteuern, vorausbe-
zahlte Kosten und sonstige Vermogenswerte, Wechselforderungen gegen Mieter, aufgelaufene Aus-
schiittungen, aufgelaufene Kosten und Steuern fur Immobilien, aufgelaufene Kapital- und Vermie-
tungskosten, aufgelaufene Zinsaufwendungen, netto, Mieterkautionen, Nettoverbindlichkeiten gegen-
tber verbundenen Unternehmen und abgegrenzte Ertrage sind von Natur aus kurzfristig; daher ent-
sprechen die Buchwerte annéhernd den Marktwerten.

Einkommensteuern

Der Fonds ist nicht zu Rickstellungen fir Einkommensteuern verpflichtet, da die Gesellschafter ihre
jeweiligen Anteile an den steuerpflichtigen Gewinnen bzw. Verlusten aus dem Fonds bei der Ermitt-
lung ihrer individuellen steuerpflichtigen Einkunfte berlicksichtigen.

Nach Artikel 1446 des US-Einkommensteuergesetzes (Internal Revenue Code, IRC) muss eine Ge-
sellschaft mit gebietsfremden Gesellschaftern Quellensteuerzahlungen unmittelbar an die US-
Steuerbehdrde (Internal Revenue Service) abfuihren. Berechnungsgrundlage fur die Quellensteuerzah-
lungen ist der den gebietsfremden Gesellschaftern zurechenbare Anteil an den konsolidierten Ein-
kiinften des Fonds, die in unmittelbarem Zusammenhang mit US-amerikanischen Handels- oder Ge-
schaftszwecken stehen. Dieser Anteil wird mit dem fur die Einkommensart festgelegten hdchsten
Grenzsteuersatz multipliziert. Die Quellensteuerzahlungen kénnen mit der Einkommensteuerschuld
des betreffenden Gesellschafters verrechnet werden. Soweit die gezahlten Betrage die tatsachliche
Einkommensteuerschuld des Gesellschafters fiir das entsprechende Jahr Gbersteigen, wird die Uber-
zahlung dem Gesellschafter nach Abgabe einer US-Einkommensteuererklarung erstattet. Der Fonds
Uberweist anrechenbare Quellensteuern auch direkt an die Steuerbehdrden der Bundesstaaten Georgia
und Virginia.

Die Rechnungslegung des Fonds fir Einkommensteuerzwecke erfolgt gemaR Nr. 740 der FASB-
Bilanzierungsregeln (FASB Accounting Standards Codification, Income Taxes - ASC 740). ASC 740
gibt eine Ansatzschwelle und Kriterien zur Bewertung von Steuerriickzahlungsanspriichen im Kon-
zernabschluss vor, die ,,mit hoher Wahrscheinlichkeit einer Priifung durch die Finanzbehorden
standhalten. ASC 740 enthalt auRerdem Richtlinien bezuglich Ausbuchung, Klassifizierung, Zinsen,
BuBgeldern, Beriicksichtigung von Einkommensteuerunsicherheiten in Ubergangszeitraumen und den
Umfang der Offenlegungspflicht Steuerunsicherheiten betreffend. Nach Ansicht der Geschaftsleitung
sind keine wesentlichen unsicheren Steuerverbindlichkeiten zum 31. Dezember 2024 auszuweisen.
Der Fonds gibt Steuererklarungen auf US-Bundes-, Bundesstaaten- und kommunaler Ebene ab. Die
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Steuererkl&rungen des Fonds fur die Steuerjahre 2021 bis 2024 unterliegen der Priifung durch Steuer-
behorden auf Bundes-, Staaten- und kommunaler Ebene.

Der Fonds ordnet steuerbezogene Zinsen und BuRgelder im konsolidierten Jahresabschluss grundsétz-
lich den Fondsverwaltungskosten zu. Nach US-amerikanischem Steuerrecht sind nicht der Fonds,
sondern seine Gesellschafter fir die Zahlung von Bundes- und bundesstaatlichen Steuern auf die Ge-
winne des Fonds verantwortlich. Aufgrund der unterschiedlichen Rechnungslegungsvorschriften von
GAAP und US-Einkommensteuerrecht unterscheiden sich die anteiligen Nettogewinne bzw. -verluste
der Gesellschafter in den Steuererkldrungen des Fonds von den Betrdgen im vorliegenden konsoli-
dierten Jahresabschluss.

() Risiken und Unsicherheiten

Im Verlauf der Ublichen Geschaftstatigkeit ist der Fonds wirtschaftlichen Risiken wie Zinsrisiko, Bo-
nitatsrisiko, Marktrisiko und Inflationsrisiko ausgesetzt. Das Zinsrisiko ergibt sich aus den variablen
Anteilen der Hypothekenzinssatze. Ein Bonitatsrisiko ist bei den Investitionsobjekten des Fonds das
Ausfallrisiko, das entsteht, wenn ein Mieter die vertraglich vereinbarten Zahlungen nicht leisten kann
oder will. Als Marktrisiko gelten Anderungen in der Bewertung von Fondsobjekten. Ein Inflationsri-
siko ist dadurch gegeben, dass steigende Preise die Betriebsaufwendungen des Fonds erhéhen und die
geschéftlichen Aktivitaten der Mieter oder die Nachfrage nach Beherbergungsdienstleistungen beein-
trachtigen kénnten.

Marktbewertung

Die Immobilieninvestitionen, das Hypothekendarlehen und die Derivate des Fonds werden gemaft ASC 820
(Accounting Standards Codification, Fair Value Measurements) zum Marktwert angesetzt. ASC 820 legt
eine Hierarchie der Marktdaten zur Berechnung des Marktwertes fest, die die Verwendung von empirischen
Marktdaten maximiert und die Verwendung von nicht-empirischen Marktdaten minimiert; demnach sind -
soweit verfugbar - empirische Daten zu verwenden. Empirische Daten sind die Informationen, die Markt-
teilnehmer zugrunde legen wirden, um einen Vermdgenswert oder den Wert einer Verbindlichkeit anhand
von Marktdaten aus fondsunabhangigen Quellen zu ermitteln. Nicht-empirische Daten sind die Werte, die
die Annahmen des Fonds uber die Annahmen der Marktteilnehmer reflektieren, die diese, basierend auf den
besten unter den gegebenen Umstanden erhéltlichen Informationen, zur Bewertung eines Vermdgenswerts
oder einer entstandenen Verbindlichkeit nutzen. ASC 820 verwendet ein dreistufiges Hierarchiemodell zur
Einstufung der Marktbewertung. Die Hierarchie wird wie folgt nach der \erlasslichkeit der Marktdaten auf-
geschlusselt:

. Stufe 1 — Bewertungen auf der Grundlage notierter Preise in aktiven Markten fir identische Vermo-
genswerte oder Verbindlichkeiten, zu denen der Fonds Zugang hat. Bei Instrumenten der Stufe 1 wer-
den keine Bewertungsanpassungen und Paketabschlage angewendet.

. Stufe 2 — Bewertungen auf der Grundlage notierter Preise in nicht-aktiven Markten bzw. in Markten,
in denen alle wesentlichen Marktdaten direkt oder indirekt empirisch sind.

. Stufe 3 — Bewertungen auf der Grundlage von Marktdaten, die nicht empirisch, aber wichtig fir die
allgemeine Marktbewertung sind. Bewertungen der Stufe 3 beinhalten nicht-empirische Annahmen

Hinweis: Ubersetzung des englischen Originals durch die Jamestown US-Immobilien GmbH
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und Prognosen, und in die Ermittlung des Marktwerts fir Vermdgensanlagen und Verbindlichkeiten
wird das professionelle Wissen von Sachverstandigen einbezogen.

Die Verfligbarkeit von empirischen Marktdaten kann von Produkt zu Produkt variieren und wird von vielen
unterschiedlichen Faktoren beeinflusst, z. B. von der Art des Produkts und davon, ob es neu und noch nicht
im Markt etabliert ist, oder von anderen besonderen Merkmalen einer Transaktion. Wo die Ermittlung des
Marktwertes auf Marktdaten unterschiedlicher Hierarchiestufen basiert, ist der gesamte Marktwert auf der
niedrigsten Ebene einzustufen, aus der wesentliche Daten zur Berechnung des Marktwertes genutzt werden.
Investitionen in Immobilien werden normalerweise innerhalb der Stufe 3 der Marktbewertungshierarchie
eingestuft. Diese Marktbewertungen basieren im Wesentlichen auf Ermessenseinschatzungen, auf dem ak-
tuellen wirtschaftlichen Umfeld und der Wettbewerbssituation, Merkmalen der Immobilie, Bonitat, Zinsen
und anderen Faktoren. Daher kann der Marktwert nicht exakt bestimmt werden, nicht im Vergleich mit An-
gebotspreisen in aktiven Mérkten erhdrtet werden und moéglicherweise auch nicht bei einem konkreten Ver-
kauf oder bei sofortiger Liquidation des Vermogenswertes und/oder der Verbindlichkeit erzielt werden. Des
Weiteren gibt es bei jeder Methode der Marktbewertung implizite Unsicherheiten, und Veranderungen bei
den zugrunde liegenden Annahmen wie z. B. Diskontierungssétzen, Liquiditatsrisiken und Cashflow-
Prognosen kénnen den ermittelten Marktwert stark beeinflussen.

Der Marktwert ist eher eine marktbasierte Methode aus der Perspektive der Marktteilnehmer als eine unter-
nehmensspezifische Methode. Wenn Markteinschdtzungen nicht verfiigbar sind, benutzt der Fonds daher
eigene Annahmen, welche jene Annahmen reflektieren, die die Marktteilnehmer zur Bewertung der \Vermo-
genswerte oder Verbindlichkeiten zum Bewertungszeitpunkt nutzen wirden. Der Fonds legt die zum Zeit-
punkt der Bewertung aktuellen Preise und Daten zugrunde, auch in Zeiten von Marktturbulenzen. In Zeiten
von Marktturbulenzen kann die Erhebung von Preisen und Marktdaten fiir viele Finanzinstrumente einge-
schrankt sein. Dieser Umstand konnte die Neueinstufung eines Finanzinstruments innerhalb der Ebenen
notwendig machen. Im Jahr 2024 wurden keine Neueinstufungen vorgenommen.

Es folgt eine Beschreibung der Bewertungsmethoden fur Aktiva und Passiva zum Marktwert:
Immobilien

Der Marktwert der Immobilieninvestitionen wurde ermittelt unter der Berlicksichtigung von Ertragswert-,
Sachwert- und Vergleichswertverfahren zur Schétzung der Immobilienwerte vergleichbarer Immobilien.
Das Ertragswertverfahren schétzt die laufenden Einnahmen einer Liegenschaft (liblicherweise fur 10 Jahre)
und diskontiert diese Einkiinfte zusammen mit dem Verkaufswert (angenommener Verkauf) auf Basis eines
risikoadjustierten Abzinsungssatzes zu einem Barwert ab. Die zugrunde liegenden Renditen und Wachs-
tumsannahmen werden hierbei sowohl von Markttransaktionen als auch von anderen Finanz- und Bran-
chendaten abgeleitet. Das Sachwertverfahren schatzt die Wiederbeschaffungskosten des Gebéudes abziig-
lich nutzungsbedingter Abschreibungen zuzuglich des Grundstiickswertes. Im Allgemeinen kann mit diesem
Verfahren der im Ertragswertverfahren ermittelte Wert Gberpruft werden. Das Vergleichswertverfahren ver-
gleicht aktuelle Transaktionen mit der Immobilieninvestition. Hierbei werden Anpassungen fiir unterschied-
liche Faktoren vorgenommen, die typischerweise zu einer Bandbreite des Wertes fuhren. In der Regel spielt
das Ertragswertverfahren bei der Wertfestlegung die grote Rolle.
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Zum 31. Dezember 2024 wurde der Marktwert der Immobilieninvestitionen anhand eines eingeschrankten
Schétzgutachtens gemal den Uniform Standards of Professional Appraisal Practice (USPAP) ermittelt. Die-
se beziehen weniger Unterlagen ein, erflllen aber dennoch die Mindestanforderungen des Appraisal Stan-
dards Board und der Appraisal Foundation und gelten als Wertgutachten. Im Mittelpunkt dieses Wertgutach-
tens steht eine vollstdndige Analyse des abgezinsten Cashflows, die als Grundlage fiir das Ertragswertver-
fahren dient.

Die Geschéftsleitung prift die im externen Wertgutachten verwendeten Annahmen, um zu bestatigen, dass
die Bewertung stichhaltig ist. Die Immobilieninvestitionen des Fonds wurden gemal Stufe 3 der Bewer-
tungshierarchie klassifiziert.

Nicht konsolidierte Objektgesellschaft

Die nicht konsolidierte Objektgesellschaft wird zum Marktwert der Beteiligung des Fonds an der zugrunde
liegenden Gesellschaft erfasst. Der Wert der Beteiligung des Fonds basiert auf dem Marktwert der zugrunde
liegenden Immobilien, etwaiger damit verbundener Hypothekendarlehen und anderen Faktoren wie z. B.
prozentualem Eigentumsanteil, Eigentumsrechten, Ausschittungsbestimmungen und Kapitaleinzahlungs-
pflichten. Die zugrunde liegenden Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten werden nach derselben Methode
bilanziert wie die vom Fonds direkt gehaltenen Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten. Shops in George-
town wurde anhand des vertraglichen Verkaufspreises des Fonds abzliglich der geschatzten Verkaufsauf-
wendungen bewertet, da die Beteiligung des Fonds im Januar 2025 verkauft wurde (siehe Anmerkung 13).
Die Investitionen des Fonds in die nicht konsolidierte Objektgesellschaft werden innerhalb der Stufe 3 der
Bewertungshierarchie klassifiziert.

Hypothekendarlehen

Der Marktwert des Hypothekendarlehens wird bestimmt durch die Abzinsung der Differenz zwischen den
vertraglichen Zinszahlungen und den geschatzten marktiblichen Zinszahlungen. Der fiir die Abzinsung
verwendete Eigenkapital-Abzinsungssatz reflektiert, wie ein aulRenstehender Investor die Cashflows zu
Marktkonditionen bewerten wirde. Weiter wird der Marktwert des Hypothekendarlehens abgeleitet aus dem
generellen Marktzinsniveau, der Fremdkapitalbeschaffenheit, Annahmen zu anderen Markttransaktionen
und immobilienspezifischen Faktoren wie dem Beleihungsauslauf und Anderungen des Kapitalisierungs-
zinssatzes. Abgegrenzte Finanzierungskosten sind als Bestandteil der Zinsaufwendungen, netto, enthalten
und werden nicht abgegrenzt. Das Hypothekendarlehen des Fonds ist in Stufe 3 der Bewertungshierarchie
Klassifiziert.

Die signifikanten nichtempirischen Bewertungsannahmen, welche fiir die Ermittlung des Marktwertes des
Hypothekendarlehens des Fonds herangezogen werden, sind ausgewahlte marktibliche Zinssatze und im-
plizierte Eigenkapital-Abzinsungssatze. Die Geschaftsleitung prift die Bewertung des Hypothekendarle-
hens jahrlich. Die Differenz zwischen dem berechneten Marktwert und der Restvaluta des Darlehens ergibt
die Marktwertanpassung.

Derivate
Der Marktwert des Zins-Swap ist abhdngig vom Nominalbetrag, von der Anzahl der Zahlungstermine, der

Anzahl der Zinsberechnungstage, von festen und variablen Zinssatzen und anderen Faktoren einschliel3lich
der Bonitét beider Finanzierungskontrahenten. Der Barwert erwarteter Cashflow-Differenzen wird berech-
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net auf der Basis von Ublichen Markt- und Vertragszinssétzen und Margenaufschlédgen. Die Bewertungen
werden von einem unabhédngigen Gutachter nach marktiiblichen Normen flir die Bewertung von Derivaten

durchgefhrt.

Die Geschéftsleitung Gberprift die Marktwerte der Zins-Swaps bei Bedarf, mindestens einmal jahrlich. Die

Derivate des Fonds sind in Stufe 2 der Bewertungshierarchie klassifiziert.

Aktiva und Passiva, deren Marktwert auf wiederkehrender Basis bestimmt wurde

Die folgende hierarchische Aufstellung enthalt Informationen zum 31. Dezember 2024 Uber die Aktiva und

Passiva des Fonds, deren Marktwert auf wiederkehrender Basis bestimmt wird:

Wesentliche
Wesentliche sonstige  nicht-empirische Summe zum
empirische Marktda- Marktdaten 31. Dezember
ten (Stufe 2) (Stufe 3) 2024
Aktiva:
Immobilien zum Marktwert $ — $ 1.035.200.000 $ 1.035.200.000
Nicht konsolidierte Objektgesellschaft zum
Marktwert — 39.970.699 39.970.699
Zins-Swaps zum Marktwert 3.430.981 — 3.430.981
Summe Aktiva $ 3.430.981 $ 1.075.170.699 $ 1.078.601.680
Passiva:
Hypothekendarlehen zum Marktwert — $ 596.540.496 $ 596.540.496
Summe Passiva — $ 596.540.496 $ 596.540.496

Die folgende Aufstellung enthalt zusétzliche Informationen (ber die Aktiva und Passiva der Stufe 3, deren

Marktwert auf wiederkehrender Basis bestimmt wird, zum 31. Dezember 2024:

Hinweis: Ubersetzung des englischen Originals durch die Jamestown US-Immobilien GmbH
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Nicht konsoli- Summe Aktiva
- dierte Objektge- ~ Hypothekendar- und Passiva
Immobilien sellschaft lehen Stufe 3

Anfangssaldo - 31. Dezember 2023 $ 1.020.000.000 $  21.759.278 $ (497.175.205) $ 544.584.073
Immobilieninvestitionen 84.113.130 — — 84.113.130
Erlése aus Hypothekendarlehen — — (96.201.736) (96.201.736)
Anteilige Einkunfte aus nicht konsolidierter

Objektgesellschaft — 327.787 — 327.787
Verénderung nicht realisierter Gewinne

(\Verluste), netto (68.913.130) 17.883.634 (3.163.555) (54.193.051)

$ (596.540.496)

$ 478.630.203

Schluss-Saldo - 31. Dezember 2024 $ 1.035.200.000 $  39.970.699
Veranderung von nicht realisiertem Gewinn

(\Verlust) aus Aktiva/Passiva, die am 31.

Dez. 2024 gehalten wurden $ (68.913.130) $  17.883.634

$  (3.163.555)

$ (54.193.051)

Die folgende Aufstellung enthélt zusétzliche Informationen Uber nicht-empirische Annahmen, die bei den

Bewertungen der Stufe 3 zum 31. Dezember 2024 berlicksichtigt wurden.

Nutzungsart Gegenstand Bewertungs- Nicht empirische Gewichteter
methode Informationen Durchschnitt
Immobilien- gemischte Ertragswert- Abzinsungssatz 7,42 %
investitionen Nutzung methode
Kapitalisierungs- 6,16 %
zinssatz bei Verkauf
Hypothekendarlenen  gemischte Ertragswert- Marktzinssatz 6,04 %
Nutzung methode
implizierter Eigenkapital- 9,9 %

diskontierungssatz

Die Geschaftsleitung ermittelte die Anschaffungskosten, die etwa dem Marktwert entsprechen, fur bestimm-
te Bestandteile der Immobilieninvestitionen, die sich in der Entwicklung befinden oder kiirzlich in Betrieb

genommen wurden.

Die zugrunde liegenden Immobilien von Shops in Georgetown wurden anhand des Bruttoverkaufspreises
abziiglich der geschétzten Verkaufsaufwendungen bewertet (siehe Anmerkung 13). Fir dieses Instrument

wurden keine nicht-empirischen Annahmen herangezogen.

Wesentliche Abweichungen nach oben oder unten bei den einzelnen Annahmen wiirden isoliert betrachtet

zu einem wesentlich niedrigeren bzw. htheren Marktwert fihren.
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Zum 31. Dezember 2024 lagen die Standorte der Fondsobjekte zu rund 82 % im Siiden und zu 18 % (je-
weils nach Marktwert) im Osten der USA (gemal Definition des National Council of Real Estate Invest-
ment Fiducaries, NCREIF). Sdmtliche Objekte der Minderheitsbeteiligungen liegen im Suden der USA.

Immobilien

Aufstellung der Fondsimmobilien zum 31. Dezember 2024:

- Anschaffungs-
Immobilien kosten Marktwert
gemischte Nutzung $ 766.729.962 $ 1.028.491.051
Beherbergung 6.708.949 6.708.949
Summe Immobilien $ 773438911 $ 1.035.200.000

Am 1. September 2024 erwarb der Fonds eine Beteiligung von 50,5 % an einer weiteren zugrunde liegen-
den Immobilieninvestition, Scout.

Die kinftigen aggregierten Mindestmieten aus den zum 31. Dezember 2024 giltigen unkindbaren Mietver-
tragen der Immobilien stellen sich wie folgt dar:

Fir das am 31. Dezem-

ber endende Jahr Fallige Betrage
2025 $ 23.069.879

2026 23.790.911

2027 22.642.959

2028 22.146.853

2029 22.000.836
Danach 86.382.796
Gesamt $200.034.234

Die oben angegebenen zukiinftigen Mindestbasismieten beinhalten keine Wohnungsmietvertrage mit einer
Laufzeit von weniger als einem Jahr. Fir das am 31. Dezember 2024 beendete Jahr nahm der Fonds etwa
10.144.000 $ aus Mietvertragen mit einer Laufzeit von weniger als einem Jahr ein.

Der Fonds hat (iber die Basismieten hinaus Anspruch auf (nicht in der obigen Tabelle enthaltene) Umlagen,
die sich vor allem aus Erhéhungen von Grundsteuern und Betriebskosten ergeben. Diese Einnahmen sind
im beiliegenden konsolidierten Jahresabschluss in der Position ,,Ertrdge aus Immobilien* enthalten.

Aus bestimmten Mietvertragen erhélt der Fonds zusatzliche, ebenso in der obigen Tabelle nicht enthaltene
Mieteinnahmen in Hoéhe eines Prozentsatzes seiner Bruttomonatsumsétze oberhalb eines mietvertraglich
festgelegten Sockelumsatzes. Fur das am 31. Dezember 2024 zu Ende gegangene Jahr nahm der Fonds
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4.473.683 $ an Umsatzmiete von den Mietern ein, die im beiliegenden konsolidierten Jahresabschluss in der
Position ,,Ertrdge aus Immobilien* enthalten ist.

Ponce City Market hat am 11. Juli 2011 eine Flachennutzungsbeschrankung mit der Atlanta Development
Authority vereinbart. VereinbarungsgeméR sind von Oktober 2014 bis Oktober 2029 mindestens 20 % der
Wohneinheiten als bezahlbarer Wohnraum auszuweisen und anspruchsberechtigten Personen anzubieten
bzw. an sie zu vermieten. Ponce City Market erfullt nach Ansicht der Geschéftsleitung die vertraglichen
Vorschriften beziiglich des bezahlbaren Wohnraums.

Die Komponenten der Ertrdge aus Immobilien lauten wie folgt:

Am 31. Dezember 2024 zu Ende
gegangenes Jahr

Feste Mietzahlungen $ 33.922.378
Variable Mietzahlungen 27.399.183

Gesamtertrage aus Immobilien
und sonstige Ertrage aus Im-
mobilien $ 61.321.561

Hinweis: Ubersetzung des englischen Originals durch die Jamestown US-Immobilien GmbH
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Nicht konsolidierte Objektgesellschaft

Aufstellung der Investitionen des Fonds in die nicht konsolidierte Objektgesellschaft zum 31. Dezember
2024:

Anschaffungs-
Nicht konsolidierte Objektgesellschaft kosten Marktwert
gemischte Nutzung $ 24.651.911 $ 39.970.699
Summe nicht konsolidierte Objektgesellschaft $ 24.651.911 $ 39.970.699

\ollstandiger verkirzter Jahresabschluss der nicht konsolidierten Objektgesellschaft zum 31. Dezember
2024:

Verkirzte Aufstellung des Nettovermdgens

Aktiva:
Immobilien zum Marktwert (Anschaffungskosten
159.190.213 $) $ 244.000.000
Sonstige Vermdgenswerte 10.105.926
Summe Aktiva 254.105.926
Passiva:
Hypothekendarlehen 156.046.776
Zins-Swap zum Marktwert 3.371.850
Sonstige Verbindlichkeiten 7.790.928
Summe Passiva 167.209.554
Netto-Vermogenswerte $ 86.896.372
Anteil des Fonds am Nettovermdgen $ 39.970.699

Hinweis: Ubersetzung des englischen Originals durch die Jamestown US-Immobilien GmbH
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Verkirzte Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrage $ 14.025.255

Aufwendungen 13.799.600
Nettoertrage aus Investitionen 225.655

Veranderung der nicht realisierten Gewinne aus Immobilien-

investitionen 45.120.406

Verénderung der nicht realisierten Verluste aus Zins-Swap-

Vereinbarung (414.130)
Zunahme des Nettovermdgens aus Betriebstatigkeit $ 44.931.931

Anteil des Fonds an der Zunahme des Nettovermdgens aus
Betriebstatigkeit $ 18.211.421

Das Hypothekendarlehen fur das Objekt Shops in Georgetown beinhaltet von der Gesellschaft garantierte
Haftungsvereinbarungen mit Einzelregelungen (siehe Anmerkung 11).

Der Darlehensgeber fiir Shops in Georgetown behalt samtlichen Bartiberschuss aus der Immobilie ein, bis
die erforderliche Zinsdeckung, wie im Darlehensvertrag vereinbart, erreicht ist. Am 6. November 2023 refi-
nanzierte Shops in Georgetown das bestehende Hypothekendarlehen mit neuer Falligkeit zum 6. November
2026.

Einzahlungen, Ausschittungen und Gewinn- und Verlustzuweisungen aus der nicht konsolidierten Objekt-
gesellschaft werden gemal den jeweiligen Gesellschaftsvertrdgen und im Verhéltnis der jeweiligen Eigen-
tumsanteile finanziert, ausgeschiittet und zugewiesen. Der Marktwert der Beteiligung des Fonds ergibt sich
aus dem Marktwert des Nettovermdgens der nicht konsolidierten Objektgesellschaft und beriicksichtigt die
Ausschittungsbestimmungen des betreffenden Gesellschaftsvertrages. Zum 31. Dezember 2024 hatte der
Fonds keine Kapitaleinlagen in die nicht konsolidierte Objektgesellschaft zu leisten.

Der Anteil des Fonds am Nettovermdgen und sein Anteil an der Steigerung des Nettovermdgens aus Be-
triebstatigkeit umfasst Geschéfte zwischen verbundenen Unternehmen, da die Komplementérin eines oder
mehrere verbundene Unternehmen mit der Erbringung von Dienstleistungen fiir die nicht konsolidierten
Objektgesellschaften beauftragen kann. Diese kdnnen Objektverwaltung, Vermietung, Bauleitung, Nachhal-
tigkeitsberatung und andere Dienstleistungen umfassen. Das verbundene Unternehmen kann Gebiihren- und
Kostenerstattungen erhalten, darunter auch Aufwendungen in Bezug auf Personal- und Reisekosten im Zu-
sammenhang mit den Dienstleistungen. Zum 31. Dezember 2024 betrug der Anteil des Fonds an den an das
verbundene Unternehmen gezahlten Gebtihren und Kosten rund 288.000 $.

Am 1. Oktober 2024 schloss die Gesellschaft einen Vertrag tber den Verkauf ihrer Beteiligung (Partnership
Interest Purchase Agreement, ,,PIPA“) von 48 % an Shops in Georgetown fir einen Nettoerlés von
40.091.560 $ (siehe Anmerkung 13).
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(6) Hypothekendarlehen
Aufstellung der Hypothekendarlehen zum 31. Dezember 2024:

Restvaluta zum Marktwert
Kreditsicherheit Zinssatz Félligkeit 31. Dezember 2024  31. Dezember 2024
Ponce City Market @ SOFR +1,9 % @ 5. Dezember 2025 $ 596.540.496 $ 596.540.496
$ 596.540.496 $ 596.540.496

(1) Tilgungsfreies Darlehen.
(2) Der 1-Monats-SOFR betrug am 31. Dezember 2024 4,33 % .

Am 7. Dezember 2021 wurde das Ponce-City-Market-Hypothekendarlehen mit einem Hypothekendarlehen
in Hohe von insgesamt 630.000.000 $ refinanziert. Zum Zeitpunkt der Refinanzierung flossen urspriingliche
Erlése in Hohe von 420.000.000 $ zu. Der verbleibende Saldo der Darlehenserlése in Hohe von
210.000.000 $ kann, nach Erflllung der im Hypothekendarlehensvertrag festgelegten Bedingungen, gele-
gentlich zur Finanzierung von wertsteigernden Investitionen eingesetzt werden. Im Jahr 2024 wurden
96.201.736 $ im Einklang mit dem \ertrag eingesetzt. Zum 31. Dezember 2024 wurden insgesamt
176.540.496 $ eingesetzt, und es standen 33.459.504 $ furr zukiinftige Finanzierungen zur Verfiigung.

Das Ponce-City-Market-Hypothekendarlehen kann im Rahmen des Darlehensvertrages ohne Vorfalligkeits-
entschadigung vorzeitig zuriickgezahlt werden. Fir das am 31. Dezember 2024 zu Ende gegangene Jahr
entstanden dem Fonds 220.326 $ an Finanzierungskosten, die in der Position ,,Zinsaufwendungen, netto*
des beigefuigten konsolidierten Jahresabschlusses berticksichtigt sind. Fir das am 31. Dezember 2024 zu
Ende gegangene Jahr entstanden dem Fonds Zinsaufwendungen fur Hypothekendarlehen in Hohe von
33.235.024 $. Die Darlehensvertrédge enthalten bestimmte finanzielle und nichtfinanzielle Vereinbarungen.
Zum 31. Dezember 2024 befand sich der Fonds im Einklang mit allen Vereinbarungen.

Am 11. Juli 2011 hat eine Tochtergesellschaft der Gesellschaft ein ereignisabhéngiges Darlehen mit der At-
lanta Development Authority fir Ponce City Market abgeschlossen. Das Darlehen in Héhe von
11.500.000 $ wird mit 3 % verzinst. Die Hohe der ereignisabh&ngigen Zahlungen muss regelmafig einmal
im Quartal und anlasslich von Kapitalmanahmen berechnet werden, um die verfigbaren Mittel fur Kapital
und Zinsen wie im Vertrag festgelegt zu ermitteln. Die verfligbaren Mittel hdngen wie im Vertrag definiert
von den Gesamtriickflissen an die Anleger ab; wenn die definierten ZielgréRen nicht erreicht werden, ist
keine Zahlung féllig. Der Darlehensvertrag endet mit vollstandiger Riickzahlung von Kapital und Zinsen,
spatestens aber am 31. Dezember 2041. Fiir den Darlehensvertrag biirgt die Gesellschaft. Aufgrund der Er-
eignisabhéangigkeit des Vertrags sind Darlehensschuld und —zinsen in dem beigefiigten konsolidierten Jah-
resabschluss nicht enthalten.

Hinweis: Ubersetzung des englischen Originals durch die Jamestown US-Immobilien GmbH
21



(")

JAMESTOWN CO-INVEST 5, L.P. UND TOCHTERGESELLSCHAFTEN
ANMERKUNGEN ZUM KONSOLIDIERTEN JAHRESABSCHLUSS

31. Dezember 2024

Zum 31. Dezember 2024 besteht folgender Hypothekentilgungsplan:

Fir das am 31. Dezember
endende Jahr

2025
2026
2027
2028
2029
Danach

Gesamt

Falliger Til-
gungsbetrag

$ 596.540.496

$ 596.540.496

Der Fonds beabsichtigt, sein Hypothekendarlehen bei Félligkeit zu verlangern oder zu refinanzieren.

Derivate

Zur Absicherung des Fonds gegen Zinsschwankungen bei Darlehen mit variablem Zins hat der Fonds die
folgenden Zins-Swap-Vereinbarungen fiir das Hypothekendarlehen Ponce City Market abgeschlossen.

Liegenschaft

Jamestown Ponce
City Market, L.P.

Jamestown Ponce
City Market, L.P.

Jamestown Ponce
City Market, L.P.

Jamestown Ponce
City Market, L.P.

(1) Der Zinssatz entspricht dem festen SOFR-Anteil des Zins-Swaps.

Nominalwert Marktwert Zinsertrag zum
Zinssatz ~ Gesamt- zum 31. Dezem-  31. Dezember 31. Dezember
Q zinssatz Ablauf ber 2024 2024 (2) 2024 (3)

3219% 5119% 5. Dezember2025 $ 215.000.000 $ 1.758.397 $  4.241.647
3217% 5117% 5. Dezember 2025 140.000.000 1.146.628 2.764.693
3215% 5115% 5. Dezember 2025 45.000.000 369.759 889.433
3259%  5,159% 5. Dezember 2025 20.000.000 156.197 386.357
Summe Zins-Swaps $ 420.000.000 $ 3430981 $  8.282.130

(2) Der Marktwert der Derivate ist in der konsolidierten Aufstellung der Nettovermdgenswerte unter dem Punkt Zins-Swaps
zum Marktwert als Vermogenswert erfasst.

(3) Die Zinsertrage aus den Derivaten sind in den Zinsaufwendungen, netto, in der konsolidierten Gewinn- und Verlustrech-

nung erfasst.
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Gemal ASC 815 Accounting for Derivative Instruments and Hedging Activities (Bilanzierung von Deriva-
ten und Sicherungsgeschéften) hat der Fonds die Zins-Swap-Vereinbarungen nicht als Instrument zur Kapi-
talflusssicherung deklariert. In dem vorliegenden Konzernabschluss werden Anderungen im Marktwert
demnach als Teil der nicht realisierten Gewinne (Verluste) ausgewiesen. Im am 31. Dezember 2024 zu Ende
gegangenen Jahr betrug der Gesamtriickgang des nicht realisierten Gewinns aus den Zins-Swaps
3.024.693 $.

Fondsverwaltungskosten

Fondsverwaltungskosten kénnen Wirtschaftspriferhonorare, Gebiihren fir die Erstellung der Steuererkla-
rung, Compliance-Gebiihren, Anwaltshonorare und sonstige Kosten im Zusammenhang mit den Geschéften
und dem Betrieb der Gesellschaft enthalten. Bestimmte Fondsverwaltungskosten fielen auch fur Dienstleis-
tungen durch ein verbundenes Unternehmen an (siehe Anmerkung 10). Im am 31. Dezember 2024 zu Ende
gegangenen Jahr entstanden der Gesellschaft folgende Kosten:

Betrag
Wirtschaftspriiferhonorare $ 158.670
Anwalts- und Beraterhonorare 24.458
Steuer- und Compliance-Gebtihren 130.989
Summe $ 314.117

Gesellschaftsvertrag

Der Gesellschaftsvertrag enthélt Bestimmungen beziglich Kapitaleinlagen, Anteilsriickgaben, Barausschiit-
tungen, Gewinnausschittungen aus Kapitaltransaktionen sowie Gewinn- und \Verlustzuweisungen.

Gewinne und Verluste fur ein Geschaftsjahr (oder Teilgeschéftsjahr) werden den Gesellschaftern wie folgt
zugewiesen: Falls die Gesellschaft unmittelbar nach Ende des betreffenden Wirtschaftsjahres liquidiert
wirde und im Zusammenhang mit dieser Liquidation samtliche Vermdégenswerte gegen bar zum jeweiligen
Buchwert veraufiern und samtliche Verbindlichkeiten gemal? den jeweiligen Bedingungen abldsen wirde,
soll (i) die Ausschittung von verbleibenden Barmitteln durch die Gesellschaft an die Gesellschafter ent-
sprechend den positiven Salden auf ihren jeweiligen Kapitalkonten so genau wie méglich den Ausschittun-
gen an die Gesellschafter aus der Liquidation entsprechen, und (ii) ein sich ergebender negativer Saldo auf
dem Kapitalkonto so genau wie mdoglich der Art und Weise entsprechen, in der die wirtschaftliche Verant-
wortung fiir negative Salden der Gesellschaft von den Gesellschaftern getragen wirde.
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Zuweisung von Nettobariiberschiissen (Cashflow) aus Betriebstatigkeit und Kapitaltransaktionen

Seit dem 31. Dezember 2015 erfolgt die jahrliche Ausschiittung von Bariiberschiissen an die Gesellschafter
geméR Definition im Gesellschaftsvertrag beginnend am 30. Mai 2016 jeweils am 30. Mai des Folgejahres
in der folgenden Reihenfolge:

a)

b)

Zunéchst 100 % an die Kommanditisten, anteilig und bis zur Hohe der aufgelaufenen, aber nicht aus-
gezahlten Vorzugsausschiittung mit Stand zum Ende des Vorjahres. Die Vorzugsausschiittung betragt
jéhrlich $ 0,0600 pro Anteil, ohne Zinseszins, beginnend am 1. Januar 2010. Die gezahlte Vorzugs-
ausschittung pro Anteil enthélt die auf jeden Anteil entfallenden friiheren Ausschittungsbetrége. Die
letzte Vorzugsausschiittung an die Kommanditisten wurde im Dezember 2021 gezahit.

Danach werden vom gegebenenfalls verbleibenden Restbetrag 33,33 % an die Komplementérin und
66,67 % anteilig an die Kommanditisten gezahlt.

Die Nettoerldse aus einem Verkauf oder einer Refinanzierung werden wie folgt ausgeschuttet:

a)

b)

Zunéchst 100 % an die Kommanditisten, anteilig und bis zur Héhe der aufgelaufenen, aber nicht aus-
gezahlten Vorzugsausschiittung mit Stand zum Datum der Ausschittung. Die letzte Vorzugsausschiit-
tung an die Kommanditisten wurde im Dezember 2021 gezahlt.

Dann 100 % an die Kommanditisten, nach dem Verhéltnis der Kapitaleinlagen und soweit erforder-
lich, damit die Gesamtausschittung an den jeweiligen Kommanditisten 110 % derselben erreicht.
Zum 31. Dezember 2024 wurden gemal dieser Bestimmung 355.794.612 $ an die Kommanditisten
ausgezahlt.

Danach werden vom gegebenenfalls verbleibenden Restbetrag 33,33 % an die Komplementérin und
66,67 % anteilig an die Kommanditisten gezahlt. Zum 31. Dezember 2024 erhielten die Kommandi-
tisten im Rahmen dieser Bestimmung 77.627.916 $, entsprechend einer Rendite von 24 %, und an die
Komplementarin wurden 38.829.466 $ gezahlt. Uberdies wurden 5.352.818 $ im Zusammenhang mit
Betragen von Gesellschaftern gezahlt, die sich fir die Riicknahme 2016 entschieden haben. Zum 31.
Dezember 2024 hat die Komplementérin im Rahmen dieser Bestimmung geschatzte zusatzliche
81.912.117 $ erhalten.

Zum 31. Dezember 2024 war aus der Anlegerausschiittung ein Betrag von 1.088.946 $ noch nicht ausge-
zahlt. Der offene Betrag betraf hauptsachlich schwebende Nachlassfalle, und die Ausschittungen werden
ausgezahlt, sobald die Erben feststehen. Der Saldo ist in der Position ,,Aufgelaufene Ausschiittungen des
beigefuigten konsolidierten Jahresabschlusses enthalten.
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Geschafte zwischen verbundenen Unternehmen
Mieteinklnfte

Jamestown mietet in Ponce City Market Flachen gemaR den Bedingungen im Mietvertrag. Fir das am 31.
Dezember 2024 zu Ende gegangene Jahr nahm der Fonds etwa 1.169.000 $ an Mieteinkinften von
Jamestown ein, die im beigefiigten konsolidierten Jahresabschluss in der Position ,,Ertrdge aus Immobilien*
enthalten sind.

Fondsverwaltungsgebiihren

GemaR Gesellschaftsvertrag hat die Komplementérin Anspruch auf eine jahrliche Gebuhr fur die Fonds-
verwaltung der Gesellschaft. Fir das am 31. Dezember 2024 zu Ende gegangene Jahr entstanden der Ge-
sellschaft 1.908.000 $ an Gebiihren fiir die Fondsverwaltung, die in der Position ,,Fondsverwaltungsgebiih-
ren” des beigefiigten konsolidierten Jahresabschlusses enthalten sind.

Die Komplementérin hat auRerdem Anspruch auf eine Jahresgebiihr von 161.000 $, die monatlich zu zahlen
ist. Diese Komplementérgebuhr betrug fur das am 31. Dezember 2024 zu Ende gegangene Jahr 161.000 $
und ist in der Position ,,Fondsverwaltungsgebiihren* des beigefiigten konsolidierten Jahresabschlusses ent-
halten. Die offenen Verbindlichkeiten betrugen am 31. Dezember 2024 13.417 $; sie sind in der Position
,Nettoverbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen® des beigefiligten konsolidierten Jahresab-
schlusses enthalten.

Objektverwaltungsgebiihren

GemaR Gesellschaftsvertrag hat die Komplementarin Anspruch auf eine jahrliche Objektverwaltungsgebuhr
fiir die Betreuung der Objekte und die Fiihrung der Geschéfte der Gesellschaft. Dabei handelt es sich um
monatlich zu zahlende feste Betrdge in Hohe von 901.930 $ fiir Ponce City Market und 681.000 $ fiir Shops
in Georgetown. Flr das am 31. Dezember 2024 zu Ende gegangene Jahr entstanden der Gesellschaft
1.582.930 $ an Objektverwaltungsgebiihren, die im beigefiigten konsolidierten Jahresabschluss enthalten
sind.

Dienstleistungen auf Objektebene

Die Komplementirin kann ein mit ihr verbundenes Unternehmen (,,verbundenes Unternehmen®) mit
Dienstleistungen flir die Fondsobjekte beauftragen, z. B. mit der Objektverwaltung, Vermietung, Baulei-
tung, Nachhaltigkeitsberatung und anderen Dienstleistungen. Im Lauf des Jahres wird eine Uberpriifung al-
ler Gebuhren von verbundenen Unternehmen durchgefiihrt, um sicherzustellen, dass die Gebiihren gemar
Gesellschaftsvertrag in Rechnung gestellt werden. Soweit Differenzen festgestellt werden, wird eine Aus-
gleichsrechnung erstellt.

Ein verbundenes Unternehmen tbernimmt die Verwaltung der Fondsobjekte gegen eine monatliche Verwal-
tungsgebihr und Kostenerstattung nach den Bestimmungen der jeweiligen Objektverwaltungsvertrage. Fir
das am 31. Dezember 2024 zu Ende gegangene Jahr erwirtschaftete das verbundene Unternehmen insge-
samt ca. 3.702.000 $ an Verwaltungsgebiihren und Kostenerstattungen. Diese Betrage sind in der Position
,Betriebskosten Immobilien* des beigefiigten konsolidierten Jahresabschlusses enthalten.
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Die folgenden Betriage sind entweder als Teil der Immobilien kapitalisiert oder in der Position ,,Betriebskos-
ten Immobilien* enthalten.

Ein verbundenes Unternehmen verdient Gebiihren fiir Planungsleistungen und Bauleitung sowie
Kostenerstattungen fur Gebdude- und Mieterausbauten. Fiir das am 31. Dezember 2024 zu Ende
gegangene Jahr erhielt das verbundene Unternehmen flr Planungsleistungen und Bauleitung insge-
samt ca. 4.899.000 $ an Gebihren und Kostenerstattungen, einschlieflich Personal- und Reisekos-
tenumlagen.

Ein verbundenes Unternehmen erbringt fiir bestimmte Immobilien und fir die Gesellschaft Dienst-
leistungen in Bezug auf steuerliche Sachverhalte. Fur das am 31. Dezember 2024 zu Ende gegan-
gene Jahr berechnete das verbundene Unternehmen insgesamt ca. 143.000 $ fir Kostenerstattun-
gen, einschliellich Personal- und Reisekostenumlagen.

Ein verbundenes Unternehmen erbringt Leistungen fur bestimmte Immobilien, u. a. die &sthetische
Beurteilung, Designberatung, Markenentwicklung, PR-Koordinierung und Organisation von Veran-
staltungen. Fir das am 31. Dezember 2024 zu Ende gegangene Jahr berechnete das verbundene Un-
ternehmen insgesamt ca. 1.215.000 $ fiir Kostenerstattungen, einschlielich Personal- und Reise-
kostenumlagen.

Ein verbundenes Unternehmen erbringt Vermietungsleistungen fur bestimmte Immobilien. Fir das
am 31. Dezember 2024 zu Ende gegangene Jahr erhielt das verbundene Unternehmen insgesamt ca.
961.000 $ an Provisionen und Kostenerstattungen, einschlieBlich Personal- und Reisekostenumla-
gen.

Ein verbundenes Unternehmen erbringt fiir bestimmte Immobilien und fiir die Gesellschaft Rechts-
beratungsleistungen. Fir das am 31. Dezember 2024 zu Ende gegangene Jahr berechnete das ver-
bundene Unternehmen insgesamt ca. 210.000 $ fur Kostenerstattungen, einschlieBlich Personal-
und Reisekostenumlagen.

Ein verbundenes Unternehmen erbringt Dienstleistungen fiir bestimmte Immobilien im Bereich
Nachhaltigkeitsberatung. Fur das am 31. Dezember 2024 zu Ende gegangene Jahr berechnete das
verbundene Unternehmen insgesamt ca. 13.000 $ flr Kostenerstattungen, einschlie3lich Gebuhren
externer Dienstleister, Personal- und Reisekostenumlagen.

Des Weiteren wurden einem verbundenen Unternehmen sonstige Verwaltungsaufwendungen fir be-
stimmte Immobilien und fur die Gesellschaft erstattet. Fir das am 31. Dezember 2024 zu Ende ge-
gangene Jahr berechnete das verbundene Unternehmen rund 1.296.000 $.

Am 31. Dezember 2024 bestanden aus diesen Dienstleistungen noch offene Forderungen in Hohe von
194.879 $ und offene Verbindlichkeiten von 1.478.308 $ gegeniiber mehreren verbundenen Unternehmen;
sie sind in der Position ,,Nettoverbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen des beigefiigten
konsolidierten Jahresabschlusses enthalten.
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(11)  Verpflichtungen und Eventualverbindlichkeiten

Im Verlauf der Ublichen Geschéftstatigkeit besteht die Mdglichkeit, dass der Fonds in Rechtsstreitigkeiten
verwickelt wird, wobei der Streitwert hoch sein kann. Auch wenn der Ausgang von Klagen, Gerichtsver-
fahren und Auseinandersetzungen nicht mit Sicherheit vorhersehbar ist, ist die Geschéaftsleitung aufgrund
der ihr derzeit bekannten Fakten der Meinung, dass der Ausgang derartiger Angelegenheiten voraussichtlich
keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die konsolidierte Vermégens- und Ertragslage oder das Be-
triebsergebnis des Fonds haben wird.

Darlehensbiirgschaften

Die Gesellschaft hat Bilirgschaften fiir bestimmte Darlehensverbindlichkeiten ibernommen. Diese sind in
der folgenden Aufstellung zum 31. Dezember 2024 zusammengefasst:

Darlehenssaldo

Art der Birg- . . zum Haftungs-
schaft der Gesell-  Kredit-  Laufzeit der 31. Dezember Hochst- bestim-
Projektname schaft geber Birgschaft  Falligkeit 2024 limit* mungen
Shops in Georgetown Standard-Aus- LBBW Kreditlauf-  06.11.2026 152.000.000 $ 10.000.000 %  ohne Riick-
nahmeregelun- zeit Anmerkung 1 griffsrecht
gen, Ausfall-
birgschaft,
Zahlungs-
garantie
Ponce City Market Ausfall- ADA Kreditlauf- k. A. — Anmerkung 2 Anmerkung 2
burgschaft zeit

*Beim Hochstlimit wird das Risiko im Zusammenhang mit der Verletzung der Standard-Ausnahmeregelungen nicht beriicksichtigt.
Verletzung der Standard-Ausnahmeregelungen kdnnte moglicherweise zu einem Betrag bis zur Hohe des Darlehenssaldos fuhren.

Anmerkung 1: Die Gesellschaft und der Projektpartner haften sowohl gesamtschuldnerisch als auch einzeln, wobei die Haftung von Ein-
zelregelungen abgesehen auf die Hypothek beschrankt ist. Die Gesellschaft und der Projektpartner haben vereinbart, zur Begleichung von
Forderungen des Darlehensgebers aus der Haftungsvereinbarung anteilige Zahlungen an die Objektgesellschaft zu leisten. Wenn einer der
Partner fur den Ausfall verantwortlich ist, haftet dieser Partner allein (siehe Anmerkung 13).

Anmerkung 2: Die Gesellschaft haftet aus der Ausfallbirgschaftsvereinbarung fiir 100 % der bedingten Zahlungsverpflichtung einschlieR-
lich falliger Zinsen. Der zugrundeliegende Darlehensvertrag tiber 11.500.000 $ mit der Atlanta Development Authority (ADA) ist mit 3 %
verzinst. Die Hohe der ereignisabh&ngigen Zahlungen muss regelmaRig einmal im Quartal und anl&sslich von KapitalmalRnahmen berech-
net werden, um die verfigbaren Mittel fur Kapital und Zinsen gemaR Darlehensvertrag zu ermitteln. Die verfugbaren Mittel hdngen wie
im Darlehensvertrag definiert von den Gesamtriickfliissen an die Anleger ab; wenn die definierten ZielgréRen nicht erreicht werden, ist
keine Zahlung féllig. Der Darlehensvertrag endet mit vollstdndiger Rilckzahlung von Kapital und Zinsen, spatestens aber am
31. Dezember 2041.

Zusétzliche Kapitaleinlagen

Der Fonds hat sich bereit erklart, zusatzliches Kapital zur Verfligung zu stellen, das im Rahmen der jeweili-
gen Objektgesellschaftsvertrage nach Bedarf fiir Instandhaltungs- und Vermietungsinvestitionen oder zum
Ausgleich fehlender Betriebsmittel verwendet wird.

Mieterausbauten

Der Fonds hat zum 31. Dezember 2024 zusétzliche ausstehende Verpflichtungen zur Finanzierung von Mie-
terausbauten in Hohe von insgesamt rund 12.972.000 $.
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Finanzkennzahlen

Es folgen ausgewdahlte Finanzkennzahlen des Fonds fiir das am 31. Dezember 2024 beendete Jahr ®:

Vermdogensverwaltungskosten:

Fondsverwaltungsgebtihr @ 0,64 %
Objektverwaltungsgebiihr @ 0,49 %

1,13 %
Nettokapitalrendite ) (0,74) %
Gesamtrendite vor Vermogensverwaltungskosten ) (5,43) %
Gesamtrendite nach Vermdgensverwaltungskosten ® (4,05) %
Angepasster Nettoinventarwert (NAV) pro Kommanditanteil zum 31. Dezember 2024 ©) 0,51%

(1) Alle Betrage nach Abzug der auf Minderheitsbeteiligungen entfallenden Betrage

@

®)

(©)

(©)

Jahrliche Gebiihr der Komplementérin als Anteil der urspriinglichen Kommanditeinlagen. Die nach GAAP-Vorgaben auf der Basis
zeitanteiliger Nettovermdgenswerte von 210.208.993 $ errechneten Fondsverwaltungsgebiihren betragen 0,98 %.

Jahrliche Gebiihr der Komplementérin als Anteil der urspriinglichen Kommanditeinlagen. Die nach GAAP-Vorgaben auf der Basis
zeitanteiliger Nettovermdgenswerte von 210.208.993 $ errechneten Objektverwaltungsgebiihren betragen 0,75 %.

Die Nettokapitalrendite errechnet sich aus dem Verhdltnis von Nettogewinn aus Investitionen fiir das am 31. Dezember 2024 zu
Ende gegangene Jahr zum Nettovermodgenswert am 31. Dezember 2023 zuziglich zeitanteiliger Einlagen, Ausschiittungen und
Anteilsriicknahmen im laufenden Jahr. Die Gesamtrendite errechnet sich aus der Zunahme/Minderung des Nettovermdgens aus
Betriebstatigkeit fir das am 31. Dezember 2024 zu Ende gegangene Jahr vor und nach Vermdgensverwaltungskosten im Verhaltnis
zum Nettovermdgenswert am 31. Dezember 2023 zuziiglich zeitanteiliger Einlagen, Ausschuttungen und Anteilsricknahmen im
laufenden Jahr.

Diese Kennzahl ist keine GAAP-Vorgabe. Sie errechnet sich aus dem Nettovermdgenswert im konsolidierten Jahresabschluss zum
31. Dezember 2024 abziiglich des Anteils der Komplementérin an diesem Nettovermdgenswert, abziglich der auf die Kommanditis-
ten entfallenden anteiligen Verkaufsgebiihren und geschétzten Transaktionskosten, dividiert durch die Zahl der ausgegebenen Anteile
am 31. Dezember 2024.

Nachtragliche Ereignisse

In Ubereinstimmung mit den Grundsétzen ordnungsgeméRer Rechnungslegung hat der Fonds Ereignisse
und Transaktionen im Zeitraum vom 1. Januar 2025 bis zum Tag der Fertigstellung des konsolidierten Jah-
resabschlusses, dem 4. April 2025, bewertet. Die Geschaftsleitung ist der Ansicht, dass es neben den im Jah-
resabschluss genannten keine wesentlichen Ereignisse gab, die darin aufgenommen oder offengelegt muss-
ten.

Am 23. Januar 2025 hat die Gesellschaft ihre Beteiligung von 48 % an Shops in Georgetown fiir einen Net-
toerlos von 40.091.560 $ an ihre Partner verkauft. Der Nettoverkaufserls basierte auf einem Bruttoimmo-
bilienwert von 244.000.000 $ abzlglich des Hypothekendarlehens von 152.000,000 $, der Verkaufsaufwen-
dungen von rund 1.250.000 $ und anderer Kaufpreisanpassungen geméR dem PIPA. Der Fonds wurde auf-

grund des Verkaufs von seinen Gewahrleistungsverpflichtungen freigestellt.
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