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Einnahmen- und Ausgabenprognose Shoppingcenter Village Commons

Angaben in Tsd. $ jeweils am Ende der Periode

Objektebene 2016 - 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029°
1. Einnahmen Ist-Ergebnis Ist-Ergebnis  Ist-Ergebnis
11 Basismieteinnahmen 15902 34056 35856 3979 4495 4.362 4486 4701 4.892 5007
12  Mietausfall/ Leerstand' -185 221 10 -372 -499 -304 -361 -404 -442 -500
1.3 Umlagen und sonstige Einnahmen 7194 191 2097 211N 2857 3.036 3009 317 3.294 3.397
Einnahmen gesamt 2291 55637 5692 5778 6.853 7094 7134 7414 7744 7904
2. Betriebskosten/ Grundsteuer -1.621 -2.307 -2.606 -2.693 -2922 -3009 -30956 -3188 -3.283 -3378
Nettomiettberschuss 11.390 3230 3186 3085 3931 4085 4.039 4.226 4461 4526
Vermietungsaufwand und -6.844 -889 -393 -1610 -1.345 -440 -172 -362 -349 0
Objektinvestitionen
5. Entnahme Reservekonto/ Rucklage 0 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0]
6. Kapitaldienst 0 0 0 0 0 0 0 0 (6] 0
6.1 Fremdmittelaufnahme/-riickzahlung? -1059 0 0] 0] -269 -776 -422 o] 0 0
6.2 Fremdmittelzinsen® -6150 -1.634 -1.273 -2.395 -1.971 -2.072 -2.271 1977 -1.982 0
7. Asset Managementvergitung’ -1476 -345 -387 -467 -473 -417 -463 -457 -464 0
8. Bariiberschuss aus -4139 462 1133 -1.387 -7 326 m 1440 1.666 (o]

Beteiligungsgesellschaft

' Der durchschnittlich kalkulierte Einnahmenverlust 2024 bis 2028, einschlieBlich mietfreie Zeiten als Mieterincentive betragt 8,76% der Basismieteinnahmen

# Ab 2024 wird ein Teil des Darlehens bis zum Laufzeitende 2026 getilgt

° Beinhaltet Abschlusskosten des Darlehens 2021 und 2026 von insgesamt $ 0,9 Mio., kalkulierter Zinssatz fiir die Anschlussfinanzierung betragt 6,25% p.a.

* GemaB Anlagebedingungen Punkt 75111

° Werte fur die Verkaufshypothese. Berechnung: prognostizierte $ 7,904 Mio. ,Einnahmen gesamt* abzgl. $ 3,378 Mio. ,Betriebskosten/ Grundsteuer” entsprechen

$ 4,626 Mio. Nettomietiiberschuss 2029

Verkaufshypothese Shoppingcenter Village Commons am Ende des Jahres 2028 (alle Betrige in Tsd. $)

niedrige Variante

mittlere Variante

hohere Variante

Nettomietliberschuss 2029 4526 4526 4526
Verkauf zum Multiplikator 1567 16,67 1767
Bruttoverkaufspreis 70912 75438 79.965
abzgl. Verkaufsnebenkosten (4,35%) -3084 -3.282 -3478
abzgl. ausstehendes Darlehen -31198 -31198 -31198
Nettoerlés Shoppingcenter Village Commons (100%) 36.630 40.958 45.289
Nettoerl6s zur Verteilung Jamestown 29 36.630 40.958 45.289

Eigenkapital Village Commons zum Verkaufszeitpunkt $ 26.842

i

Die Besucherzahlen und Verkaufsumsétze bei dem Shoppingcenter Village Commons entwickeln sich weiterhin positiv.
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Einnahmen- und Ausgabenprognose Shoppingcenter Polo Club Shops

Angaben in Tsd. $ jeweils am Ende der Periode

Objektebene 2016 - 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029°
1. Einnahmen Ist-Ergebnis Ist-Ergebnis Ist-Ergebnis
11 Basismieteinnahmen 12.935 2.388 3233 3.866 45563 4662 4.801 4.961 5066 5271
12 Mietausfall/ Leerstand' -399 -82 35 -208 -294 -169 -222 -269 -243 -364
1.3 Umlagen und sonstige Einnahmen 6.716 1140 1424 1682 2.337 2491 2520 25563 2618 2615
Einnahmen gesamt 19.262 3446 4692 5340 6.596 6.984 7099 7245 7441 7532
2. Betriebskosten/ Grundsteuer -9.214 -1.273 -1.767 -2175 -2408 -24568 -2629 -2.602 -2678 -2.765
Nettomietliberschuss 10038 2173 2935 3165 4188 4526 4570 40643 4763 4777
Vermietungsaufwand und -56167 -9704 -313 -1.243 -1.265 -367 -433 -313 -163 0
Objektinvestitionen
5. Entnahme Reservekonto/ Rucklage 500 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0]
Kapitaldienst 0] (6} 0] 0] 0] 0] 0 0] 6} 6}
61 Fremdmittelaufnahme/-riickzahlung? o] 4734 8562 4345 0] 0 0] o] 0 0
6.2 Fremdmittelzinsen® -6649 -068 -1193 -2614 -2.966 -2.947 -2.614 -2.614 -2620 0
7. Asset Managementverglitung® -1.378 -351 -401 -469 -416 -413 -408 -462 -409 0]
8. Bariiberschuss aus -1.656 -4106 -920 3.294 -459 799 1.215 1.364 1.581 (o]

Beteiligungsgesellschaft

' Der durchschnittlich kalkulierte Einnahmenverlust 2024 bis 2028, einschlieBlich mietfreie Zeiten als Mieterincentive betragt 4.98% der Basismieteinnahmen

* EinschlieBlich Erhohung des Darlehens 2021 bis 2023 um insgesamt $ 9,9 Mio.

° Beinhaltet Abschlusskosten des Darlehens fiir die Refinanzierung 2020 und 2025, fir die einjahrigen Verlangerungen 2021 bis 2024 sowie fur Verlangerung bis zum
Jahresende 2028 von insgesamt $ 2,7 Mio,, kalkulierter Zinssatz fiir die Anschlussfinanzierung betragt 6,256% p.a

* GemaB Anlagebedingungen Punkt 75111

° Werte fur die Verkaufshypothese. Berechnung: prognostizierte $ 7,532 Mio. ,Einnahmen gesamt* abzgl. $ 2,755 Mio. ,Betriebskosten/ Grundsteuer* entsprechen
$ 4,777 Mio. Nettomietiberschuss 2029

Verkaufshypothese Shoppingcenter Polo Club Shops am Ende des Jahres 2028 (alle Betrige in Tsd. $)

niedrige Variante mittlere Variante hohere Variante
Nettomietliberschuss 2029 a4777 4777 4777
Verkauf zum Multiplikator 1567 16,67 1767
Bruttoverkaufspreis 74.843 79620 84.398
abzgl. Verkaufsnebenkosten (4,35%) -3.266 -3463 -3671
abzgl. ausstehendes Darlehen -39671 -39671 -39671
Nettoerlés Shoppingcenter Polo Club Shops (100%) 31.916 36.486 41.056
Nettoerlés zur Verteilung Jamestown 29 31.916 36.486 41.056

Eigenkapital Polo Club Shops zum Verkaufszeitpunkt $ 23.266

Bei dem Shoppingcenter Polo Club Shops sind mit der Eréffnung des Publix Supermarktes alle gréBeren MaBnahmen abgeschlossen.
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Einnahmen- und Ausgabenprognose Geschaftshaus Rialto

Angaben in Tsd. $ jeweils am Ende der Periode

Objektebene 2016 - 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029°
1. Einnahmen Ist-Ergebnis Ist-Ergebnis Ist-Ergebnis
11 Basismieteinnahmen 34.700 7262 6141 7309 10397 10633 10942 1.243 11.661 11.886
12 Mietausfall/ Leerstand' -249 -2.095 -651 -3416 -3.762 -2.390 -954 -491 -282 -280
13 Umlagen und sonstige Einnahmen 16.789 3526 1.336 44 605 615 715 995 1131 1195
Einnahmen gesamt 51.240 8693 6.826 4637 7250 8.858 10.703 n.747 12410 12.801
Betriebskosten/ Grundsteuer -18625 -4.054 -3.808 -3.793 -3.745 -3879 -4.019 -4174 -4.266 -4.373
Nettomietliberschuss 326156 4639 3018 844 3505 4979 6684 7573 8144 8428
Vermietungsaufwand und -6636 -2778 -3534 -10.751 -3144 -720 -1488 -2424 -180 0
Objektinvestitionen
5. Kapitaldienst 6] 0 ] 0 0 0 ] 0 0 0
51 Fremdmittelaufnahme/-riickzahlung? 0] -652 -025 -239 0] 0] 0] 0] 0 0
5.2 Fremdmittelzinsen® -8989 -1740 -1677 -2.860 -2.939 -2519 -2426 2462 -2524 0
6. Barliberschuss 16.990 -531 -3118 -13006 -2578 1740 2770 2687 5440 0
Geschaéftshaus Rialto (100%)
Anteil Jamestown 29* 7986 -249 -1465 -6.113 -2578 1740 2770 2687 5440 0
Entnahme Reservekonto/ Rucklage 1910 0] 0] 0] 0] 0] 0] (0] 0] 0]
Asset Managementvergltung® -1730 -386 -359 -201 -148 -214 -310 -449 -650 0]
10. Bariiberschuss aus 8.167 -635 -1.824 -6.314 -2.726 1.526 2.460 2.238 4.790 4]
Beteiligungsgesellschaft

' Der durchschnittlich kalkulierte Einnahmenverlust 2024 bis 2028, einschlieBlich mietfreie Zeiten als Mieterincentive betragt 14,.37% der Basismieteinnahmen

* Ab 2021 wurde ein Teil des Darlehens bis zum Laufzeitende 2023 getilgt. AnschlieBend wurde das bestehende Darlehen auf Objektebene mit einem ausstehenden
Kreditbetrag von $ 58,3 Mio. durch eine Abschlagszahlung von $ 45 Mio. vollstandig abgeldst

¢ Beinhaltet Abschlusskosten des Darlehens 2016 von insgesamt $ 06 Mio, Zinssatz fir das neue Darlehen von $ 47,2 Mio. ab 2024 betragt SOFR + 1% p.a.
(aktuell rund 6,3% p.a.)

* Auf Jamestown 29 entfallen gemaB Joint Venture-Vereinbarung 47% der Bariiberschuisse bis einschlieBlich 2023. Ab 2024 ist Jamestown 29 alleiniger Eigentiimer
der Immobilie und erhélt 100% der Barliberschiisse

° GemaB Anlagebedingungen Punkt 75111

® Werte fiir die Verkaufshypothese. Berechnung: prognostizierte $ 12,801 Mio. ,Einnahmen gesamt* abzgl. $ 4,373 Mio. , Betriebskosten/ Grundsteuer" entsprechen
$ 8428 Mio. Nettomietiiberschuss 2029

Verkaufshypothese Geschiftshaus Rialto am Ende des Jahres 2028 (alle Betrige in Tsd. $)

niedrige Variante mittlere Variante hohere Variante
Nettomietliberschuss 2029 8428 8428 8428
Verkauf zum Multiplikator 1567 16,67 1767
Bruttoverkaufspreis' 122.067 130495 138.923
abzgl. Verkaufsnebenkosten (949%)* -12.652 -13.332 14112
abzgl. ausstehendes Darlehen® -47200 -47200 -47200
Nettoerlés Geschiftshaus Rialto (100%) 62.315 69.963 7761
Nettoerl6s zur Verteilung Jamestown 29 62.315 69.963 7761

Eigenkapital Geschaftshaus Rialto zum Verkaufszeitpunkt $ 26.524

' Abzuglich vom Kaufer zu iibernehmende Vermietungsaufwendungen ($ 9,979 Mio.)

* Inkl. Erfolgsgebiihr von $ 0,3 Mio. fiir bisherigen Joint Venture-Partner bei Verkauf

° Das neue Darlehen von $ 47,2 Mio. setzt sich zusammen aus $ 45 Mio. fiir die Ablésung des bestehenden Darlehens sowie $ 2,2 Mio. zur Deckung ausstehender
Kosten. Bei einem Objektverkauf ist das neue Darlehen vorrangig zu bedienen.

An dem Geschaftshaus Rialto ist Jamestown 29 nun zu 100% beteiligt.
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Einnahmen- und Ausgabenprognose Biirokomplex Larkspur

Angaben in Tsd. $ jeweils am Ende der Periode

Objektebene 2016 - 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029°
1. Einnahmen Ist-Ergebnis Ist-Ergebnis Ist-Ergebnis
11 Basismieteinnahmen 43721 10.238 11.681 13571 14641 14.974 16.385 16.078 16.641 16.836
12 Mietausfall/ Leerstand' -1148 -698 -930 -1.269 -2.348 -1687 -860 -3178 -1.876 -992
13 Umlagen und sonstige Einnahmen 3327 482 314 557 828 769 849 552 4N 480
Einnahmen gesamt 45900 10.022 1.065 12.869 13121 14.056 16374 13462 15136 16.324
Betriebskosten/ Grundsteuer -17648 -3.793 -3.883 -4.093 -4622 -4.773 -4.936 -6032 -6.211 -56.380
Nettomietliberschuss 28.362 6.229 7182 8776 8499 9283 10438 8420 9925 10944
Vermietungsaufwand und -19.717 -6.271 7593 -3044 -3449 -4.525 -1606 -35665 2617 0
Objektinvestitionen
5. Kapitaldienst 6] 0 0 0 0 0 0 6] 0 0
51 Fremdmittelaufnahme/-riickzahlung? 0] -422 -469 -662 -b62 -469 0] 0] 0] 0
6.2 Fremdmittelzinsen® -6.804 -1077 -1.928 -3.31 -3.295 -3.232 -2695 -2695 -2702 0
6. Barliberschuss 1831 -1.641 -2.808 1859 1193 10567 6137 2160 4606 0
Burokomplex Larkspur (100%)
47% Anteil Jamestown 29 860 124 -1.320 873 560 497 2.885 1016 2164 0
Entnahme Reservekonto/ Rucklage 4180 0] 0] 0] 0] 0] 0] (0] 0] 0
Asset Managementvergltung® -1.327 -370 -394 -406 -393 -439 -490 -b46 -609 0]
10. Bariiberschuss aus 3.7113 -1.094 -1.7114 467 167 58 2,395 470 1.555 o
Beteiligungsgesellschaft

' Der durchschnittlich kalkulierte Einnahmenverlust 2024 bis 2028, einschlieBlich mietfreie Zeiten als Mieterincentive betragt 12,82% der Basismieteinnahmen

* Ab 2021 wird ein Teil des Darlehens bis zum Laufzeitende im Jahr 2025 getilgt

° Beinhaltet Abschlusskosten des Darlehens 2016 sowie fiir die Refinanzierungen 2022 und 2025 von insgesamt $ 1,3 Mio,, kalkulierter Zinssatz fiir die Anschluss-
finanzierung betragt 6,25% p.a.

* GemaB Anlagebedingungen Punkt 7.5111

° Werte fiir die Verkaufshypothese. Berechnung: prognostizierte $ 16,324 Mio. ,Einnahmen gesamt* abzgl. $ 5,380 Mio. ,Betriebskosten/ Grundsteuer* entsprechen
$ 10,944 Mio. Nettomietiiberschuss 2029

Verkaufshypothese Biirokomplex Larkspur am Ende des Jahres 2028 (alle Betrige in Tsd. $)

niedrige Variante mittlere Variante hohere Variante
Nettomietliberschuss 2029 10944 10944 10944
Verkauf zum Multiplikator 15,00 16,00 1700
Bruttoverkaufspreis' 162.814 173758 184.702
abzgl. Verkaufsnebenkosten (4%) -6.666 -1004 -1442
abzgl. ausstehendes Darlehen -42523 -42523 -42.523
Nettoerlés Biirokomplex Larkspur (100%) 113.725 124.231 134.737
Nettoerlds Anteil Jamestown 29 Burokomplex Larkspur (47%) 53450 58.389 63327
Nettoerlés zur Verteilung Jamestown 29 53.450 58.389 63.327

Eigenkapital Larkspur zum Verkaufszeitpunkt $22.639

" Abziiglich vom Kaufer zu tibernehmende Vermietungsaufwendungen ($ 1,352 Mio.)

Aufgrund der vergleichsweise kleinen Mieteinheiten laufen regelmaBig mehrere Mietvertrage aus - 2023 wurden Mietvertrage flr rund 26% der Gesamtflache abgeschlossen.
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Einnahmen- und Ausgabenprognose Mietwohngebiude 88 Leonard Street

Angaben in Tsd. $ jeweils am Ende der Periode

Objektebene 2016 - 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029°
1. Einnahmen Ist-Ergebnis Ist-Ergebnis Ist-Ergebnis
11 Basismieteinnahmen 86.052 17495 20.348 21945 23.209 24.850 26.260 27364 28473 29533
12 Mietausfall/ Leerstand' -6.266 -1.344 -326 -702 -9561 -082 -1.015 -983 -1.018 -1.0567
1.3 Umlagen und sonstige Einnahmen 1158 108 157 154 162 167 172 177 182 188
Einnahmen gesamt 80954 16.259 20180 21397 22420 24035 25407 26,558 27637 28.664
Betriebskosten/ Grundsteuer -33002 -9.329 -9313 -105624 -11.639 -12689 -13628 -14.770 -16.000 -17628
Nettomietliberschuss 47952 6.930 10.867 10.873 10781 1446 n779 1788 1637 1.036
Vermietungsaufwand und -2.863 -342 -398 -396 -1.247 -2109 -644 -428 -622 0]
Objektinvestitionen
5. Entnahme Reservekonto/ Rucklage 0] 0 0] 0] 0] 0] 0] (0] 0] 0
6. Kapitaldienst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
61 Fremdmittelaufnahme/-riickzahlung? -4.700 -215656 -2.285 -2425 -1690 0 0 0 0] 0
6.2 Fremdmittelzinsen® -18640 -3.260 -3745 -4.310 -7460 -8.249 -8.249 -8.249 -8.272 0
7. Asset Managementverglitung® -4040 -621 -7102 -801 -137 -B577 -451 -5642 -634 0]
8. Bariiberschuss aus 17.709 552 3.737 2.941 -353 511 2.435 2.569 2.309 (o]

Beteiligungsgesellschaft

' Der durchschnittlich kalkulierte Einnahmenverlust 2024 bis 2028, einschlieBlich mietfreie Zeiten als Mieterincentive betragt 380% der Basismieteinnahmen

* Im Jahr 2017 ist aus der Aufstockung des Darlehens zusitzliches Fremdkapital von $ 1,0 Mio. berticksichtigt. Ab 2018 wird ein Teil des Darlehens bis zum
Laufzeitende 2024 getilgt

¢ Beinhaltet Abschlusskosten des Darlehens 2024 von insgesamt $ 2,0 Mio, kalkulierter Zinssatz fir die Anschlussfinanzierung betragt 6,26% p.a.

* GemaB Anlagebedingungen Punkt 75111

° Werte fur die Verkaufshypothese. Berechnung: prognostizierte $ 28,664 Mio. ,Einnahmen gesamt* abzgl. $ 17,628 Mio. ,Betriebskosten/ Grundsteuer* entsprechen
$ 11,036 Mio. Nettomiettberschuss 2029

Verkaufshypothese Mietwohngebiude 88 Leonard Street am Ende des Jahres 2028 (alle Betrige in Tsd. $)

niedrige Variante mittlere Variante hdhere Variante
Nettomietliberschuss 2029 1.036 1.036 1.036
Verkauf zum Multiplikator 13,81 14,81 15,81
Bruttoverkaufspreis 162466 163502 174639
abzgl. Verkaufsnebenkosten (7%) -10672 -11445 -12.217
abzgl. ausstehendes Darlehen -130175 -130175 -130175
Nettoerlés Mietwohngebiude 88 Leonard Street (100%) 11.619 21.882 32147
Nettoerl6s zur Verteilung Jamestown 29 11.619 21.882 32147

Eigenkapital Mietwohngebaude 88 Leonard Street zum Verkaufszeitpunkt $105.584
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Jamestown US-Immobilien GmbH . Kapitalverwaltungsgesellschaft « Kéin HRB 21384
T +49 2213098-0 « F +49 2213098-100 « www.jamestown.de « info@jamestown.de
Geschaftsfuhrer: Fabian Spindler, Christian Bongartz « Aufsichtsratsvorsitzender: Claus-Jirgen Cohausz




