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Sehr geehrter Herr Mustermann,

mit dieser Gesellschafterinformation méchten wir Sie
turnusgemasB ber den Stand des Fonds Jamestown Der Inhalt in Kiirze

80 informieren. US-Zollpolitik und ein dynamisches

Im April 2025 hat die US-Regierung ein MaBnahmen- Marktumfeld erfordern erhohte kauf-
paket mit weitreichenden Zoéllen angekiindigt. Zwar mannische Vorsicht

konnten inzwischen erste Einigungen mit Handels-
partnern erzielt werden, doch Héhe, Umfang und
konkrete Ausgestaltung der Zélle sind in vielen Fallen
nach wie vor in Bewegung. Zudem hat ein US-
Berufungsgericht entschieden, dass ein GrofBteil der
verhangten Zélle verfassungswidrig ist. Wie es
weitergeht, ist offen und wird sich wohl Mitte Oktober - -
durch den Obersten Gerichtshof entscheiden. Welche Weitere jahrliche Ausschiittungen bis
Auswirkungen diese Zollpolitik auf die wirtschaftliche zum Ende der Laufzeit nicht mehr
Entwicklung der USA - insbesondere auf Inflation, prognostiziert

Arbeitsmarkt, Kapitalmarkt und den US-Immobilien-
sektor - tatsachlich haben wird, ist derzeit nicht
verlasslich abzuschéatzen. Gerade in einem von
Unsicherheiten gepragten Marktumfeld ist es entscheidend, mit kaufméannischer Vorsicht und
Weitblick zu agieren, um die Handlungsfahigkeit des Fonds jederzeit sicherzustellen - stets im
Interesse der Anleger, am Ende der Laufzeit das bestmégliche Gesamtergebnis zu erzielen.

Fokus weiterhin auf Liquiditdtsma-
nagement und Maximierung der Ge-
samtrickfliisse

Teilweise Kapitalriickzahlung an Anle-
ger fur 2026 in Prifung

Was bedeutet das fiir den Fonds?

Anfang 2025 und bei Erscheinen der letzten Gesellschafterinformation vom 21.02.2025 wiesen noch
viele Signale auf eine zligige Erholung des US-Immobilienmarktes hin. Aufgrund der oben beschriebe-
nen politischen Situation ist jedoch eine Neubewertung der Auswirkungen auf den Fonds erforderlich.
Nicht zuletzt, weil die vergangenen Jahre von auBergewdhnlichen, lang anhaltenden Krisensituation
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gepragt waren: Die Pandemie, die darauffolgende hohe Inflation sowie das rasant gestiegene Zinsni-
veau haben das Portfolio von Jamestown 30 splrbar belastet, sodass aus den Fondsobjekten in den
nachsten Jahren geringere Uberschiisse zu erwarten sind, als bei Ankauf prognostiziert. Einzelne Mie-
ter sind bereits an Jamestown herangetreten und haben sich aufgrund der méglichen zuséatzlichen Be-
lastung durch Zélle nach méglichen Mietentlastungen erkundigt. Eine Reihe von Mietinteressenten ha-
ben Umzugs- oder Expansionsplane erstmal zuriickgestellt. Die Prognose der erwarteten jahrlichen
Barliberschilsse aus den Immobilien ist daher mit groBerer Unsicherheit verbunden.

In der Gesellschafterinformation vom 21.02.2025 hat Jamestown angekiindigt, die Ausschittung flr
2024 zunachst zurlickzustellen und mit Zufluss der geplanten zusatzlichen Fremdmittel die Nachho-
lung einer Ausschiittung zu prifen. Die Darlehensvertrage fiir die Shoppingcenter Country Club Plaza
und Parkaire Landing sind noch nicht final abgeschlossen. Jamestown geht aber davon aus, dass dies
in den nachsten Wochen der Fall sein wird. Aufgrund des aktuellen Marktumfelds stellt Jamestown die
Entscheidung Uber die Verwendung der Mittel nochmals zurtick und wird im Rahmen der Aktualisie-
rung der Fondsprognose Anfang 2026 priifen, ob sich aus den Finanzierungserlésen Liquiditatstber-
schisse ergeben. Sollte dies der Fall sein, kann diese liberschissige Liquiditat — soweit sie nicht mehr
fir die Bewirtschaftung der Objekte benétigt wird - flr eine Kapitalrlickzahlung an die Anleger ver-
wendet werden. Jamestown wird die Anleger im nachsten Schreiben hierliber informieren.

Gleichzeitig hat sich Jamestown nach intensiver Abwagung der Handlungsalternativen dazu ent-
schlossen, dariiber hinaus bis zur unterstellten Fondslaufzeit Ende 2027 keine weiteren prospektge-
méaBen jahrlichen Ausschiittungen mehr zu prognostizieren. Diese Entscheidung ist Jamestown nicht
leichtgefallen. Sie dient jedoch dem langfristigen Schutz der Anlegerinteressen. Durch den Verbleib
notwendiger Liquiditat im Fonds starkt Jamestown die Handlungsfahigkeit und sichert Spielraum, um
Chancen in einem sehr dynamischen Marktumfeld wahrnehmen zu kénnen.

Jamestown bleibt seiner langfristigen Anlagestrategie verpflichtet. Ziel ist es, die Fondsobjekte weiter
so zu entwickeln, dass sie spater bestmoglich verkauft werden kénnen, um die Gesamtriickfliisse an
die Anleger zu maximieren. GemaB der Jamestown 30 Fondsprognose vom 21.02.2025 ergeben sich
rechnerisch Gesamtrickfliisse an die Anleger von rund 88% (in einer Bandbreite von 82% bis 95%),
bezogen auf das urspriinglich investierte Eigenkapital, vor Steuern und ohne Ausgabeaufschlag.
Jamestown hélt zum aktuellen Zeitpunkt an den prognostizierten Gesamtriickfliissen fest, die den
Stand der Anfang des Jahres getroffenen Annahmen widerspiegeln. Die Aussetzung der jahrlichen
Ausschittungen hat in dieser Prognose keine Auswirkungen auf die Gesamtriickflisse. Jamestown
wird die weitere wirtschaftliche Entwicklung in den USA ber die nidchsten Monate beobachten. Die
Fondsprognose wird wie Ublich Anfang 2026 auf Basis der dann verfligbaren Informationen aktuali-
siert.

Trotz der derzeitigen Unsicherheit bleibt Jamestown vorsichtig optimistisch, dass sich der seit Anfang
des Jahres positive Trend in der Bewirtschaftung fortsetzen wird. Die vier Shoppingcenter im Portfolio
entwickeln sich weiterhin sehr gut. Nach mehrjahrigen Verhandlungen konnte im Juli 2025 der Ankauf
des Kroger-Supermarktes erfolgreich abgeschlossen werden. Der Supermarkt soll nun — nach lang-
fristiger Rlickanmietung durch den Betreiber - im laufenden Betrieb erweitert werden. Parallel prift



Jamestown den Ankauf eines kleineren angrenzenden Objektes, um den Gesamtkomplex noch bes-
ser positionieren und weiteres Wertsteigerungspotenzial heben zu kénnen. Die Vorbereitungen fir den
Neubau des Publix-Supermarktes beim Objekt Country Club Plaza sind im Zeit- und Kostenplan und
die BaumaBnahmen sollen Anfang 2026 beginnen.

Jamestown steht fiir eine transparente und verlassliche Kommunikation mit den Anlegern. Unser An-
satz beruht auf einer fairen Partnerschaft. Jamestown hat wahrend der Investitionsphase in vollem
Umfang auf die einmalige Ankaufsgebihr verzichtet. Zuséatzlich verzichtet Jamestown seit 2019 auf
knapp die Halfte der jahrlichen Gebuhren fir das Asset Management und das Fondsmanagement. Erst
wenn die im Prospekt definierten Anlageziele - eine jahrliche Ausschiittung von 4,0% p.a. tiber die Hal-
tedauer sowie 110% aus dem Verkauf - fir den Anleger vollstindig erreicht wurden, kdnnen die nicht
gezahlten Geblhren nachgeholt werden. Erst bei darliber hinausgehenden Gewinnen partizipiert
Jamestown mit seiner Erfolgsbeteiligung. Durch diese erfolgsabhingige Gewinnbeteiligung und Inte-
ressensgleichheit zwischen Anleger und Initiator hat Jamestown allen Anreiz, sich fiir ein bestmogli-
ches Ergebnis des Fonds einzusetzen.

Entwicklung der Investitionsobjekte (in Klammern: %-Anteil am Fondseigenkapital):

Shoppingcenter Portfolio (Anteil: 48%)

Der durchschnittliche Vermietungsstand der vier Shoppingcenter liegt zum 30.06.2025 bei rund 91%
(Dezember 2024: 93%). In den vergangenen Monaten konnten eine Reihe von Neuvermietungen und
Vertragsverlangerungen erzielt und somit die Vermietungsquote weiterhin auf einem hohen Niveau ge-
halten werden.

Der Vertrag tGber den Verkauf und Riickmietung des Supermarktes mit Kroger bei dem Shoppingcen-
ter Parkaire Landing konnte nach intensiven und langen Verhandlungen erfolgreich zu den zuletzt
budgetierten Konditionen abgeschlossen werden. Der Vertrag sieht zusatzlich die Erweiterung der
Verkaufsflache um rund 2400 gm sowie die Errichtung einer Tankstelle auf dem Gelande des Shop-
pingcenters vor. Die Kosten fiir diese MaBnahmen tragt Kroger selbst. Durch die Transaktion lasst sich
bei einem Verkauf ein hdherer Multiplikator und damit Verkaufspreis erzielen, da das Gebaude des
Hauptmieters Kroger samt langfristiger Mieteinnahmen sich nun vollstandig im Eigentum des Fonds
befindet. Mit dem Abschluss der Transaktion ist geplant, die derzeitige Kreditlinie in Héhe von $ 15,0
Mio. durch eine langfristige Finanzierung in Héhe von mindestens rund $ 35,0 Mio. abzuldsen.
Jamestown priift derzeit den moéglichen Ankauf eines angrenzendes und bislang nicht zum Shopping-
center gehoérenden kleinen Objekts. Die rund 3.700 gm groBe Einzelhandelsflache bietet aus Sicht des
Fonds ein kurzfristiges Wertsteigerungspotential. Die Erweiterung des Shoppingcenters sollte sich
ebenfalls positiv auf die Gesamtriickfllisse des Objekts auswirken. Die Kosten fiir den Ankauf und die
Umsetzung der Investitionsstrategie sollen vollstandig aus Fremdmitteln finanziert werden.

Nachdem der zweitgréBte Mieter des Shoppingcenter Country Club Plaza Anfang des Jahres ein Insol-
venzverfahren eréffnet hat, ist dieser im Marz aus den Flachen ausgezogen. Die rund 1140 gm (12% der
Gesamtflache) sollen zum Zwecke einer schnelleren Neuvermietung in drei Flachen aufgeteilt werden.
Eine der Flachen wird von einem bestehenden Mieter zur Erweiterung seiner bisher genutzten Ver-
kaufsflache angemietet. Bei den beiden weiteren Flachen geht Jamestown von einer zeitnahen



Vermietung sowie einer deutlichen Steigerung der Miete aus. Flir den geplanten Neubau des Publix Su-
permarkts laufen die Genehmigungsverfahren. Der Baubeginn ist weiterhin flir Anfang 2026 mit einer
Bauzeit von rund 15 Monaten vorgesehen. Jamestown befindet sich in fortgeschrittenen Verhandlun-
gen zur Finanzierung des Objektes und erwartet den kurzfristigen Abschluss des Vertrages, mit dem
Jamestown 30 rund $ 20,0 Mio. an anfanglichen Finanzierungserlésen zuflieBen werden. Dariiber hin-
aus kénnen weitere Mittel flr die Finanzierung des Supermarktneubaus und zusatzlicher Vermietungs-
maBnahmen von bis zu $ 13,4 Mio. abgerufen werden.

Beim Shoppingcenter Sandy Springs prift Jamestown derzeit die Vermietung von drei zusammenhan-
genden leerstehenden Flachen von rund 2.900 gm (9% der Gesamtflache) an einen Anbieter flir ein
gehobenes Fithesskonzept. Durch eine langfristige Vermietung dieser Flachen erwartet Jamestown
einen zusatzlich positiven Effekt auf die Entwicklung der Besucherzahlen.

Die Bewirtschaftung des Shoppingcenter Doral Commons verlauft weiterhin sehr positiv. Der zweit-
groBte Mieter im Objekt, ein internationaler Einzelhdndler fiir Bekleidung, hat die Option zur Verlange-
rung seines Mietvertrags um weitere fiinf Jahre ausgelbt. Darlber hinaus konnten in 2025 zusétzlich
Mietvertrage Giber mehr als 7% der Gesamtmietflache zu den budgetierten oder dartberliegenden
Konditionen neu abgeschlossen oder verlangert werden. Die Eréffnung von Lucca Italian, einem Res-
taurant mit gehobener italienischer Kliche, ist fiir das dritte Quartal 2025 vorgesehen. Der Betreiber
flhrt in Doral Commons bereits ein sehr beliebtes asiatisches Restaurant.

Mietwohngebaude The Ellington in Washington, D.C. (Anteil: 24%)

Die Vermietungsquote des Mietwohngebaudes The Ellington liegt zum 30.06.2025 bei 90% (Dezem-
ber 2024: 94%). In Folge des massiven Stellenabbaus im 6ffentlichen Sektor unter der aktuellen Admi-
nistration geht Jamestown von einem etwas geringeren als zuletzt prognostizierten Mietwachstum
aus. Jamestown hat eine innovative Filterungsanlage fiir die Trinkwasserversorgung im Objekt instal-
liert. Die Wasserqualitat in Washington, D.C., stand in der Vergangenheit aufgrund von nachgewiesenen
Verunreinigungen bereits 6fters 6ffentlich in der Kritik. Fiir die Vermietung der Einzelhandelsflachen
befindet sich Jamestown derzeit in Gesprachen mit mehreren Interessenten. Bei einem der Interes-
senten handelt es sich um ein lokales und auf nachhaltige Lebensmittel ausgerichtetes Einzelhandels-
konzept, wovon auch die Bewohner im Haus stark profitieren wiirden. Im Dezember steht die Refinan-
zierung des Darlehens in Héhe von $ 56,6 Mio. an. Nach den ersten Gesprachen mit der finanzierenden
Bank geht Jamestown von einer Refinanzierung in vollstandiger Hohe aus.

Blroobjekt Clayton im GroBraum San Francisco (Anteil: 23%)

Der Vermietungsstand zum 30.06.2025 liegt unverandert bei rund 22%. Die Verhandlungen tber den
moglichen Verkauf des groBten und derzeit vollstandig leerstehenden Gebaudes an eine Universitat
sind ins Stocken geraten. Die wesentlichen Griinde hierfir liegen in den massiv gekiirzten staatlichen
Mitteln fir Bildungseinrichtungen sowie in erschwerten Aufenthaltsbedingungen fur auslandische Stu-
dierende. Jamestown steht in einem engen Austausch mit der Universitat und prift verschiedene



Alternativen. Eine dieser Alternativen umfasst die Vermietung des Gebaudes an die Universitat mit ei-
ner einhergehenden Kaufoption zu einem spateren Zeitpunkt. Weiterhin besteht in diesem Teilmarkt
keine Nachfrage nach klassischen, groBen zusammenhangenden Bliroflachen.

Buro- und Geschaftsgebiude 260 East in New York (Anteil: 5%)

Das Biiro- und Geschaftsgebaude ist zum 30.06.2025 unverandert zu 100% vermietet. Bis 2029 lau-
fen keine groBeren Biiromietvertrage aus. Fiir zwei kleinere Einzelhandelsflachen (1% der Gesamtfla-
che) laufen bereits Gesprache flr eine vorzeitige Verlangerung um jeweils fiinf Jahre zu budgetierten
Konditionen. An dem Blro- und Geschéaftshaus 260 East ist Jamestown 30 mit 47% beteiligt.

Beschlussfassung

Gerne informieren wir Sie auch dartiber, dass den Beschlussfassungen gemaB unserem Schreiben
vom 16.06.2025 zugestimmt wurde. Somit gilt der Jahresabschluss zum 31.12.2024 als festgestellt, die
Entlastung der Komplementéarin der Jamestown 30 als erteilt.

Zweitmarkt

Der von Kauf- und Verkaufsinteressenten bestimmte Preis flir Anteile an Jamestown 30 hangt von An-
gebot und Nachfrage ab. Nach der Rlickzahlung von 20% des urspriinglich investierten Eigenkapitals
im Juni 2021 wurden im Jahr 2025 insgesamt $ 1.541.000 in einer Bandbreite von 28% bis 32% bezo-
gen auf das urspriinglich investierte Eigenkapital vermittelt; Transaktionskosten sind hierbei nicht be-
riicksichtigt. Bei Interesse am Jamestown Zweitmarkt kénnen Sie sich an unser Zweitmarkt-Team un-
ter 0221 3098-555 oder per E-Mail an zweitmarkt@jamestown.de wenden. Zu gelisteten Geboten und
sich daraus ergebenden Preisen darf Jamestown keine Aussage treffen.

Die nachste turnusgemaBe Gesellschafterinformation erhalten Sie voraussichtlich im ersten Quartal
2026.

Mit freundlichen GriiBen
Jamestown US-Immobilien GmbH

Fabian Spindler Jan Kuhn



