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Jamestown Europa -
Investitionen In vermietete Immobilien
In Europa

= Kompetenz und langjahrige Erfahrung der Jamestown Unternehmensgruppe in Europa

= Investitionsobjekte stehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht fest (Blindpool-Fonds)
= Risikostreuung durch mehrere Investitionsobjekte an verschiedenen Standorten angestrebt

= 5,0%* p.a. Ausschittung aus Vermietung ab 01.01.2027 beabsichtigt

= 110%* Ausschuttung aus Verkauf nach sieben bis zwéIf Jahren angestrebt

= Anleger versteuern die Ertrage in Deutschland, hierbei gelten die Deutschen Steuersétze

*vor Steuern, bezogen auf das investierte Eigenkapital

Die Anteile an Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-Investment KG sind nicht und werden nicht nach dem
U.S. Securities Act von 1933 registriert und durfen nicht in den Vereinigten Staaten von Amerika oder US-Personen angeboten

oder Ubertragen werden, mit Ausnahme eines begrenzten Angebots geméaB Rule 701 des Securities Act of 1933 an einige leitende
Mitarbeiter der Jamestown, L.P.

Der vorliegende Prospekt orientiert sich an dem vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) herausgegebenen Standard ,Grundséatze
ordnungsmaBiger Begutachtung der gesetzlichen Verkaufsunterlagen von alternativen Investmentfonds (IDW S4)". Alle Angaben, die

nicht auf Quellen Dritter beruhen, stammen von der Jamestown US-Immobilien GmbH.

Aufgrund der besseren Lesbarkeit wird im gesamten Text das generische Maskulinum verwendet. Samtliche Personenbezeichnun-

gen gelten gleichermaBen fir alle Geschlechter.
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Hinweis

Gemal den Bestimmungen des Kapitalanlagegesetzbuchs
(,KAGB") hat die Jamestown US-Immobilien GmbH als die far
die Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-
Investment KG bestellte Kapitalverwaltungsgesellschaft flr das
Angebot von Beteiligungen an dieser Gesellschaft den vorlie-
genden Verkaufsprospekt einschlieBlich der Anlagebedingungen
und des Gesellschafts- und Treuhandvertrags sowie dartiber
hinaus das Basisinformationsblatt erstellt und hat diese dem
Publikum zugéanglich zu machen.

Interessenten erhalten die vorgenannten Unterlagen und den
letzten verdffentlichten Jahresbericht der Jamestown Europa
GmbH & Co. geschlossene Publikums-Investment KG (in der
jeweils geltenden Fassung, die ,Verkaufsunterlagen®) kostenlos
nach ihrer Wahl

= als pdf-Download auf der Internetseite der Jamestown US
Immobilien GmbH unter www.jamestown.de oder

= durch formlose Anforderung Uber die nachfolgend genannten
Kontaktdaten der Jamestown US-Immobilien GmbH auch in
Papierform.

Die Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-
Investment KG veroffentlicht den ersten Jahresbericht zum
31.12.2025 innerhalb der gesetzlichen Frist.

Ohne schriftliche Zustimmung der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft Jamestown US-Immobilien GmbH ist niemand zu An-
gaben berechtigt, welche den Inhalt dieses Verkaufsprospekts
erganzen oder im Widerspruch dazu stehen.

Datum der Prospektaufstellung: 3110.2025 (Die Auflegung des
Fonds ist fur November 2025 geplant.)

Jamestown US-Immobilien GmbH
Gereonstr. 43-65, 50670 Koln
Telefon: +49 221 3098-0

Telefax: +49 221 3098-100
E-Mail: info@jamestown.de
Internet: www.jamestown.de



Angebot im Uberblick

Beteiligungsangebot

Im Rahmen der Platzierung des Immobilienfonds Jamestown
Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-Investment KG
(im Folgenden auch ,Jamestown Europa’, ,Fonds” oder ,Gesell-
schaft” genannt) wird Kapitalanlegern eine Beteiligung ange-
boten. Der Fonds soll nach dem Grundsatz der Risikomischung
gemal § 262 KAGB vermietete Immobilien in den wichtigsten
Metropolregionen ausgewahlter Lander der Eurozone ankaufen,
verwalten sowie hiernach verkaufen.

Bei dem aufgelegten Fonds handelt es sich um eine geschlos-
sene Publikums-Investmentkommanditgesellschaft im Sinne
des KAGB.

Verwaltung des Fonds und Jamestown Gruppe

Der Fonds hat die Jamestown US-Immobilien GmbH (im Folgen-
den auch ,Kapitalverwaltungsgesellschaft” oder ,KVG" genannt)
mit der Verwaltung beauftragt. Die Jamestown US-Immobilien
GmbH ist eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft gemafi
KAGB und wird von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (,BaFin®) beaufsichtigt. Die KVG trifft samtliche maBge-
benden Entscheidungen Gber An- und Verkauf, Verwaltung, Ver-
mietung und Entwicklung der Immobilien und Gbernimmt das Ri-
sikomanagement des Fonds.

Weitere Angaben zur KVG finden sich auf Seite 29 dieses
Verkaufsprospekts.

Als Asset Manager ist die Jamestown Europe GmbH (,Asset
Manager") mit Sitz in KéIn beauftragt, die immobilienbezoge-
nen Leistungen auszufliihren. Bei der Jamestown US-Immobilien
GmbH und der Jamestown Europe GmbH handelt es sich um
rechtlich und funktional getrennte Gesellschaften, die Teil der
Jamestown Unternehmensgruppe sind und durch Aufgaben-
teilung und langjahrige Zusammenarbeit erfolgreich am Markt
agieren.

Die Jamestown Global, L.P., ist 100%ige Eigentimerin der
Jamestown US-Immobilien GmbH und der Jamestown Europe
GmbH. Die Gesellschafterstruktur ist dem Schaubild auf Seite 31
zu entnehmen.

Die Jamestown Gruppe bietet seit Jahren verschiedene Dienst-
leistungen und Investitionsmoglichkeiten in den USA und Europa
far Privatanleger und institutionelle Investoren an. Die Unterneh-
mensgruppe wurde 1983 gegriindet und legt seitdem erfolgreich
US-Immobilienfonds fur Privatanleger in Deutschland auf. Seit
2015 ist die Unternehmensgruppe in Sidamerika und seit 2019
in Europa aktiv und unterhalt derzeit elf Standorte in insgesamt
sieben verschiedenen Landern. Jamestown beschéftigt eigene
Spezialisten, die alle Leistungsphasen einer Immobilieninvesti-
tion abdecken.

Ende Juni 2025 betreute die Jamestown Gruppe ein Portfo-
lio von Immobilien im Gesamtwert von rund € 12,3 Mrd., davon

rund € 0,9 Mrd. in Europa. Von 32 US-Vermietungsfonds wurden
28 bereits wieder aufgeldst, in diese hatten rund 80.000 Privat-
anleger Eigenkapitaleinlagen von insgesamt $ 3483 Mrd. ein-
gebracht. An Ausschittungen aus Vermietungsiberschissen
und Verkaufserldsen erhielten die Anleger insgesamt $ 6,826
Mrd., demnach $ 3,343 Mrd. mehr als das investierte Eigenkapi-
tal. Weitere Informationen zu den US-Vermietungsfonds sind auf
Seite 18 und die Ergebnisibersicht der aufgeldsten US-Vermie-
tungsfonds auf Seite 22 f. aufgeflihrt. Die Ergebnisse von James-
town Fonds bieten keinerlei Gewahr fur den zukUlnftigen Erfolg
von Jamestown Europa.

Die Jamestown Organisation hat die Fahigkeit bewiesen, chan-
cenreiche Immobilien auszuwahlen und sie durch aktives Ma-
nagement vor Ort wertsteigernd weiterzuentwickeln bis hin zu
erfolgreichen Verkaufen. Diese Kompetenz und langjahrige Er-
fahrung kommen auch bei Jamestown Europa zum Einsatz.

Profil des typischen Anlegers

Dieses Beteiligungsangebot richtet sich an deutschsprachige
Anleger, die

= freie Liquiditat langfristig in Euro investieren wollen,

= eine Sachwertanlage in Immobilien suchen,

= pereit sind, in einen Blindpool-Fonds zu investieren,

= bereit sind, eine unternehmerische Beteiligung einzugehen,

= ihren Wohnsitz in Deutschland haben.

Dieses Beteiligungsangebot eignet sich nicht fir Anleger, die
= eine mindelsichere Kapitalanlage suchen,

= eine festverzinsliche Kapitalanlage mit einem heute schon fest-
stehenden Ruckzahlungszeitpunkt winschen,

= aufjederzeitige Verkauflichkeit der Anlage angewiesen sind,

= einen wesentlichen Anteil ihres Gesamtvermdgens in die Be-
teiligung investieren wirden,

= nicht in der Lage sind, erhebliche Wertschwankungen der An-
teile hinzunehmen,

= nicht bereit sind, einen moglichen Totalverlust des investierten
Eigenkapitals einschlieBlich Ausgabeaufschlag zu tragen.

Risikoprofil des Fonds

Die Beteiligung an der Gesellschaft stellt eine unternehmerische
Investition dar, deren Ergebnisse von einer Vielzahl von Fakto-
ren abhangig sind. Insbesondere gibt es keine Sicherheit, dass
der Fonds seine Anlageziele erreichen wird. Daher sind weder
die KVG noch die Komplementarin in der Lage, Zeitpunkt und
Hbéhe von Ausschittungen an den Anleger zu garantieren. Das



Risiko potenzieller Verluste aus der klnftigen Wertentwick-

lung wird als hoch eingestuft. Bei unglinstigen Marktbedingun-
gen ist es sehr wahrscheinlich, dass die Fahigkeit des Fonds be-
eintrachtigt wird, die Anleger auszuzahlen. Dieses Produkt bein-
haltet keinen Schutz vor kiinftigen Marktentwicklungen, sodass
die Anleger das angelegte Kapital ganz oder teilweise verlieren
koénnten. Ein Anleger sollte daher nur dann in den Fonds inves-
tieren, wenn er einen Totalverlust des investierten Eigenkapitals
(einschlieBlich Ausgabeaufschlag) in Kauf nehmen kann. Die Be-
teiligung am Fonds ist vor diesem Hintergrund flr den Anleger
nur im Rahmen einer Beimischung in ein Anlageportfolio als Teil
einer umfassenden Anlagestrategie geeignet.

An Jamestown Europa werden sich Mitarbeiter der Jamestown
Gruppe beteiligen. Die Mitarbeiter der Jamestown, L.P., welche
ihren Wohnsitz nicht in Deutschland haben, kbnnen im Rahmen
eines begrenzten Angebots gemaf Rule 701 des Securities Act
of 1933 der Gesellschaft beitreten. Die Jamestown, L.P, hat die
gleiche Eigentimerstruktur wie die Jamestown Global, L.P. Die
Gesellschafterstruktur ist dem Schaubild auf Seite 31 zu entneh-
men. Die Beteiligung des Managements tragt zu einer Interes-
sengleichheit zwischen KVG, Management und Anlegern bei.

Rechtliche Struktur

Die Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-In-
vestment KG ist eine Kommanditgesellschaft nach deutschem
Recht mit der Jamestown Europa Investment Services GmbH als
Komplementarin (nachfolgend auch ,Komplementarin®). Anleger
kénnen sich mittelbar durch Abschluss eines Treuhandvertrags als
Treugeber Uber die Treuhandkommanditistin Jamestown Treuhand
GmbH an Jamestown Europa beteiligen. Dabei halt die Jamestown
Treuhand GmbH treuhanderisch fur den Anleger Kommanditan-
teile (nachfolgend auch ,Anteile”) an der Gesellschaft.

Der Fonds wird Uber Beteiligungsgesellschaften in Immobilien in-
vestieren. Der Fonds kann Beteiligungen an Beteiligungsgesell-
schaften direkt oder indirekt Uber Beteiligungen an Immobilien-
Spezialfonds halten. Der Fonds kann seine Beteiligungsgesellschaf-
ten Uber eine oder mehrere Holdinggesellschaft blindeln. Bei den
Beteiligungsgesellschaften handelt es sich um Personen- oder Ka-
pitalgesellschaften, deren Gesellschaftszweck der Erwerb, das Be-
wirtschaften und der Verkauf von Immobilien ist. Weitere Angaben
zur rechtlichen Struktur finden sich in den Rechtlichen Hinweisen
ab Seite 27 dieses Verkaufsprospekts.

Anteilklassen/Faire Behandlung der Anleger

Alle ausgegebenen Anteile haben gleiche Rechte. Anteilklas-
sen werden nicht gebildet.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist gemal § 26 Abs. 2 Nr. 6
KAGB verpflichtet, die Anleger des Fonds fair zu behandeln. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft verwaltet die von ihr aufgeleg-

ten Fonds nach dem Prinzip der Gleichbehandlung, indem sie be-
stimmte Fonds und Anleger der Fonds nicht zulasten anderer be-
vorzugt behandelt. Die Entscheidungsprozesse und organisatori-
schen Strukturen der Kapitalverwaltungsgesellschaft sind entspre-
chend ausgerichtet.

Rechte und Haftung des Anlegers

Den Anlegern stehen gemalB Gesellschaftsvertrag und Treu-
handvertrag Kontroll- und Informationsrechte, die Teilhabe an
Ausschittungen und Ergebnissen sowie das Stimmrecht zu. Ein
ordentliches Klndigungsrecht fur die Anteile ist nicht gegeben.

Die Haftung des Anlegers gegenUlber Dritten ist auf die Haftein-
lage beschrankt. Das Verhaltnis der Hafteinlage zur Pflichtein-
lage ist so bestimmt, dass eine Pflichteinlage von € 1,00 einer
Hafteinlage von € 0,01 entspricht. Die Rechte und Pflichten des
Anlegers gegentber der Gesellschaft bestimmen sich mit Aus-
nahme der Haftung gegenUber Dritten ausschlieBlich nach dem
Betrag der Pflichteinlage (im Folgenden als ,Eigenkapitaleinlage"
bezeichnet). Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

Anteile, Beitritt und Einzahlung

Die Anteile sind zu je € 1 gestiickelt. Die Mindestbetei-
ligung betragt € 10.000 (plus 5% Ausgabeaufschlag).
Hoéhere Eigenkapitaleinlagen miissen durch 1.000 teilbar
sein. Alle prozentualen Angaben im Hinblick auf die Eigen-
kapitaleinlagen beziehen sich auf diese ohne 5% Ausgabe-
aufschlag. Der Anleger hat die Gesamtzahlung innerhalb
von vier Wochen nach Annahme der Beitrittserklarung zu
leisten, jedoch spitestens bis zum 31.03.2027 (bei Verlan-
gerung des Vertriebs um sechs Monate im Ermessen der
Jamestown Geschaftsfiihrende Kommanditistin bis spa-
testens 30.09.2027). Es liegt im Ermessen der Jamestown
Geschiftsfilhrende Kommanditistin, diesen Zeitraum zu
verldngern. Die Jamestown Geschaftsfiihrende Komman-
ditistin wird auf Weisung der KVG nach deren freiem Er-
messen die Ausgabe von Anteilen beenden, sobald maxi-
mal 250 Mio. Anteile zu je € 1 ausgegeben sind, spatestens
jedoch am 31.03.2027 (bei Verlangerung des Vertriebs um
sechs Monate im Ermessen der Jamestown Geschéfts-
filhrende Kommanditistin bis spatestens 30.09.2027). Die
KVG hat in alleinigem Ermessen das Recht, die Jamestown
Geschiftsfilhrende Kommanditistin anzuweisen, die Aus-
gabe von Anteilen vorzeitig zu beenden.

Bewertung der Vermogensgegenstinde/
Nettoinventarwert

Mindestens einmal im Jahr werden die Vermogensgegenstande
und Verbindlichkeiten der Beteiligungsgesellschaften bzw. der
Immobilien-Spezialfonds bewertet und der Nettoinventarwert
flr jede Beteiligungsgesellschaft bzw. jeden Immobilien-Spezial-
fonds ermittelt. Die Summe dieser Nettoinventarwerte zusam-
men mit weiteren Vermoégensgegenstanden und Verbindlich-
keiten der Gesellschaft ergeben den Nettoinventarwert der Ge-
sellschaft. Die Division des Nettoinventarwerts der Gesellschaft
durch die Zahl der ausgegebenen Anteile ergibt den Nettoinven-
tarwert pro Anteil. Der Nettoinventarwert kann wahrend der An-
lagedauer schwanken und héher oder niedriger sein als der ur-
sprungliche Nominalwert von € 1 pro Anteil. Der jeweils neu fest-
gestellte Nettoinventarwert wird den Anlegern im Rahmen des
Jahresberichts nach KAGB und unter www.jamestown.de mit-
geteilt. Dieser ist Grundlage fur die Ausgabe von Anteilen bei



Nachinvestitionen.

Die in den Nettoinventarwert einflieBenden Bewertungsergeb-
nisse vermitteln lediglich eine zeitpunktbezogene Betrachtung
zum jeweiligen Stichtag. Dieser Wert ist ein nach festgelegten
Kriterien ermittelter Stichtagswert und lasst daher weder einen
Schluss auf Zweitmarktpreise zu noch darauf, welcher Wert bei
einem spéateren Verkauf der Investitionsobjekte fur die Anleger
erzielt wird.

Investition und Finanzierung

Ausgehend von einem durch Anteile finanzierten beispielhaften
Eigenkapital von € 50 Mio., den hierauf anfallenden Initialkosten
von 6,4% und einem beispielhaft angenommenen Fremdfinan-
zierungsanteil von rund 55% der Gesamtmittel ergeben sich aus
der Tabelle ,Finanz- und Investitionsplan Jamestown Europa‘“ die
aufgeflihrte Mittelherkunft und Mittelverwendung.

Die konsolidierte Darstellung in der Tabelle umfasst sowohl die
Ebene des Fonds als auch der Beteiligungsgesellschaften und
etwaiger Spezialfonds, da insbesondere auf deren Ebene Im-
mobilieninvestitionen getéatigt und Fremdmittel aufgenommen
werden.

Es ist vorgesehen, bei Anlegern Anteile mit einem Emissionsvo-
lumen in Hohe von € 50 Mio. zuzlglich 5% Ausgabeaufschlag
bis zum 31.03.2027 (bei Verlangerung des Vertriebs um sechs
Monate im Ermessen der Jamestown Geschaftsfiihrende Kom-
manditistin bis spatestens 30.09.2027) zu platzieren. Die exakte
Hoéhe wird erst mit SchlieBung der Emission festgelegt. Sollte
die KVG hiernach nicht in der Lage sein, einen Teil der gezeich-
neten Eigenkapitaleinlagen in geeignete Immobilien zu investie-
ren, kann die KVG entscheiden, dass der Fonds einen solchen
Teil der Eigenkapitaleinlagen an die Anleger anteilig zurtickzahlt,
entsprechend mindert sich die Eigenkapitaleinlage von € 1 pro
Anteil.

Finanz- und Investitionsplan Jamestown Europa bei einem Emissionsvolumen von € 50 Mio.

(Konsolidierte Darstellung) - PROGNOSE

in % des
Eigenkapitals

gesamtin Tsd. € gesamtin %

1. Mittelherkunft

1.1 Eigenkapital* 50.000 45,0% 100,0%
1.2 Fremdkapital 61.110 55,0% 122,2%
1.3 Gesamt 111.110 100,0% 222,2%
2. Mittelverwendung

2.1 Immobilieninvestitionen und Liquiditatsricklage 107.910 97,1% 215,8%
2.2 Initialkosten*

2.2.1 Kosten der Eigenkapitalbeschaffung 3.000 2, 7% 6,0%
2.2.2 Weitere Kosten 200 0,2% 0,4%
2.3 Gesamt 111.110 100,0% 222,2%

* Zusatzlich fallt ein Ausgabeaufschlag von 5% der gezeichneten Eigenkapitaleinlagen der Anleger an.

Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fir die Wertentwicklung in der Zukunft.

Gesamthohe der Anfianglichen Kosten

Der Ausgabepreis fUr einen Anleger entspricht seiner Eigenkapitaleinlage in die Gesellschaft, hinzu kommt der Ausgabeaufschlagin
Hoéhe von 5%, somit insgesamt 105% der Eigenkapitaleinlage. Die Anfanglichen Kosten, bestehend aus den Initialkosten gemaf 2.2
und dem Ausgabeaufschlag, betragen in der Summe 10,9% des Ausgabepreises bzw. 114% der gezeichneten Eigenkapitaleinlagen und
werden an die KVG gezahlt. Die Initialkosten sind anteilig in Bezug auf die geleisteten Eigenkapitaleinlagen im jeweiligen Monat zum
Monatsende féllig. Die KVG wird den jeweiligen Vertriebspartnern von Jamestown Europa fur deren Vermittlung von Eigenkapital Ver-
triebsprovisionen in Hohe von bis zu 8,57% des Ausgabepreises bzw. 9,0% der gezeichneten Eigenkapitaleinlagen zahlen, die in den
Anfanglichen Kosten enthalten sind. Weitere Provisionen an Vertriebspartner werden nicht gezahlt. Die genannten Prozentsatze ent-
sprechen beispielsweise bei gezeichneten Eigenkapitaleinlagen von € 50 Mio. (siehe 1.1 Eigenkapital) einem Gesamtbetrag von € 5,7
Mio., bestehend aus € 5,5 Mio. Kosten der Eigenkapitalbeschaffung und Ausgabeaufschlag sowie € 0,2 Mio. weiterer Kosten. Andere
Anfangliche Kosten fallen nicht an. Bei einem anderen Betrag der gezeichneten Eigenkapitaleinlagen erhéht bzw. verringert sich die
prozentuale Aufteilung der im Finanz- und Investitionsplan aufgefiihrten Mittelverwendung nicht.



Der Fonds bzw. seine Beteiligungsgesellschaften werden fur den
Ankauf von Immobilien Fremdkapital aufnehmen. Flr die Gesell-
schaft durfen entsprechend § 263 Abs. 1 KAGB Kredite bis zur
Hoéhe von 160% des aggregierten eingebrachten Kapitals und
noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Gesellschaft,
berechnet auf der Grundlage der Betrage, die nach Abzug samt-
licher direkt oder indirekt von den Anlegern getragenen Ge-
bUhren, Kosten und Aufwendungen flr Anlagen zur Verflgung
stehen, aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der Kre-
ditaufnahme marktUblich sind. Bei der Berechnung der vorge-
nannten Grenze sind Kredite, welche die Beteiligungs(holding-)-
gesellschaft oder die Spezialfonds aufgenommen haben, ent-
sprechend der jeweiligen Beteiligungshdhe der Gesellschaft zu
berlcksichtigen. Daher kann der Fremdfinanzierungsanteil jeder
einzelnen Immobilie somit geringer oder hdher sein.

Die vorstehenden Grenzen flr die Kreditaufnahme und die Be-
lastung gelten nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Ver-
triebs von Jamestown Europa, langstens jedoch fur einen Zeit-
raum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.

Der Finanz- und Investitionsplan bezieht sich auf die Investi-

tion des gesamten Emissionsvolumens des Fonds. Flr nachfol-
gende wertsteigernde MaBnahmen und sonstigen Liquiditats-
bedarf konnte gegebenenfalls zu spateren Zeitpunkten der Ein-
satz zusatzlichen Kapitals sinnvoll sein (siehe Seite 26 Nachin-
vestitionen). Eine weitere Kommanditistin der Gesellschaft ist
die Jamestown Europa Kommanditist GmbH als Jamestown
Geschaftsfuhrende Kommanditistin mit einer Eigenkapitalein-
lage von € 1.000. Wenn die Kapitalverwaltungsgesellschaft einen
zusatzlichen Investitions- oder Liquiditatsbedarf fur die Gesell-
schaft feststellt, kann sie der Jamestown Geschaftsfihrende
Kommanditistin zu einem oder mehreren Zeitpunkten die Uber-
nahme weiterer Kommanditanteile, auch in Teilen, bis zur maxi-
malen Hoéhe von 25% des von Anlegern gezeichneten Eigenkapi-
tals anbieten. Die Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditis-
tin entscheidet Uber die Annahme dieses Angebots im eigenen
Ermessen. Hierdurch kénnen die gemaB Ziffer 3.2.1.2 des Ge-
sellschaftsvertrags genannten Grenzen fur Eigenkapitaleinlagen
Uberschritten werden. Ob, wann und in welchem Umfang diese
Eigenkapitaleinlagen in Anspruch genommen werden, ist unge-
wiss. Daher sind solche Nachinvestitionen in dem obigen Finanz-
und Investitionsplan nicht aufgefihrt.

Kosten und Vergiitungen

Der Gesellschaft entstehen durch die Emission Initialkos-
ten von 6,4%, so dass 93,6% der Eigenkapitaleinlagen der
Anleger fiir die Immobilieninvestitionen und Barmittelre-
serven zur Verfiigung stehen. Dariiber hinaus leistet der
Anleger einen Ausgabeaufschlag in Hé6he von 5,0%.

Wahrend der Anlagedauer sind von der Gesellschaft Vergltun-
gen fur das Fondsmanagement und fir die Komplementarin in
Hoéhe von jahrlich insgesamt 0,62% sowie fur die Verwahrstelle in
Hoéhe von jahrlich bis zu 0,06%, jeweils bezogen auf den durch-
schnittlichen Nettoinventarwert der Gesellschaft, zu zahlen.

Auf Ebene der Beteiligungsgesellschaften, die Eigentimer der
Immobilien sind, fallt fir das Asset Management eine Vergltung
von jahrlich 1,1% bezogen auf den durchschnittlichen Nettoin-
ventarwert der jeweiligen Beteiligungsgesellschaft an. Zuséatzlich
werden auf Ebene der Beteiligungsgesellschaften oder Spezial-
fonds eine Ankaufsvergttung in Hohe von 1,0% des Kaufpreises
und eine Verkaufsvergltung in Hohe von 3,0% des Verkaufsprei-
ses fur jede Immobilie oder fur den auf Jamestown Europa ent-
fallenden Anteil gezahilt, falls die Immobilie nicht zu 100% im Ei-
gentum der Beteiligungsgesellschaft oder Spezialfonds steht.

Sofern auf Ebene des Fonds definierte Ziele hinsichtlich Auszah-
lungen aus Bewirtschaftung und Verkauf erreicht werden, hat die
KVG bzw. der von der KVG beauftragte Asset Manager dartber
hinaus Anspruch auf eine erfolgsabhangige Vergltung. Somit
hat die KVG bzw. der von der KVG beauftragte Asset Manager
allen Anreiz, fur eine erfolgreiche Verwaltung des Fonds bzw. Be-
wirtschaftung der jeweiligen Immobilien zu sorgen.

Ruckvergltungen der von dem Fonds an die Verwahrstelle und
an Dritte geleisteten Vergltungen und Aufwandserstattungen
flieBen der KVG nicht zu.

Eine detalillierte Darstellung aller Kosten, Vergttungen und Auf-
wendungen sowie sonstiger vom Anleger zu entrichtender
Kosten findet sich in den Anlagebedingungen und auf Seite 37 ff.
dieses Verkaufsprospekts.

Anlageziele und Anlagestrategie
Die Anlageziele des Fonds sind darauf ausgerichtet,

= das von den Anlegern investierte Eigenkapital zu be-
wahren und zu schiitzen,

= ab dem 01.01.2027 eine Ausschiittung von 5,0%* p.a. und
davor eine Anfangliche Ausschiittung von 3,0%* p.a. an
die Anleger auszuzahlen,

= nach Verkauf der Inmobilien eine Ausschiittung an die
Anleger von 110%* zu leisten.

Im Rahmen seiner Anlagestrategie beabsichtigt James-
town Europa, insbesondere qualitativ hochwertige, ver-
mietete Einzelhandels-, Biiro- und Mietwohnobjekte in den
wichtigsten Metropolregionen ausgewihlter Lander der
Eurozone zu erwerben, professionell zu bewirtschaften und
nach einer Laufzeit von sieben bis zwdlf Jahren wieder zu
verkaufen. Zu den Landern, in denen Jamestown Europa
investieren kann, gehéren unter anderem Deutschland, die
Niederlande, Portugal und Spanien. Nach Ankauf besteht
die Strategie von Jamestown Europa darin, durch profes-
sionelles Imnmobilienmanagement die Qualitat und Positi-
onierung der Investitionsobjekte zu verbessern, fiir hohe
Mieterzufriedenheit zu sorgen sowie den Nettomietiiber-
schuss wahrend der Anlagedauer zu maximieren. Darliber
hinaus kann der Fonds in Projektentwicklungen bis zu 25%
des Verkehrswerts der Immobilien investieren, die die Ge-
sellschaft und ihre Beteiligungsgesellschaften erwerben.

*vor Steuern, bezogen auf das investierte Eigenkapital



Durch den Erwerb mehrerer zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung noch nicht identifizierter Immobilien wird eine
Diversifikation im Hinblick auf regionale Standorte, Immo-
biliennutzungsarten und Mieter angestrebt. Anzahl und
GroBe der Investitionsobjekte hangen von der Hohe des
gezeichneten Jamestown Europa Eigenkapitals ab. Die In-
vestitionsphase soll spitestens drei Jahre nach Beginn
des Vertriebs abgeschlossen werden, kann aber durch Be-
schluss der Gesellschafter mit einer Mehrheit von 75%

der Stimmen um weitere zwélf Monate verlangert werden.
Jamestown Europa wird die Anlagegrenzen der Vermo-
gensgegenstande zum Abschluss der Investitionsphase er-
fullen. Auch nach Ablauf der Investitionsphase kann ver-
bliebenes gezeichnetes Kapital investiert werden. Inner-
halb eines Zeitraums von bis zu 18 Monaten nach Beginn
des Vertriebs wird der Fonds gegebenenfalls noch nicht ri-
sikogemischt gemaB § 262 KAGB investiert sein. Innerhalb
eines Zeitraums von bis zu 18 Monaten nach Beginn des
Vertriebs wird der Fonds gegebenenfalls auch die Begren-
zungen gemaB § 263 KAGB hinsichtlich Fremdkapitalauf-
nahme und Belastung der erworbenen Vermoégensgegen-
stinde noch nicht erfiillen.

Sofern Jamestown Europa eine oder mehrere Immobilien
frithzeitig veriauBert, kann die Gesellschaft die hieraus er-
zielten Nettoerlose entsprechend der Anlagestrategie neu
investieren.

Der Fonds beriicksichtigt bei seinen Investitionsentschei-
dungen auch Nachhaltigkeitsrisiken und qualifiziert als
sog. ,,Art. 6 Fonds“ gemaB der Offenlegungs-Verordnung.
Zur ndheren Erldauterung von Nachhaltigkeitsrisiken wird
auf den Abschnitt ,Nachhaltigkeitsrisiken*“ auf Seite 12 f.
dieses Verkaufsprospekts verwiesen. Nachhaltigkeitsrisi-
ken werden insbesondere bei Investitionsentscheidungen
in den Due Diligence-Prozess einbezogen. Trotz der Einbe-
ziehung und der Beriicksichtigung von Nachhaltigkeitsrisi-
ken in Investitionsentscheidungsprozessen durch die Ge-
sellschaft ist denkbar, dass sich gleichwohl realisierende
Nachhaltigkeitsrisiken den Wert des Portfolios und damit
die Rendite des Fonds beeinflussen.

Der Fonds beriicksichtigt bei seinen Investitionsentschei-
dungen zum aktuellen Zeitpunkt nicht die wichtigsten
nachteiligen Auswirkungen von Investitionsentscheidun-
gen auf Nachhaltigkeitsfaktoren (sog. Principal Adverse
Impacts, ,,PAI“), da Jamestown PAI nur fiir Art. 8 und Art.
9 Produkte beriicksichtigt. Die Entscheidung, ob und wann
die wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf Nachhal-
tigkeitsfaktoren zukiinftig beriicksichtigt werden, wird re-
gelmaBig unter Beriicksichtigung der regulatorischen Ent-
wicklungen und der Datenlage liberpriift.

Zur Absicherung gegen einen Wertverlust der von James-
town Europa gehaltenen Vermoégensgegenstidnde kann der
Fonds Derivate gemaB § 261 Abs. 3 KAGB einsetzen. Ein
solcher méglicher Einsatz von Derivaten wiirde sich inso-
weit nicht auf das in diesem Verkaufsprospekt dargestellte
Risikoprofil des Fonds auswirken.

Eine Anderung der Anlagestrategie oder Anlagepolitik ist
nur mittels einer Anderung der Anlagebedingungen még-
lich. Hierfiir ist die Zustimmung der BaFin sowie der An-
leger erforderlich, die eine Mehrheit von mindestens zwei
Drittel der Kommanditanteile auf sich vereinen.

Sensitivitat

Die oben dargestellten Anlage- bzw. Ausschiittungsziele
fuhren nach einer unterstellten Anlagedauer von zwolf
Jahren zu einem prognostizierten Gesamtriickfluss an die
Anleger von 168% des investierten Eigenkapitals (sog. Ba-
sisszenario). Unterstellt man eine negative Abweichung
von -20% bei den Ausschiittungen sowie den Nettoerlésen
aus Verkauf oder Refinanzierung, sinkt der prognostizierte
Gesamtriickfluss auf 134% des investierten Eigenkapitals
(sog. negatives Szenario). Im positiven Szenario wird un-
terstellt, dass eine positive Abweichung von +20% bei den
Ausschiittungen sowie den Nettoerlésen aus Verkauf oder
Refinanzierung an die Anleger eintritt. Dies fiihrt zu Ge-
samtriickfliissen an die Anleger von 202% (sog. positives
Szenario). Die Ergebnisse der Verkaufe, der Bewirtschaf-
tungsphase und damit der Gesamtriickfluss an die Anleger
konnen erheblich von der Prognose abweichen. Prognosen
sind kein verlasslicher Indikator fiir die Wertentwicklung
in der Zukunft.

Anlagedauer

Die KVG beabsichtigt, den Fonds in einem Zeitraum von sieben
bis zwolIf Jahren ab dem Vertriebsbeginn wieder durch Ver-
kauf der Immobilien aufzuldsen. Tatsachlich kann sich ein kilirze-
rer oder langerer Zeitraum ergeben. Gemal Gesellschaftsver-
trag endet die Laufzeit des Fonds spatestens am 31.12.2037. Die
Gesellschafter konnen eine Laufzeitverlangerung bis langstens
3112.2042 beschlieBen. Ein vom Anleger gewlinschter vorzeiti-
ger Verkauf seiner Anteile kann erfolglos bleiben.

Ausschiittungen

Fiir den Anfangszeitraum, in dem die Anleger dem Fonds
zu unterschiedlichen Zeitpunkten beitreten, ist eine An-
fangliche Ausschiittung vorgesehen. Diese betragt fiir
jeden Anleger 3,0%* p.a. bis zum 31.12.2026 ab Eingang der
jeweiligen Teilzahlungen der Eigenkapitaleinlage bei der
Gesellschaft.

Das Ziel ab 01.01.2027 und die Folgejahre besteht darin,
aus den Bariiberschiissen der Gesellschaft Ausschiit-
tungen von 5,0%* p.a. an die Anleger zu leisten. Die tat-
sachlichen Ausschiittungen kéonnen niedriger oder h6her
ausfallen.

Samtliche Ausschiittungen werden jeweils am 15.05. des
Folgejahres ausgezahilt, beginnend am 15.05.2026.

Bei Investitionen in mehrere Immobilien gemaB der Stra-
tegie von Jamestown Europa ist davon auszugehen, dass
diese zu unterschiedlichen Zeitpunkten verauBert werden.

*vor Steuern, bezogen auf das investierte Eigenkapital



Verkaufserlése werden an die Anleger ausgeschiittet,
sofern sie nicht gemaB der Anlagestrategie neu investiert
werden.

Nachdem die Anleger kumulativ 1) die Anfangliche Aus-
schiittung und ab dem 01.01.2027 eine Ausschiittung in
Héhe von 5,0%* p.a. sowie 2) 110%* vollstandig erhalten
haben, erhalten die Anleger nach Abgeltung aller Kosten
zwei Drittel der dariiber hinausgehenden ausschiittungs-
fahigen Betrige der Gesellschaft. Das verbleibende Drittel
steht der KVG bzw. dem von der KVG beauftragten Asset
Manager als erfolgsabhangige Vergiitung zu. Ndhere Infor-
mationen hierzu sind in den Anlagebedingungen enthalten.

Die von Jamestown Europa empfangenen Auszahlungen
aus der Liquidation der jeweiligen Beteiligungsgesellschaft
bzw. der Liquidation der Immobilien-Spezialfonds werden
innerhalb eines angemessenen Zeitraums an die Anleger
ausgeschiittet.

Information an die Anleger

Interessenten und Anleger kénnen sich fortlaufend im Internet
unter www.jamestown.de Uber die Eigenkapitalplatzierung und
die vom Fonds getétigten Immobilieninvestitionen informieren.

Schriftliche Gesellschafterinformationen tUber die Entwicklung
der Immobilieninvestitionen und der Gesellschaft erfolgen bei
Bedarf, jedoch mindestens zweimal jahrlich. Der Jahresbericht
gemaB KAGB einschlieBlich des gepriften Jahresabschlusses
wird gemaB den gesetzlichen Regelungen bis spatestens 30.06.
eines jeden Jahres erstellt, den Anlegern vorgelegt und an die
das Unternehmensregister fUhrende Stelle zur Verdffentlichung
Ubermittelt. Der Jahresbericht steht dartiber hinaus als Down-
load unter www.jamestown.de zur Verfligung.

Steuerliche Behandlung

Die Anleger erzielen in der transparenten Fondsstruktur insbe-
sondere Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung sowie ge-
gebenenfalls sonstige Einkinfte nach § 22 Nr. 2 EStG im Verau-
Berungsfall. Werden Immobilien nach mehr als zehn Jahren ver-
auBert, sind etwaige VerauBerungsgewinne fur den Anleger nicht
steuerbar.

Halt der Fonds Immobilien Gber Kapitalgesellschaften, erzielt der
Anleger Einklnfte aus Kapitalvermogen aus laufenden Gewinn-
ausschuttungen und im VerauBerungsfall. Wenn der Fonds Im-
mobilien (direkt oder indirekt Gber eine Beteiligungsgesellschaft)
Uber Investmentfonds i.S.d. Investmentsteuergesetzes halt, er-
zielt der Anleger in Bezug auf die Einklinfte aus dem Investment-
fonds Investmentertrage (Einklnfte aus Kapitalvermogen) im
Hinblick auf laufende Einklnfte (Ausschuttungen, Vorabpau-
schale) sowie im VerauBerungsfall.

Der Anleger ist zur Abgabe einer persénlichen Einkommensteu-
ererklarung verpflichtet. Die Einklinfte werden von der Fonds-
gesellschaft gegentber dem fir sie in Deutschland zustandigen

Finanzamt einheitlich und fir jeden Anleger gesondert er-
klart und dort festgestellt. Die Ergebnisse werden vom Finanz-
amt der Gesellschaft an die Wohnsitzfinanzamter der Anleger
Ubermittelt.

Die mit der Beteiligung an Jamestown Europa verbundenen
steuerlichen Auswirkungen werden ausfuhrlich im Kapitel Steu-
erliche Grundlagen ab Seite 42 dargestellt.

Verwahrstelle

Fur die Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publi-
kums-Investment KG hat die Hauck Aufhauser Lampe Privat-
bank AG mit Sitz in Frankfurt am Main die Funktion der Verwahr-
stelle Gbernommen. Weitere Angaben zur Verwahrstelle finden
sich auf Seite 32 dieses Verkaufsprospekts.

*vor Steuern, bezogen auf das investierte Eigenkapital



Risiken

Vor der Entscheidung iiber den Kauf von Anteilen an
Jamestown Europa sollten Anleger die nachfolgenden Ri-
sikohinweise zusammen mit den anderen in diesem Ver-
kaufsprospekt enthaltenen Informationen sorgfiltig lesen
und diese bei ihrer Anlageentscheidung beriicksichtigen.
Der Eintritt eines oder mehrerer dieser Risiken kann fir sich ge-
nommen oder zusammen mit anderen Umstanden die Wertent-
wicklung des Fonds bzw. der im Fonds gehaltenen Vermogens-
gegenstande nachteilig beeinflussen und sich damit auch nach-
teilig auf den Anteilwert auswirken bis zum Totalverlust des in-
vestierten Eigenkapitals (einschlieBlich Ausgabeaufschlag). Die
steuerliche Verlustberlcksichtigung kann im Einzelfall einge-
schrankt oder ausgeschlossen sein.

Neben den nachstehend oder an anderer Stelle des Verkaufs-
prospekts beschriebenen Risiken und Unsicherheiten kann die
Wertentwicklung des Fonds durch verschiedene weitere Risi-
ken und Unsicherheiten beeintrachtigt werden, die derzeit nicht
bekannt sind. Die Reihenfolge, in der die nachfolgenden Risiken
aufgeflihrt werden, enthalt weder eine Aussage Uber die Wahr-
scheinlichkeit ihres Eintritts noch Uber das Ausmal oder die Be-
deutung bei Eintritt einzelner Risiken.

Im Hinblick auf die Risiken einer Investition in Jamestown Europa
wird im Folgenden zwischen ,anlagegefahrdenden Risiken® und
Lanlegergefahrdenden Risiken® unterschieden. Anlagegefahr-
dende Risiken resultieren aus der Anlagepolitik und den Inves-
titionsobjekten des Fonds. Anlegergefahrdende Risiken sind
dagegen solche Risiken, die mit einer Fondsanlage als solcher
einhergehen.

Anlagegefidhrdende Risiken

Aligemeine Risiken des Immobilienmarktes

Der Immobilienmarkt entwickelt sich mit ausgeprigten
Schwankungen. Immobilienwerte werden generell beein-
flusst vom allgemeinen Wirtschaftsklima und Zukunfts-
erwartungen, lokalen und branchenspezifischen Bedin-
gungen (z.B. ein Uberangebot von Immobilien zum Ver-
kauf bzw. zur Vermietung oder ein Nachfrageriickgang
hierfiir), der Konkurrenzsituation basierend auf Mietprei-
sen, Standort und Attraktivitat der Immobilien und den
Veranderungen in Bau- und Betriebskosten der Immobi-
lien, sowie durch gesundheitsgefihrdende Baumateri-
alien, behoérdliche Einwirkungen, Zinsentwicklung, Ver-
fugbarkeit von Fremdmitteln und potenzielle Haftung
u.a. fiir Altlasten. Alle vorstehend genannten Faktoren,
aber auch Inflation, Klimaveranderungen, Naturkatastro-
phen, Pandemien, militdrische Auseinandersetzungen und
Strukturverinderungen (z.B. verandertes Einkaufsver-
halten) kénnen zu Preiskorrekturen im Immobilienmarkt
fuhren und negativen Einfluss auf Liquiditat und Ergeb-
nis betroffener Immobilieninvestitionen sowie Zeitpunkt
und Hohe erzielbarer Ausschiittungen und Verkaufser-
I6se haben. Bei negativer Wertentwicklung kénnen die in-
vestierten Eigenkapitalbetrige fiir einzelne Immobilien-
investitionen verloren sein. Dies kann zur Minderung des

Anlageergebnisses fiir den Anleger fiihren, bis hin zum To-
talverlust des investierten Eigenkapitals (einschlieBlich
Ausgabeaufschlag).

Inflationsrisiko

Die Inflation beinhaltet ein generelles Abwertungsrisiko fur alle
Vermogensgegenstande. Dies gilt auch fur die von der Gesell-
schaft direkt gehaltenen Beteiligungen und Spezialfondsanteile
sowie die indirekt gehaltenen Immobilien. Die Inflationsrate kann
Uber dem Wertzuwachs des Fonds liegen.

Blindpool-Risiko/Mangelnde Portfoliodiversifikation

Die Immobilieninvestitionen des Fonds stehen zum Zeit-
punkt der Prospekterstellung dieses Fonds noch nicht fest,
vielmehr erfolgen Immobilienankaufe erst nach und nach
wihrend der maximal vierjahrigen Investitionsphase des
Fonds (sog. ,,Blindpool-Fonds*) und ggf. auch noch nach
Abschluss der Investitionsphase. Sofern das Emissionsvo-
lumen bei FondsschlieBung das Mindesteigenkapital von € 25
Mio. nicht oder nur geringfligig Uberschreitet oder die Immobi-
lienpreise steigen, kann sich die Anzahl der gemaB den Anlage-
bedingungen erwerbbaren Immobilien reduzieren. Es ist daher
nicht auszuschlieBen, dass nicht genligend geeignete Investiti-
onsmoglichkeiten zur Verfligung stehen und Investitionen des
Fonds daher nicht, nur verspétet oder zu unglinstigeren Konditi-
onen als angenommen maoglich sind. Fehlende Investitionsmog-
lichkeiten kdnnen eine vorlibergehende oder dauerhafte unzu-
reichende Diversifikation des Fondsportfolios zur Folge haben.
Wenn nur eine Immobilie erworben werden sollte, besteht ein
héheres Verlustrisiko als bei der geplanten breiteren Diversifi-
kation. Der Fonds muss jedoch aufgrund investmentrechtlicher
Vorgaben spatestens 18 Monate nach Beginn des Vertriebs ri-
sikogemischt investiert sein. Eine Risikomischung liegt mindes-
tens dann vor, wenn bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise eine
Streuung des Ausfallrisikos gewahrleistet ist, was u.a. durch eine
ausreichende Diversifikation der Mieter auch nur einer indirekt
gehaltenen Immobilie erfolgen kann. Eine mangelnde Diversifi-
kation fUhrt innerhalb der ersten 18 Monate ab Beginn des Ver-
triebs zu einer hébheren Gewichtung von Einzelfallrisiken und
kann danach dazu fiihren, dass die KVG den Fonds abwickelt
oder die gezeichneten Eigenkapitaleinlagen teilweise an den An-
leger zurlickzahlt. In diesem Fall kann der Anleger seine mit der
Beteiligung verfolgten Ziele insgesamt bzw. fir den zurliickge-
zahlten Teil nicht realisieren. Ferner werden die Anfanglichen
Kosten fur die zurlickgezahlte Eigenkapitaleinlage nicht erstat-
tet, mit der Folge einer entsprechenden Minderung des Anlage-
ergebnisses flr den Anleger.

Es ist vorgesehen, fir den Fonds ein Emissionsvolumen in Hohe
von € 25 Mio. (aggregiertes Mindesteigenkapital) bis € 250 Mio.
(aggregiertes Hochsteigenkapital) zu platzieren. Obwohl eine Di-
versifikation der Immobilieninvestitionen angestrebt wird, steht
der tatsachlich realisierte Diversifikationsgrad erst nach Ab-
schluss aller Ankaufe fest. Ein geringerer Diversifikationsgrad
fUhrt zu einer starkeren Beeintrachtigung des Fonds bei einer
negativen Entwicklung einzelner Immobilieninvestitionen.

Risiko von negativen Habenzinsen
Die Gesellschaft ist berechtigt, Bankguthaben bei der



Verwahrstelle oder anderen Banken anzulegen. Fur diese Bank-
guthaben ist teilweise ein Zinssatz vereinbart, der dem Euro-
pean Interbank Offered Rate (Euribor) abzlglich einer bestimm-
ten Marge entspricht. Sinkt der Euribor unter die vereinbarte
Marge, so fuhrt dies zu negativen Zinsen auf dem entsprechen-
den Konto. Abhangig von der Entwicklung der Zinspolitik der Eu-
ropaischen Zentralbank kébnnen sowohl kurz-, mittel- als auch
langfristige Bankguthaben eine negative Verzinsung erzielen.

Risiken aufgrund von Liquiditatsengpissen

Wenn die KVG einen zusatzlichen Investitions- oder Liquiditats-
bedarf fir die Gesellschaft feststellt, kann sie der Jamestown
Geschéftsfiihrende Kommanditistin die Ubernahme weiterer
Kommanditanteile bis zur maximalen Héhe von 25% des aggre-
gierten gezeichneten Eigenkapitals anbieten. Sofern die James-
town Geschaftsfihrende Kommanditistin dieses Angebot nicht
annimmt, kdnnen vorgesehene Investitionen ggf. nicht getatigt
werden, was sich nachteilig auf das Anlageergebnis der Anleger
auswirken kann.

Risiken aus der Beteiligungsstruktur

Der Fonds tatigt gemaB seiner Anlagestrategie keine di-
rekten Investitionen in Immobilien, sondern erwirbt direkt
oder indirekt liber den Erwerb von Spezialfondsanteilen
Anteile an Beteiligungsgesellschaften, die wiederum in Im-
mobilien investieren. Beim Erwerb von Beteiligungen an
Immobiliengesellschaften sind Risiken, die sich aus der
Gesellschaftsform ergeben, Risiken aus der Historie der
Immobiliengesellschaften (bspw. Steuerliche Risiken), Ri-
siken im Zusammenhang mit dem méglichen Ausfall von
Gesellschaftern und Risiken durch Anderung der steuer-
rechtlichen und gesellschaftsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen zu beriicksichtigen. Dies gilt insbesondere, wenn
die Immobiliengesellschaften ihren Sitz im Ausland haben.
Dariiber hinaus ist zu berlicksichtigen, dass im Falle des
Erwerbs von Beteiligungen an Immobiliengesellschaften
diese mit nur schwer erkennbaren Verpflichtungen belas-
tet sein kénnen. SchlieBlich kann es fiir den Fall der beab-
sichtigten VerauBerung der Beteiligung an einem ausrei-
chend liquiden Sekundiarmarkt fehlen.

Der Fonds kann seine Beteiligungen an Immobiliengesell-
schaften liber eine Holdinggesellschaft biindeln, so dass
eine mittelbare Beteiligungsstruktur entsteht. Bei einer
solchen besteht insbesondere das Risiko, dass Zahlungen
an die jeweils vorgeschaltete Beteiligungsstufe aufgrund
von durch die Gesellschaft nicht zu verantwortenden Li-
quiditatsmangeln, Missmanagement, Insolvenz des jewei-
ligen Schuldners oder gar Veruntreuung durch Dritte nicht
oder nicht in voller Hohe erfolgen bzw. an den Fonds wei-
tergeleitet werden und damit letztlich nicht oder nicht in
voller Hohe den Anlegern zuflieBen. Im Rahmen von mit-
telbaren Beteiligungsstrukturen ist nicht auszuschlie-

Ben, dass die Gesellschaft nur eine Minderheitsbeteiligung
halt, so dass sie ggf. nur eingeschrinkte Einflussnahme-
moéglichkeiten auf die Geschiftstatigkeit innerhalb der Be-
teiligungsstruktur hat. Auch kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich Risiken durch eine mittelbare Beteili-
gungsstruktur vergréBern oder kumulieren.

Risiken im Zusammenhang mit der Investition in Anteile an
geschlossenen inldndischen Spezial-AlF

Die Gesellschaft darf Anteile an geschlossenen inlandi-
schen Spezial-AlIF erwerben, deren Anlagepolitik ver-
gleichbaren Anforderungen wie die Anlagepolitik der Ge-
sellschaft unterliegt (,,Spezialfonds*). Die Risiken der Spe-
zialfondsanteile stehen daher in engem Zusammenhang
mit den in diesem Abschnitt dargestellten Risiken im Zu-
sammenhang mit der Beteiligung an Beteiligungsgesell-
schaften bzw. Immobilien. Die Anlageentscheidungen der
Manager von Spezialfonds miissen nicht zwingend mit
den Annahmen oder Erwartungen der Gesellschaft liber-
einstimmen. Dariiber hinaus kénnen Spezialfondsanteile
nicht vor Ende der Laufzeit des Spezialfonds zuriickgege-
ben werden, was Auswirkungen auf die Liquiditat der Ge-
sellschaft haben kann.

Rechtliche Risiken und politische Risiken
Risiken im Zusammenhang mit Anderungen der Regulierung der
KVG /des Fonds

Die KVG und der Fonds unterliegen dem KAGB sowie der Ver-
waltungsaufsicht der BaFin. Es besteht grundsatzlich das Risiko,
dass im Zuge einer Anderung der rechtlichen Rahmenbedingun-
gen fur die KVG bzw. den Fonds durch den Gesetzgeber oder
aufgrund von Anordnungen der Aufsichtsbehérde Anpassungen
hinsichtlich der Konzeption und/oder der Verwaltung des Fonds
durch die KVG notwendig werden. Hierdurch kénnen sich die
Anlageziele andern und/oder sich die Fondskosten von James-
town Europa erhéhen. Hierdurch wirde das Anlageergebnis des
Anlegers gemindert werden.

Risiken im Zusammenhang mit Anderung der Anlagepolitik oder
der Anlagebedingungen

Die Komplementarin kann die Anlagebedingungen per qualifi-
ziertem Mehrheitsbeschluss der Gesellschafter sowie mit Ge-
nehmigung der BaFin &ndern. Dadurch kénnen auch Rechte des
Anlegers betroffen sein. Die Komplementarin kann etwa durch
eine Anderung der Anlagebedingungen die Anlagepolitik des
Fonds andern oder die vom Fonds zu tragenden Kosten erhéhen.

Risiken im Zusammenhang mit ausldndischen Investitionen der
Gesellschaft

Daruber hinaus darf die Gesellschaft Investitionen in Rechtsord-
nungen tatigen, bei denen deutsches Recht keine Anwendung
findet bzw. im Fall von Rechtsstreitigkeiten der Gerichtsstand
auBerhalb Deutschlands ist. Hieraus resultierende Rechte und
Pflichten der Gesellschaft kdnnen von denen in Deutschland zum
Nachteil der Anleger abweichen. Rechtsstreitigkeiten im Aus-
land kdnnen zu hdheren Kosten sowie hdheren Schadensersatz-
leistungen im Vergleich zu solchen in Deutschland fuhren. Politi-
sche oder rechtliche Entwicklungen einschlieBlich der Anderun-
gen von rechtlichen Rahmenbedingungen in diesen Rechtsord-
nungen kénnen von der Gesellschaft nicht oder zu spat erkannt
werden oder zu Beschrankungen hinsichtlich erwerbbarer oder
bereits erworbener Vermogensgegenstande flhren.
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Schliisselpersonenrisiko

Das wirtschaftliche Ergebnis des Fonds hangt maBgeblich von
Erfahrung, Kompetenz und Leistung der KVG bei der Auswahl
der Immobilien und deren Bewirtschaftung sowie deren Ver-
kauf ab. Es gibt keine Gewissheit, dass zustandige Manager der
KVG und des von der KVG beauftragten Asset Managers Uber
die Dauer der Fondslaufzeit im jeweiligen Unternehmen ver-
bleiben oder angemessen ersetzt werden kdnnen. Handlungen
oder Unterlassungen seitens der KVG und/oder des Asset Ma-
nagers kdnnen insbesondere im Rahmen der Ankaufsprifung
(Due Diligence) zu Fehlentscheidungen fihren (z.B. weil Mangel
der Immobilie Gbersehen werden oder Haftungsbeschrankun-
gen gegenlber dem Verkaufer greifen) und das wirtschaftliche
Ergebnis negativ beeinflussen. Die KVG bzw. der Asset Mana-
ger kdnnen fur einzelne Immobilieninvestitionen Joint Ventures
bzw. Vertrage mit Dritten eingehen. Es kann nicht sichergestellt
werden, dass die Vertragspartner so erfolgreich agieren wie von
der KVG und/oder dem Asset Manager erwartet. Das wirtschaft-
liche Ergebnis kann maBgeblich durch die Leistung, Qualitat und
Vertragstreue wesentlicher Vertragspartner des Fonds beein-
flusst werden. Die Einbindung Dritter Gber Joint Ventures kann
die mit dem Fondsinvestment verbundenen Risiken weiter erhé-
hen. Beispielsweise kann der Joint Venture-Partner sich als nicht
so qualifiziert herausstellen wie erwartet, andere Interessen als
die des Fonds verfolgen, bestehende Vertrage verletzen oder in
finanzielle Schwierigkeiten geraten. Die KVG bzw. der Asset Ma-
nager Ubernehmen keine Verantwortung fur Joint Venture-Part-
ner bzw. andere Dritte, die in die Verwaltung des Fonds einge-
bunden sind.

Risiken im Zusammenhang mit der Anlage liquider Mittel
Die auf Bankkonten in Deutschland und im Ausland angeleg-

ten liquiden Mittel des Fonds kédnnen ggf. die nominalen Hochst-
grenzen der dort geltenden gesetzlichen und/oder privaten Ein-
lagensicherung Gberschreiten. Sofern durch die Insolvenz einer
Bank der Verlust von liquiden Mitteln eintritt, kann das Fondsver-
mogen und damit das Anlageergebnis des Anlegers gemindert
werden.

Potenzielle Interessenkonflikte

Im Rahmen der Verwaltung des Fonds kénnen potenzi-

ell Interessenkonflikte zwischen den Anlegern des Fonds
auf der einen Seite und anderen Unternehmen bzw. Perso-
nen (insbesondere der KVG bzw. deren Mitarbeitern) oder
anderen Anlegern in diesem oder einem anderen von der
KVG verwalteten Fonds auf der anderen Seite entstehen.
Die KVG hat organisatorische MaBnahmen getroffen, um
solche potenziellen Interessenkonflikte zu ermitteln, ihnen
vorzubeugen, sie zu steuern, zu beobachten und gegen-
tiber den Fondsanlegern offenzulegen. Einzelheiten kénnen
dem Kapitel ,Interessenkonflikte“ auf Seite 40 dieses Ver-
kaufsprospekts enthommen werden. Dennoch kann selbst
bei Anwendung gréBtmaoglicher Sorgfalt nicht in jedem
Fall ausgeschlossen werden, dass Interessenkonflikte sich
nachteilig auf das Anlageergebnis der Anleger auswirken.

Geringe Einflussnahme der Anleger auf Verwaltung des
Fonds
Der KVG bzw. der geschaftsfihrenden Kommanditistin stehen

die ausschlieBliche Geschaftsfuhrungsbefugnis und Vertre-
tungsmacht fur den Fonds zu. Die Méglichkeit der Einflussnahme
der Anleger auf das Management des Fonds ist bis auf wenige
Situationen, die eine Zustimmung der Anleger erfordern, nicht
vorhanden.

Falls Anleger weniger als € 25 Mio. zeichnen und die Jamestown,
L.P, die Differenz zum Mindesteigenkapital, maximal jedoch €

15 Mio., Gbernimmt und/oder die Jamestown Europa Komman-
ditist GmbH nachtraglich weitere Eigenkapitaleinlagen einzahlt,
kénnen Unternehmen der Jamestown Gruppe zum anteilsmaBig
groBten Anleger werden. Sowohl hierdurch als auch bei Ublichen
Zeichnungsbetragen befindet sich der einzelne Anleger in der
Minderheit und kann ggf. seine Interessen im Fonds nicht durch-
setzen. Hieraus kénnen wirtschaftliche und steuerliche Nachteile
fur den Anleger eintreten.

Nachteilige Entwicklung des Anteilwerts
Immobilieninvestitionen unterliegen Risiken, die sich auf
den Anteilwert durch Veranderungen bei den Ertragen,
den Aufwendungen und dem Verkehrswert der Immobi-
lien auswirken kdnnen. Dies gilt auch fiir Investitionen in
Immobilien, die von Immobilien-Gesellschaften gehalten
werden.

Die Ertragsberechnungen zu kiinftigen Investitionsobjek-
ten des Fonds werden insbesondere auf den abgeschlos-
senen Mietvertrigen und den geschatzten Ausgaben ba-
sieren. Die daraus entwickelten Einnahmen- und Ausga-
benprognosen basieren auf Annahmen, die nach Ansicht
der KVG und des Asset Managers mit kaufménnischer Vor-
sicht getroffen werden. Andere Entwicklungen als die Er-
warteten kénnen die Ertragslage erheblich beeintrachti-
gen. Die Ertragserwartungen gehen insbesondere davon
aus, dass die Mieter ihre Verpflichtungen erfiillen. Voraus-
setzung ist jedoch, dass sich die wirtschaftliche Situation
der Mieter nicht entscheidend verschlechtert. Bei einer
Nichterfiillung des Mietvertrags durch einzelne Mieter
und/oder fehlenden Vertragsverlangerungen sowie Leer-
stand kann es zu Mietausfillen kommen, abhingig davon,
ob und zu welchen Konditionen diese Flachen neu ver-
mietet werden kénnen. Falls die nicht auf Mieter umleg-
baren Kosten hoher ausfallen als erwartet, kann sich der
Barliberschuss mindern. Nach Auslauf von Mietvertragen
konnen die Verlangerung oder Neuvermietung zusatzliche
Kosten verursachen (Renovierung, UmbaumaBnahmen,
Gewahrung mietfreier Zeiten, Vermietungsprovision), die
die hierfiir geplanten Kosten libersteigen. Dariiber hinaus
kénnen nach dem Erwerb von Immobilien festgestellte
rechtliche oder tatsidchliche Beschriankungen der Ver-
wendungsmaoglichkeiten, Umweltbelastungen, Bauméangel
oder andere einer Immobilie anhaftende Mangel die Immo-
bilienertrige nachhaltig beeintrachtigen.

Die vorgenannten Faktoren kénnen zur Minderung des An-
lageergebnisses fiir den Anleger fiihren, bis hin zum To-
talverlust des investierten Eigenkapitals (einschlieBlich
Ausgabeaufschlag).
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Die fiir die vom Fonds mittelbar gehaltenen Immobilien ab-
geschlossenen Versicherungsvertrage haben eine iibliche
Laufzeit von einem Jahr. Somit besteht das Risiko, dass
Versicherungsunternehmen die Ubernahme bestimm-

ter Risiken ausschlieBen, beschranken oder sehr verteu-
ern. Bei Schadensfillen kann ein nicht ausreichender Ver-
sicherungsschutz zu erheblichen Vermogensverlusten
fluhren bis hin zum vollstindigen Verlust des in der betrof-
fenen Immobilie investierten Kapitals. Dieses Risiko trifft
insbesondere auf Terrorismusschaden und auf Immobili-
enstandorte mit hoherer Gefahrdung durch Naturkatast-
rophen zu.

Aus Gebiudeabnutzung und wahrend der Anlagedauer
geplanten BaumaBnahmen kénnen Investitionsnotwen-
digkeiten resultieren, die unerwartet hoch ausfallen. Dies
kann das Anlageergebnis des Anlegers erheblich mindern.

Die Wertentwicklung der Investitionsobjekte kann schlieB-
lich von negativen Veridnderungen des wirtschaftlichen
Marktumfelds (z.B. Rezession, sinkende Mieten fiir Ge-
werbeobjekte) sowie des Standortes durch Klimaveran-
derung, Naturkatastrophen, Pandemien, militirische Aus-
einandersetzungen und Strukturveranderungen (z.B. ver-
andertem Einkaufsverhalten, Bliroarbeit zu Hause, tech-
nischem Fortschritt) betroffen werden. Bei entsprechend
negativer Wertentwicklung konnen die in dem betroffe-
nen Investitionsobjekt mittelbar investierten Eigenkapi-
talbetriage verloren sein. Beim Verkauf jeder Immobilie be-
steht das Risiko geringerer Multiplikatoren und Bariiber-
schiisse als in den Berechnungen unterstelit. Falls dies ein-
tritt, kann eine hinter den Erwartungen zuriickbleibende
Wertentwicklung zu einer Reduzierung des VerauBBerungs-
erléses des Fonds fiihren. Dies kann zur Minderung des
Anlageergebnisses fiir den Anleger fiihren, bis hin zum To-
talverlust des investierten Eigenkapitals (einschlieBlich
Ausgabeaufschlag).

Projektentwicklung

Jamestown Europa kann bis zu 25% des Verkehrswerts der mit-
telbar gehaltenen Immobilien in Projektentwicklungen investie-
ren. Projektentwicklungen in diesem Sinne sind Neu- und Um-
bauten von Immobilien, die mit Planungs-, Genehmigungs-, Fer-
tigstellungs-, Kostenlberschreitungs- und Vermietungsrisiken
verbunden sind. Der mit einer Projektentwicklung beabsichtigte
wirtschaftliche Erfolg lasst sich aufgrund des oft mehrjahrigen
Entwicklungszeitraums nicht sicher vorhersehen. Ein Ausbleiben
dieses Erfolges kann zur Minderung des Anlageergebnisses fur
den Anleger fUhren, bis hin zum Totalverlust des investierten Ei-
genkapitals (einschlieBlich Ausgabeaufschlag).

Einsatz von Fremdkapital

Der Fonds wird die Immobilieninvestitionen auf Ebene der
Beteiligungsgesellschaften und/oder der Holdinggesell-
schaft teilweise mit Fremdmitteln finanzieren. Dies erfolgt
zur Erzielung eines Leverage-Effektes (Steigerung der Ei-
genkapitalrendite, indem Fremdkapital zu einem Zins-
satz unterhalb der Objektrendite aufgenommen wird). Bei
in Anspruch genommener Fremdfinanzierung wirken sich

Wertinderungen der Immobilien verstarkt auf das einge-
setzte Eigenkapital von Jamestown Europa aus, bei einer
50%igen Kreditfinanzierung etwa verdoppelt sich die Wir-
kung eines Mehr- oder Minderwertes der Immobilie auf das
eingesetzte Fondskapital im Vergleich zu einer vollstan-
digen Eigenkapitalfinanzierung. Wertanderungen haben
somit bei Nutzung von Fremdfinanzierungen eine gréBere
Bedeutung als bei eigenfinanzierten Objekten. Der Anle-
ger profitiert damit starker an Mehrwerten und wird star-
ker von Minderwerten belastet als bei einer vollstandigen
Eigenfinanzierung.

Ferner besteht das Risiko, dass nicht zu jeder Zeit ausrei-
chend Fremdkapital zur Finanzierung der Immobilien zur
Verfligung steht bzw. das Fremdkapital nur zu ungiinsti-
gen Konditionen verfligbar ist, wodurch ein héherer Eigen-
kapitaleinsatz der Gesellschaft erforderlich werden kann.
In diesem Fall kann gegebenenfalls der Ankauf von Immo-
bilien nicht im geplanten Umfang erfolgen. Ein geringerer
Ankauf von Immobilien hitte eine geringe Diversifikation
des Immobilienportfolios mit hoheren Konzentrationsrisi-
ken auf eine geringere Zahl von Vermoégensgegenstanden
zur Folge.

Kredite mit einer variablen Verzinsung kénnen sich durch
steigende Zinssitze zudem negativ auswirken. Sollten mit
dem Ablauf von Krediten oder infolge einer Kiindigung des
Kredits seitens der finanzierenden Bank Anschlussfinan-
zierungen erforderlich werden, so besteht das Risiko, dass
keine Anschlussfinanzierung am Markt gefunden werden
kann oder nur zu héheren Zinsen als bei der Erstfinan-
zierung, was sich negativ auf den wirtschaftlichen Erfolg
des Fonds auswirken kann. Zudem kénnen im Zusammen-
hang mit einer Anschlussfinanzierung zusitzliche Kosten
entstehen, die der Fonds zu tragen hatte. Werden Darle-
hen, die zur Finanzierung von Immobilieninvestitionen auf-
genommen worden sind, vorzeitig zuriickgezahlt (z.B. bei
der VerauBerung der Immobilie), kbnnen Vorfilligkeits-
entschadigungen zu zahlen sein, die dem Fonds belastet
werden.

Die libliche Sicherheitenstellung fiir Inmobilienkredite er-
folgt durch eine dingliche Belastung der finanzierten Im-
mobilien mit Hypotheken, der Abtretung der Mietvertriage
sowie der sonstigen objektbezogenen Vertrage. Ausste-
hende Fremdmittelbetrédge sind nach Ablauf der verein-
barten Darlehensdauer riickzahlbar. Neue Finanzierungen
kénnten nicht oder nur zu schlechteren Konditionen be-
schafft werden. Kreditgeber konnen zudem zusatzliche Si-
cherheiten von der jeweiligen Beteiligungsgesellschaft und/
oder dem Fonds verlangen, z.B. Garantien oder die Anspa-
rung von Reserven, wenn vertraglich vereinbarte Finanz-
kennzahlen nicht eingehalten werden. Sofern besicherte
Immobilienkredite hinsichtlich Zins und Tilgung nicht
rechtzeitig bedient werden, ist der Kreditgeber berechtigt,
die Zwangsvollstreckung in die betreffende Immobilie zu
betreiben, wobei das in dieser Immobilie (und durch Risiko-
eintritt bei mehreren Immobilien das gesamte) investierte
Eigenkapital der Anleger verloren sein kann.
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Zur Leverage-Berechnung konnen zwei Berechnungsme-
thoden angewendet werden: Die zur Absicherung getatig-
ten Derivategeschafte konnen in der Leverage-Berech-
nung beriicksichtigt werden (sog. Netto- oder Commit-
ment-Methode). Alternativ werden diese aus der Lever-
age-Berechnung ausgeschlossen (sog. Brutto-Methode).
Beide Berechnungsmethoden sind fiir das Risikomanage-
ment des Fonds verbindlich, sodass die nach beiden Be-
rechnungsmethoden aufgestellten Kennziffern fiir ein um-
fassendes Risikocontrolling herangezogen werden. Fiir
den Investmentfonds erwartet die KVG, dass das nach der
Brutto-Methode berechnete Risiko des Fonds seinen Net-
toinventarwert um maximal das Fiinffache und das nach
der Commitment-Methode berechnete Risiko den Nettoin-
ventarwert um maximal das Dreifache nicht iibersteigt.

Abhingig von den Marktbedingungen kann der Leverage
jedoch schwanken, so dass es trotz der stindigen Uberwa-
chung durch die KVG zu Uberschreitungen der angegebe-
nen HéchstmaBe kommen kann.

INiquiditat/Uberschuldung

Die Gesellschaft, die Holdinggesellschaft und/oder die Beteili-
gungsgesellschaften sowie Spezialfonds kénnen zahlungsun-
fahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall
sein, wenn die Gesellschaft, Holdinggesellschaft bzw. Beteili-
gungsgesellschaften sowie Spezialfonds geringere Einnahmen
und/oder héhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen haben.
Die daraus resultierende mogliche Insolvenz kann zur Minderung
des Anlageergebnisses fur den Anleger fihren, bis hin zum To-
talverlust des investierten Eigenkapitals (einschlieBlich Ausga-
beaufschlag), da die Gesellschaft, Holdinggesellschaft bzw. Be-
teiligungsgesellschaften sowie Spezialfonds keinem Einlagensi-
cherungssystem angehdren.

Verbraucherrechte (insbesondere Widerrufsrecht) im
Zusammenhang mit Fernabsatzvertriagen und auBBerhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertriagen
Hinsichtlich der Anwendbarkeit und Umsetzung der gesetzli-
chen Regelungen zu auBerhalb von Geschaftsraumen geschlos-
senen Vertragen und Fernabsatzvertragen bei Finanzdienstleis-
tungen auf den Vertrieb von Beteiligungen an geschlossenen
Publikums-Investmentvermdgen wie dem Fonds gibt es bislang
keine gefestigte Rechtsprechung. Gleiches gilt fur die Frage der
Notwendigkeit einer bzw. der Gestaltung der Widerrufsbelehrung
und moglicher Folgen eines Widerrufs. Es kann daher nicht aus-
geschlossen werden, dass es bei erfolgreicher Geltendmachung
gegebenenfalls bestehender Rechte und Anspriche durch An-
leger, die im Wege des Fernabsatzes und im Rahmen von auBer-
halb von Geschéaftsraumen geschlossenen Vertragen gewon-
nen wurden, zu Liquiditatsabflissen aus der Gesellschaft und
dadurch gegebenenfalls zu Liquiditatsengpassen bis hin zu einer
Insolvenz der Gesellschaft kommen kann. Dies kann zur Min-
derung des Anlageergebnisses flr den Anleger fUhren, bis hin
zum Totalverlust des investierten Eigenkapitals (einschlieBlich
Ausgabeaufschlag).

Steuergesetze
Anderungen der zurzeit geltenden Steuergesetze (mit Wirkung

fur die Zukunft oder rickwirkend) durch den deutschen und/
oder einen auslandischen Gesetzgeber (inklusive Regelungen
auf internationaler Ebene) sowie abweichende Auslegungen des
bestehenden Rechts durch deutsche und/oder auslandische Fi-
nanzbehorden kdnnen zu héheren als in diesem Verkaufspro-
spekt beschriebenen Steuerbelastungen (und gegebenenfalls
Verzugszinsen sowie zusatzlichen Erklarungskosten) fiihren. Es
lasst sich nicht ausschlieBen, dass bestehende Steuerregelun-
gen geandert oder aufgehoben werden (bspw. Doppelbesteue-
rungsabkommen zwischen Deutschland und anderen Landern,
in denen investiert wird, geandert oder geklndigt werden) und
insbesondere durch weniger vorteilhafte Regelungen ersetzt
werden (bspw. Abschaffung des steuerfreien Gewinns aus der
VerauBerung von Grundbesitz mit einer Haltedauer von mehr
als zehn Jahren oder die Verschéarfung der Grunderwerbsteuer
bei Grundstlcksubertragungen mittels Anteilstibertragung (sog.
Share Deals)) oder neue Steuerregelungen (inkl. neuer Steuer-
tatbestande, bspw. Im Rahmen des ,Mehrseitigen Ubereinkom-
men zur Umsetzung steuerabkommensbezogener MaBnah-
men zur Verhinderung der Gewinnverklrzung und Gewinnver-
lagerung”®; kurz: Multilaterales Instrument oder MLI) eingefuhrt
werden, die zu einer hdheren Steuerbelastung fihren. Hierdurch
kann das Anlageergebnis des Anlegers gemindert werden.

Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken kdnnen vielfaltige, nachteilige Auswirkun-
gen auf die Investitionen des Fonds haben, wenn sie wahrend der
Ankaufsprifung (Due Diligence) und der Haltephase der Assets
nicht oder nicht in vollem Umfang erkannt, gesteuert und ver-
mieden bzw. minimiert werden.

Nachhaltigkeitsrisiken im Sinne der Verordnung (EU) 2019/2088
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27.11.2019
Uber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im Fi-
nanzdienstleistungssektor (,Offenlegungs-Verordnung" bzw.
.SFDR") sind Ereignisse oder Bedingungen aus den Berei-

chen Umwelt, Soziales oder Unternehmensfiihrung, deren Ein-
treten tatsachlich oder potenziell wesentliche negative Aus-
wirkungen auf den Wert der Investition des Fonds haben kann
(,Nachhaltigkeitsrisiko®).

Nachhaltigkeitsrisiken aus dem Bereich Umwelt umfassen
sowohl physische Risiken (wie Klimaveranderungen) als auch so-
genannte transitorische Risiken, die in Verbindung mit der Um-
stellung auf eine kohlenstoffarme Wirtschaft entstehen kénnen.

Zu den physischen Risiken gehdren Extremwetterereignisse
und deren Folgen (wie z.B. Hitze- und Trockenperioden, Uber-
flutungen, Stirme, Waldbrande), sowie langfristige Veranderun-
gen klimatischer und 6kologischer Bedingungen (z. B. Nieder-
schlagshaufigkeit und -menge, Wetterunbestandigkeit, Mee-
resspiegelanstieg), welche die Substanz von Immobilien direkt
beeintrachtigen und zu erheblichen Wertminderungen, Bescha-
digungen oder der vollstandigen Zerstérung von Immobilien
fuhren kédnnen. Dartber hinaus kénnen sich physische Risiken
auch indirekt wertmindernd auf Immobilien auswirken, indem als
Folge der Substanzbeeintrachtigung die Nutzbarkeit der betrof-
fenen Immobilien zu Vermietungszwecken erschwert oder un-
moglich wird.
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Zu den transitorischen Risiken zahlen Risiken aufgrund der Um-
stellung auf eine kohlenstoffarme Wirtschaft infolge politischer
oder rechtlicher MaBnahmen. Die Umstellung auf eine kohlen-
stoffarme Wirtschaft und die damit ggf. verbundene Verknap-
pung oder Verteuerung fossiler Energietrager kann z.B. stei-
gende Energiepreise oder erhdhte Sanierungskosten von Immo-
bilien zur Folge haben. Weiterhin kdnnen transitorische Risiken
auch zu einem Nachfragertckgang nach emissionsintensiven
Immobilien fUhren.

Physische Risiken und transitorische Risiken kénnen in einer
Wechselwirkung zueinander stehen. So kann z.B. ein Anstieg der
physischen Risiken eine kurzfristige Anpassung der wirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen erforderlich machen.

Nachhaltigkeitsrisiken kébnnen sich auch in erheblichem Umfang
direkt oder indirekt auf andere in diesem Verkaufsprospekt ge-
nannte Risikoarten auswirken. Eine direkte Auswirkung von
Nachhaltigkeitsrisiken liegt vor, wenn als unmittelbare Folge ein-
getretener Ereignisse, Entwicklungen und/oder Verhaltenswei-
sen, ein finanzielles Schadenspotential entsteht. Eine indirekte
Auswirkung auf andere in diesem Verkaufsprospekt genannte
Risikoarten ist unabhangig von einem eingetretenen Ereignis
etwa aufgrund der Unterhaltung einer Geschaftsbeziehung mit
einem Unternehmen, welches méglicherweise einem Geschéfts-
risiko ausgesetzt ist, moglich.

Sofern in der AuBenwahrnehmung des Fonds bzw. der KVG
Nachhaltigkeitsrisiken nicht ausreichend in die Anlageentschei-
dung einbezogen werden, kann sich dies auch negativ auf die
Reputation des Fonds und der KVG auswirken.

Die Jamestown US-Immobilien GmbH als Teil der Jamestown
Gruppe berucksichtigt sowohl im Rahmen ihrer Investitionen als
auch fortlaufend fir alle Bestandsimmobilien relevante Nachhal-
tigkeitsrisiken. Hinsichtlich des Umgangs mit Nachhaltigkeitsri-
siken wird auf den Abschnitt ,Nachhaltigkeit* auf Seite 41 dieses
Verkaufsprospekts verwiesen.

Verwabhrrisiken

Mit der Verwahrung von Vermogensgegenstanden ist ein Ver-
lustrisiko verbunden, das aus Insolvenz oder Sorgfaltspflichtver-
letzungen des Verwahrers bzw. aus hoherer Gewalt resultieren
kann. Das KAGB sieht fur den Verlust eines verwahrten Vermo-
gensgegenstandes Ersatzanspriche der Gesellschaft sowie der
Anleger vor. Diese Regelungen finden jedoch keine Anwendung,
wenn die Verwahrstelle oder ein Unterverwahrer die Vermé-
gensgegenstande durch einen Zentralverwahrer (z.B. Clears-
tream) verwahren lasst. Darlber hinaus kann durch Insolvenz
der Verwahrstelle oder auf Anordnung der Aufsichtsbehdrde
oder aus anderen Grlinden ein Wechsel der Verwahrstelle er-
forderlich sein. Fir den Fonds ist dann ein neuer Verwahrstellen-
vertrag abzuschlieBen. Hierdurch kénnen zusétzliche und/oder
hoéhere laufende Kosten entstehen, und das Anlageergebnis des
Anlegers kann gemindert werden. Zudem besteht das Risiko von
Pflichtverletzungen seitens der Verwahrstelle, bspw. infolge einer
fehlenden oder verzdgerten Mittelfreigabe.

Quellenangaben/Angaben Dritter

Im Verkaufsprospekt werden Angaben Dritter zitiert, die vom
Anbieter nicht geprift wurden. Unrichtigkeiten und Unvollstan-
digkeiten kénnen dazu fihren, dass die aus solchen Angaben
Dritter hergeleiteten Erwartungen nicht eintreten. Hierdurch
kann das Anlageergebnis des Anlegers gemindert werden.

Anlegergefahrdende Risiken

Eingeschrinkte Handelbarkeit der Anteile

Fur den Handel einer Beteiligung an Jamestown Europa exis-
tiert kein einer Wertpapierbdrse vergleichbarer Handelsplatz;
zudem unterliegt eine Ubertragung der Anteile durch den Anle-
ger der Zustimmung der Jamestown Geschéftsfihrende Kom-
manditistin. Eine VerauBerung der Anteile durch den Anleger
Uber sogenannte Zweitmarktplattformen kann aufgrund deren
geringer Handelsvolumina erfolglos bleiben oder preislich hinter
den Erwartungen des Anlegers zurtickbleiben. Eine Ricknahme
von Anteilen durch den Fonds oder die KVG ist nicht vorgese-
hen. Somit ist die Anlage nicht empfehlenswert flr Personen,
die darauf angewiesen sind, sich kurzfristig von ihrer Beteiligung
trennen zu kénnen.

Fremdfinanzierung des Anteils durch den Anleger

Die KVG rat Anlegern davon ab, ihre Jamestown Europa
Eigenkapitaleinlage durch Kreditaufnahme zu finanzieren.
Bei geringeren Ausschiittungen, insbesondere bei einem
Totalverlust des investierten Eigenkapitals (einschlieBlich
Ausgabeaufschlag), miissen hiervon unabhangig Zinsen,
Gebiihren und Riickzahlung fiir die Anteilsfinanzierung
weiterhin aus dem sonstigen Vermégen des Anlegers ge-
leistet werden. Hierdurch kann das Anlageergebnis gemin-
dert werden und ein Verlust des sonstigen Vermoégens des
Anlegers eintreten.

Schwankungen des Anteilwerts

Der Nettoinventarwert je Anteil berechnet sich aus der Teilung
des Wertes des Fonds durch die Zahl der in den Verkehr gelang-
ten Anteile. Der Wert des Fonds ist aufgrund der jeweiligen Ver-
kehrswerte der zu ihm gehdérenden Vermogensgegenstande ab-
zuiglich der aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbind-
lichkeiten zu ermitteln. Der Fondsanteilwert ist daher von dem
Wert der von der Gesellschaft gehaltenen Vermogensgegen-
stande und der Hoéhe der damit verbundenen Verbindlichkei-
ten abhéangig. Schwankungen entstehen bei indirekt gehal-
tenen Immobilien unter anderem durch unterschiedliche
Entwicklungen an den Immobilienmarkten. Auch negative
Wertentwicklungen sind moéglich. Sinkt der Wert dieser
Vermogensgegenstande oder steigt der Wert der Verbind-
lichkeiten so fallt der Fondsanteilwert.

Vorzeitige Auflosung der Gesellschaft / Riickabwicklung
Die Gesellschaft kann in den im Gesellschaftsvertrag beschrie-
benen Fallen vorzeitig aufgeldst werden, z.B. wenn das anfang-
liche Mindesteigenkapital in Hohe von € 25 Mio. nicht innerhalb
der Zeichnungsperiode erreicht wird oder es der Gesellschaft
nicht innerhalb der Investitionsphase gelingt, geeignete Immo-
bilien zu erwerben. Flr den Anleger besteht daher das Risiko,
dass er die von ihm geplanten Anlageziele nicht realisieren kann
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und die Anfanglichen Kosten verliert. Weiter ist es im Falle einer
Ruckabwicklung moglich, dass Teile des investierten Eigenkapi-
tals (einschlieBlich des gesamten Ausgabeaufschlags) nicht zu-
rlckerstattet werden kdnnen.

Verletzung der Einzahlungsverpflichtung des Anlegers
Kommt der Anleger seiner Verpflichtung zur vollstandigen Ein-
zahlung der gemaB seiner Beitrittserklarung geschuldeten Ge-
samtzahlung nicht nach, kann die Gesellschaft 30 Tage nach
entsprechender Mahnung alle Anteile einziehen. An den séu-
migen Anleger wird eine Abfindung abzlglich eines ggf. zu leis-
tenden Schadenersatzes gezahlt. Einzelheiten sind im Gesell-
schaftsvertrag geregelt. Im Falle einer Anteilseinziehung besteht
far den Anleger das Risiko, zur vollstandigen Einzahlung nicht
mehr in der Lage zu sein und einen Teil der bereits geleisteten
Einzahlung zu verlieren. Weiterhin ist es im Falle einer Rickab-
wicklung moglich, dass Teile des investierten Eigenkapitals (ein-
schlieBlich des gesamten Ausgabeaufschlags) nicht zuriicker-
stattet werden kénnen.

Anlegerhaftung

Gegenuber Glaubigern der Gesellschaft haftet der Anleger auf-
grund gesetzlicher Regelungen in Hohe der von ihm Gbernom-
menen Hafteinlage. Nach vollstandiger Einzahlung der Eigenka-
pitaleinlage kann die persdnliche unmittelbare Haftung nach §
172 Abs. 4 HGB bis zur Hohe der Hafteinlage (€ 0,01 pro Kom-
manditanteil von € 1,00) wieder aufleben, wenn seine Eigenka-
pitaleinlage durch Ausschulttungen unter den Betrag der Haft-
einlage gemindert wird. Hierdurch kann das Anlageergebnis
des Anlegers gemindert werden. Aufgrund des Freistellungsan-
spruchs der Treuhandkommanditistin gilt dieses Haftungsrisiko
wirtschaftlich entsprechend auch fir mittelbar Gber die Treu-
handkommanditistin beteiligte Anleger.

Vertraulichkeit und Kommunikationsmaéglichkeiten unter
Anlegern

Es besteht das Risiko, dass eine Offenlegung von anlegerbezo-
genen Informationen (bspw. Name, Adresse und Beteiligungs-
betrag) durch die Gesellschaft, die Komplementéarin bzw. die ge-
schaftsfihrende Kommanditistin, die Treuhandkommanditis-

tin oder die KVG erfolgt, wenn diese aufgrund einer rechtlichen
oder gesetzlichen Pflicht hierzu verpflichtet werden. Anleger ver-
lieren dadurch die Vertraulichkeit ihrer Daten. Auch kann dies zu
einem Missbrauch der Daten flhren.

Die geltenden Datenschutzbestimmungen kénnen die Kontakt-
aufnahme, die Kommunikation und die Meinungsbildung unter
den Anlegern erschweren, verzdégern oder unmaoglich machen.
Anleger kébnnen dadurch an einem abgestimmten Vorgehen
oder einer gemeinsamen Wahrnehmung ihrer Interessen gehin-
dert werden.

Beeinflussung des individuellen Ergebnisses durch
steuerliche Aspekte

Es koénnen fir den Anleger Steuerzahlungen festgesetzt werden,
ohne dass von dem Fonds entsprechende Ausschuttungen er-
folgen. Diese Steuerzahlungen muss der Anleger dann aus
seinem sonstigen Vermaogen leisten und vorfinanzieren. Wenn
die Gesellschaft erworbene Immobilien kurzfristig verau-

Bert oder ein Anleger seine Anteile an Jamestown Europa nur

kurzfristig halt, kbnnen fir deutsche Steuerzwecke solche Ver-
auBerungen als ,Zahlobjekte” bei der Beurteilung, ob beim Anle-
ger ein ,gewerblicher Grundstlckshandel® vorliegt, bertcksich-
tigt werden, wenn der Verkehrswert seiner Anteile an James-
town Europa oder sein Anteil an verauBerten Immobilien Gber

€ 250.000 liegt. Dies kann zu negativen steuerlichen Auswir-
kungen auf Grundstlicksgeschéafte des Anlegers auBerhalb von
Jamestown Europa flhren.

Eine bestimmte vorzugswurdige steuerliche Behandlung eines
VerauBerungsgewinns fir den Anleger kann nicht garantiert
werden.

Die Fremdfinanzierung der Anlage in den Fonds kann flr den An-
leger negative steuerliche Auswirkungen haben, bspw. die Infra-
gestellung der Einklnfteerzielungsabsicht, die fur die Anerken-
nung von steuerlichen Verlusten notwendig ist.

Der Erwerb, die Ubertragung und die VerauBerung von in
Deutschland belegenen Grundstlticken - jeweils direkt oder indi-
rekt Uber mehrere Stufen von Gesellschaften - sowie die direkte
oder indirekte Vereinigung der Anteile an grundsttickshaltenden
Gesellschaften kann nach MaBgabe der geltenden Tatbestande
in § 1 GrEStG Grunderwerbsteuer (einmal oder mehrfach) auslo-
sen und die Anlage des Anlegers belasten.

Bei Investitionen des Fonds im Ausland kann es zu einer mehrfa-
chen Besteuerung der Einklnfte aus dem auslandischen Immo-
bilieninvestment kommen (einschlieBlich der Nichtanrechenbar-
keit auslandischer Quellensteuer).

Eine Umqualifikation von Jamestown Europa in eine gewerbliche
Personengesellschaft (bspw. durch das Bestehen eines gewerb-
lichen Grundsttickshandels) wiirde zu einer hdheren Steuerbe-
lastung des Anlegers aus der Anlage flihren (insbesondere Be-
lastung mit Gewerbesteuer, hohere Einkommensteuersatze und
keine steuerfreie VerauBerungsgewinne). Gleiches gilt, wenn auf
Ebene von Beteiligungsgesellschaften oder eines Spezialfonds
eine Gewerbesteuerpflicht besteht (bspw. durch Annahme eines
schéadlichen Grundstlickshandels oder der Unanwendbarkeit
der gewerbesteuerlichen erweiterten Klirzung).

Bei Investition in einen Spezialfonds besteht ein Risiko, dass
die Voraussetzungen der Immobilienteilfreistellung nicht erfullt
werden kdnnen.

Die steuerliche Behandlung von Ertragen hangt von den indivi-
duellen Verhéltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann kinf-
tig Anderungen unterworfen sein. Fiir Einzelfragen - insbeson-
dere unter BerUcksichtigung der individuellen steuerlichen Situ-
ation - sollte sich der Anleger an seinen personlichen Steuerbe-
rater wenden.

Bei Fremdfinanzierungen eine Anteils kann die Einkunftserzie-
lungsabsicht in Frage gestellt sein.

Bei Investitionen mit Auslandsbezug besteht die Moglichkeit
einer Doppelbesteuerung sowie der nicht bzw. nicht vollstandi-
gen Anrechenbarkeit von Quellensteuern.
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Im Ubrigen wird auf die weiteren Ausfithrungen im Kapitel ,Steu-
erliche Grundlagen® ab Seite 42 verwiesen.

Risiko der Anderung der steuerlichen
Rahmenbedingungen

Die steuerlichen Ausfihrungen gehen von der derzeit bekannten
Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland unbeschrankt
einkommensteuerpflichtige Personen, die die Anlage in James-
town Europa im Privatvermdgen halten und nicht flr steuerliche
Zwecke im Ausland anséssig sind. Es kann jedoch keine Gewahr
daflir ilbernommen werden, dass sich die steuerliche Beurtei-
lung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der Fi-
nanzverwaltung nicht andert.
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Jamestown Gruppe und
Leistungsbilanz

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
nachfolgend dargestellten Ergebnisse von Jamestown
Fonds keinerlei Gewahr im Hinblick auf den zukiinftigen
Erfolg von Jamestown Europa bieten.

Die Jamestown Gruppe besteht seit 1983 und ist in Europa, den
USA und Lateinamerika aktiv. Das verwaltete Immobilienvermo-
gen lag zum 30.06.2025 bei umgerechnet insgesamt € 12,3 Mrd.
Jamestown ist ein vertikal integrierter Immobiliendienstleister
mit einem eigenen Management vor Ort. Insgesamt wurden be-
reits 43 Fonds fUr Privatanleger und institutionelle Investoren er-
folgreich aufgelegt — davon 39 US-Fonds fur Privatanleger.

Die Jamestown Gruppe besteht in Europa im Wesent-
lichen aus drei rechtlich und funktional getrennten
Schwestergesellschaften:

Die 1990 gegriindete Jamestown US-Immobilien GmbH mit Sitz
in KéIn ist eine von der BaFin beaufsichtigte externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft (KVG) gemaB KAGB. Sie ist Herausge-
berin und Verantwortliche flr die Verkaufsprospekte. Darliber
hinaus ist sie fur die Anlegerkommunikation und die Betreuung
der Anleger in Deutschland verantwortlich. Fir die bestehen-
den US-Vermietungsfonds, fur Jamestown Europa und ggf. wei-
tere geschlossene Investmentkommanditgesellschaften Gber-

nimmt die Jamestown US-Immobilien GmbH in ihrer Eigenschaft

als KVG die Geschéaftsfihrung, insbesondere das Fondsma-
nagement und das Risikomanagement. Insgesamt sind am Sitz
in KéIn rund 50 Mitarbeiter beschéaftigt, die langjahrige Erfah-
rung mit der Verwaltung und dem Vertrieb von Immobilienfonds
haben. In Europa ist Jamestown seit 2019 aktiv und hat ein Port-
folio von rund € 0,9 Mrd. an verwalteten Vermogenswerten auf-
gebaut. An den Standorten in Kéln, Amsterdam, Madrid, Lissa-
bon und London sind rund 50 Mitarbeiter beschéaftigt. Fir den
Fonds Jamestown Europa ist die Jamestown Europe GmbH als
Asset Manager tatig.

Begonnen hat die Geschichte von Jamestown bereits im Jahr
1988. Als fuhrendes Emissionshaus fur US-Immobilienfonds fir
Privatanleger in Deutschland hat die Jamestown Gruppe seit-
dem insgesamt 37 US-Immobilienfonds sowie zwei US-Forst-
fonds fur Privatanleger aufgelegt. In diesem Zeitraum wurden
Uber 100 gewerbliche Immobilien und Forstgrundstlcke in 16
Bundesstaaten der USA erworben, professionell bewirtschaf-
tet und teilweise wieder verkauft. Ende Juni 2025 verwaltet

die Jamestown Gruppe Immobilien im Gesamtwert von rund €
12,3 Mrd., hiervon € 3,1 Mrd. in Fonds fUr Privatanleger. Seit 1983
schenkten rund 80.000 Privatanleger der Jamestown Gruppe
ihr Vertrauen.

Jamestown verfligt als vertikal voll integrierter Investment Ma-
nager vor Ort Uber eigene Teams mit Experten aus allen relevan-
ten Fachbereichen.

Raume aktivieren

DB Lisbon inLissabon, Portugal

Die Aktivierung von Standorten, die Auswahl von Mietern und die
ganzheitliche Gestaltung von 6ffentlichen Raumen sind ein Mar-
kenzeichen von Jamestown.

Attraktive Orte

Unsere Immobilien zeichnen sich durch eine hohe Aufenthalts-
qualitat aus und Nutzer sowie Besucher fihlen sich an diesen
Orten wohl.
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Essen und Trinken innerhalb weniger Jahre auch durch die Zusammenarbeit mit in-
stitutionellen Investoren ein breit diversifiziertes Portfolio auf-
bauen, wie die folgenden Investitionsbeispiele zeigen.

Fallstudie Schinkel Portfolio (Amsterdam, Niederlande)

Wir arbeiten mit lokalen Anbietern zusammen, um ein einmaliges
gastronomisches Erlebnis zu schaffen.

Jamestown erwarb zusammen mit institutionellen Investoren
Einzigartige Immobilien von Dezember 2020 bis Januar 2022 in sechs Transaktionen
zwolf Grundstlicke im ehemals von Industrie gepragten Schin-
kel-District in Amsterdam. Die gemischt genutzten Immobilien
flr Biros, Einzelhandel und Kreativwerkstatten umfassen eine
Mietflache von 26.700 gm. Die Wertschopfungsstrategie sieht
vor, die leerstehenden Industrieimmobilien zu sanieren, um sie
fur Mieter aus Wachstumsbranchen wie Lifestyle, Technolo-
gie und Medien attraktiv zu machen. Flr das erste erworbene
Objekt konnte die Vermietungsquote nach der energetischen
Sanierung von 40% auf 80% verbessert und an den renommier-
ten Sportartikelhersteller New Balance vermietet werden. In den
folgenden zwei Jahren erwarb Jamestown finf weitere Immobi-
lien. Bis Ende 2025 wird ein ehemaliges Autohaus und eine La-
gerhalle in kreative Buros und Werkstatten umgewandelt. Er-
ganzt werden die Gebaude durch eine Laden- und Werkstatt-
gasse. Zur Ergadnzung wird die Umsetzung eines innovativen
Wohnkonzepts gepruft.

IDB Liélaog in Lissals@n, Pertugal

Fallstudie SchanzenstraBe (Kéln, Deutschland)

Unsere Immobilien sind in ihre Nachbarschaft eingebunden
und in den sozialen Medien vertreten, Uber digitale Dienste,
wie z.B. Apps, profitieren unsere Mieter von vielen zuséatzlichen
Angeboten.

Aktivitaten in Europa

In Europa verwaltet Jamestown zum 30.06.2025 rund eine Mil-
liarde Euro an Vermbdgenswerten in sechs verschiedenen Lan-
dern. Die rund 50 Mitarbeiter sitzen an funf Standorten in
Europa: KéIn, Amsterdam, Madrid, Lissabon und London.

Jamestown hat in den USA in den letzten vier Jahrzehnten er-
folgreich Standorte entwickelt und damit Werte geschaf-

fen. Diese vielfach bewahrte Investitionsstrategie hat James-
town seit 2019 auf Europa Ubertragen. Hier konnte Jamestown

SchanzenstraBe in Koéln, Deutschland
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Jamestown erwarb im November 2020 drei miteinander ver-
bundene, historische Blrogebaude in Kéln, die auf eine Ge-
schichte als Sitz der Kabelproduktionsfirma Felten & Guilleaume
von 1890 bis 1914 zurlckblicken. Mit einer Mietflache von 34.500
gm werden die Gebaude fur Blro- und Medienzwecke, darun-
ter Fernsehstudios, genutzt. Wahrend bestehende Mietverhalt-
nisse mit Medien- und Technologieunternehmen existierten,
konnte Jamestown zuséatzliche 5000 gm Flache an neue Mieter
vermieten. Aktuell werden UGber € 20 Mio. in die Renovierung in-
vestiert, um die historische Fassade zu restaurieren und ein Ge-
baude vollstandig fir einen groBen Blronutzer umzubauen.
Zudem wurde das Erdgeschoss mit einer Kaffeebar und Mieter-
lounge aufgewertet und die Grinflachen sowie die AuBenhofe
verschoénert.

Fallstudie Groot Handelsgebouw (Rotterdam, Niederlande)

Jamestown erwarb im Dezember 2019 ein bedeutendes natio-
nales Denkmal in Rotterdam, Niederlande, und wandelte es in
eine gemischt genutzte Immobilie mit Buros, Einzelhandel und
Gastronomie um. Das achtstdckige Gebaude umfasst 103.000
gm Mietflache, davon 90.110 gm fur Buros und 12.890 gm fur Ein-
zelhandel und Restaurantkonzepte. Die Co-Investition mit insti-
tutionellen Investoren zielt darauf ab, das Objekt als innovativen
Standort mit modernen Blros, einem belebten Erdgeschoss und
einer einzigartigen Dachterrasse zu positionieren. Der anfangli-
che Leerstand von 20% und die unter den Marktpreisen liegen-
den Mieten wurden durch umfassende technische Modernisie-
rungen und Investitionen auf Marktpreisniveau gehoben, wobei
heute die héchsten Mieten im Rotterdamer CBD erzielt werden.
Insgesamt sind Investitionen von € 80 Mio. vorgesehen, um das
Gebaude auf den neuesten Stand zu bringen und ESG-Stan-
dards zu erflllen. Eine "BREEAM In-Use Excellent-Zertifizie-
rung" konnte bereits erzielt werden. Neue Grinflachen, ein er-
weitertes Co-Working-Konzept und Modernisierungen der Ge-
meinschaftsbereiche verbessern das Erlebnis fir Mieter und
Besucher.

Nach der erfolgreichen Etablierung der Jamestown Investi-
tionsstrategie in europaischen Kernmarkten méchte James-
town nun auch Privatanlegern den Zugang zu vergleichbaren In-
vestitionsmodglichkeiten in Europa ermaoglichen. Der Publikums-
fonds Jamestown Europa bietet Anlegern die Méglichkeit, in

der Eurozone zu investieren und gleichzeitig von der gewohn-
ten Anlegerbetreuung und den bekannten Ansprechpartnern zu
profitieren.

Bestehende und aufgeléste US-Fonds fiir Privatanleger

Die Jamestown Gruppe verflgt Uber drei unterschiedliche Pro-
duktlinien von US-Fonds fur Privatanleger:

US-Vermietungsfonds

Jamestown 1 bis 32 sind US-Vermietungsfonds mit Bestandsim-
mobilien. Diese Produktlinie weist das bei weitem groBte Investi-
tionsvolumen und eine Historie von Gber 40 Jahren auf, so dass
eine langjahrige Leistungsbilanz vorliegt. Die Ausschuttungen
der Fonds Jamestown 1 bis 28 lagen in jedem Jahr seit Emissi-
onsbeginn zwischen 5,25%* und 18%*. Ob ein Investment insge-
samt erfolgreich ist, zeigt sich erst nach Fondsauflésung. Mit den
Fonds Jamestown 1 bis 28 wurden bereits 28 der 32 US-Ver-
mietungsfonds durch Verkauf der Immobilien wieder aufgeldst.
Die Gesamtergebnisse aus Ausschittung und Verkaufsgewinn
betrugen fir die dort beteiligten Anleger durchschnittlich rund
18%* (bei einer Bandbreite von 8%* bis 34%*) pro Jahr (siehe Er-
gebnistbersicht aufgeldster US-Vermietungsfonds auf Seite 22
f.). Die Jamestown Leistungsbilanz ist Gber die Website
www.jamestown.de abrufbar.

Mit Jamestown 29, Jamestown 30, Jamestown 31 und James-
town 32 wurden zwischen 2014 und 2022 vier weitere US-Ver-
mietungsfonds aufgelegt, die derzeit noch im Bestand sind.
Diese Fonds wurden als Blindpool-Fonds konzipiert. Jamestown
29, Jamestown 30 und Jamestown 31 sind entsprechend der je-
weiligen Investitionsstrategie vollstandig investiert. Jamestown
32 hat bislang vier Investitionen getatigt, es ist beabsichtigt, im
Laufe des Jahres 2025 noch eine oder mehrere weitere Investi-
tionen vorzunehmen, dies kann aber nicht garantiert werden. Fir
alle vier Fonds wurden Uberwiegend Buro- und Einzelhandels-
objekte erworben. Aktuelle Informationen zu den Bestandfonds
sind Uber die Website www.jamestown.de abrufbar.

US-Private Equity Fonds

Die zweite Produktlinie sind US-Immobilien Private Equity Fonds,
die Uberwiegend Immobilien entwickeln, bauen und anschlie-
Bend verkaufen. Von den funf aufgelegten Jamestown US-Im-
mobilien Private Equity Fonds wurden bislang vier Fonds wieder
aufgeldst. Die Ergebnisse vor Steuern der ersten drei aufgelds-
ten Fonds mit einem Investitionsvolumen von insgesamt rund

$ 29 Mio. belaufen sich auf 10,6%*, 14.4%* und 46,6%* jahrlich
gemal IRR- Methode bei einer durchschnittlichen Kapitalbin-
dungsdauer von 14 bis 4,1 Jahren. Fir den 2006 aufgelegten
Jamestown Co-Invest 4 mit einem Investitionsvolumen von rund
$ 1,3 Mrd. sind wegen der (iberwiegend vor der Finanz- und Wirt-
schaftskrise getatigten Investitionen Zeitverzdgerungen und Er-
gebnisminderungen eingetreten. Der Fonds wurde im Jahr 2016
aufgeldst. Die Gesamtrickflisse an die Anleger betrugen 101%*.

Jamestown Co-Invest 5 hat seine Investitionen nach der Finanz-
und Wirtschaftskrise getatigt und ist seit 2012 vollstandig inves-
tiert. Der Fonds wurde seitdem mehrmals verlangert und lauft
noch bis 2027. Die Anleger haben bereits Rickflisse von Gber

*vor Steuern, bezogen auf das investierte Eigenkapital
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205%* des investierten Eigenkapitals erhalten. Der Fonds hélt
noch eine Beteiligung am Gebaudekomplex Ponce City Market
in Atlanta, der in den vergangenen Jahren um mehrere Gebaude
erweitert wurde. Jamestown geht prognosegeman davon aus,
das Fondsobjekt bis Ende 2027 zu verkaufen und den Fonds
aufzuldsen.

US-Forstfonds

Fonds der dritten Produktlinie investierten in professionell be-
wirtschaftete Forstgrundstlicke im Stden der USA. Von 2008
bis 2023 investierten Anleger in die Jamestown US-Forstfonds
Timber 1und Timber 2. Die Gesamtrickflisse lagen bei jeweils
rund 169% des urspringlich investierten Eigenkapitals.

Die Qualitat eines Initiators lasst sich an den Ergebnissen bisher
aufgelegter Fonds messen. Diese sind aber kein verlasslicher In-
dikator fur die kiinftige Wertentwicklung des vorliegenden Betei-
ligungsangebots. Die Jamestown Leistungsbilanz wird auf Anfor-
derung gerne Ubersandt.

Fonds fiir institutionelle Kunden

Im Dezember 2011 hat die Jamestown, L.P.,, mit dem Jamestown
Premier Property Fund (,Jamestown Premier”) einen US-Immo-
bilienfonds fur institutionelle Anleger aufgelegt. Jamestown Pre-
mier ist ein offener Fonds nach US-amerikanischem Recht, der
vorwiegend in vermietete Blro- und Einzelhandelsimmobilien in
New York, Washington, D.C., Boston und San Francisco inves-
tiert. Aufgrund der Konzeption als offener Fonds bestimmt jeder
Anleger Ein- und Austrittsdatum und damit seine Anlagedauer.
Daruber hinaus hat die Jamestown, L.P,, Ende 2015 mit James-
town Timberlands (geschlossener Fonds; vollstandig investiert)
und Mitte 2018 mit Jamestown Timberland Fund (offener Fonds)
zwei Forstfonds sowie Ende 2015 mit Jamestown Latin America
einen geschlossenen Lateinamerika-Immobilienfonds fur institu-
tionelle Anleger aufgelegt.

Faire Partnerschaft

FUr den wirtschaftlichen Erfolg der Anleger ist eine hohe Interes-
sengleichheit mit der Jamestown Gruppe wichtig. Daher mlssen
erst die im Prospekt definierten Ziele (bei Jamestown Europa:
Ausschuttung 5,0%* p.a. und 110%* aus dem Verkauf) fir die An-
leger vollstandig erreicht werden, bevor ein weiterer Gewinn zu
zwei Drittel auf die Anleger und zu einem Drittel auf die James-
town Gruppe aufgeteilt wird. Durch diese erfolgsabhéangige Ge-
winnbeteiligung hat die Jamestown Gruppe allen Anreiz, sich flr
ein optimales Ergebnis des Fonds einzusetzen.

Voll integriertes Immobilien-Management vor Ort

Seit Unternehmensgrindung 1983 ist die Jamestown Gruppe
auf Immobilienfonds spezialisiert. Alle Ressourcen des Unter-
nehmens sind darauf konzentriert, bestmogliche Ergebnisse flr
die Anleger zu erwirtschaften.

Nur ein Partner, der selbst mit eigenen Experten vor Ort ist, ver-
steht den dortigen Markt. Geschlossene Immobilienfonds sind
unternehmerische Beteiligungen. Manches wird sich in der Zu-
kunft anders entwickeln als urspringlich angenommen. Nur
wer ausreichend auf solche Situationen vorbereitet ist, kann

angemessen reagieren. Um diesem eigenen Anspruch zu genu-
gen, hat sich die Jamestown Gruppe als ein vertikal integriertes
und multidisziplindres Unternehmen aufgestellt, das alle Leis-
tungsphasen einer Immobilieninvestition abdeckt. In den Fir-
menniederlassungen in Europa und den USA sind langjahrig er-
fahrene Expertenteams beschéftigt. Die Teams bestehen aus
Ankaufsspezialisten, Analysten, Asset Managern, Gebaudever-
waltern, Vermietungsprofis, Baufachleuten, Rechts- und Steu-
erexperten, Versicherungsspezialisten sowie kreativen Kdpfen
flr die Positionierung und Vermarktung von Immobilien. Diese
starke Prasenz vor Ort ist die Basis fir eine detaillierte Markt-
kenntnis und ein umfassendes Netz von Kontakten zu ande-
ren Marktteilnehmern. Dieses engmaschige Netzwerk erlaubt
Uber personlichen Kontakt auch den direkten Zugang zu Immo-
bilien. DarUber hinaus arbeiten die Teams und das Management
in Europa und den USA eng zusammen und vereinen auf diese
Weise unsere bewahrte Jamestown-DNA mit lokaler Expertise.

Wesentliche Entscheidungen zu Ankauf, Bewirtschaftung, Finan-
zierung, Vermietung und Verkauf werden von den Jamestown
Teams vorbereitet und von der KVG beschlossen.

Die Starke einer Organisation hangt von Sachkenntnis und En-
gagement der Mitarbeiter ab. Die Auswahl und Férderung quali-
fizierter Mitarbeiter, die ein breites Erfahrungsspektrum abde-
cken, hat bei der Jamestown Gruppe hohe Prioritat. Sowohl in
Europa als auch in den USA ist die Mitarbeiterbindung sehr hoch,
was einer kontinuierlichen Qualitat in allen Aufgabenbereichen
dient.

Die Leistungsfahigkeit einer Immobilienorganisation zeigt sich
darin, zwischen An- und Verkauf den Gesamtertrag der Immo-
bilie durch Steigerung der Nettomieteinnahmen und Verbesse-
rung des Gebaudewerts zu maximieren, unabhangig von Veran-
derungen auf dem Kapitalmarkt. Die Jamestown Gruppe deckt
mit eigenen Expertenteams die einzelnen Leistungsphasen der
Immobilieninvestition ab und bietet zahlreiche Services fiir die
Anleger:

Ankauf: Jamestown analysiert mehrere Hundert Investitions-
moglichkeiten pro Jahr. Dabei kommen nur dem Investitionspro-
fil entsprechende Investitionsgelegenheiten in die engere Aus-
wahl. Die Immobilienprifung erfolgt nicht nur durch das An-
kaufsteam. Vor einer Kaufentscheidung werden die Erfahrungen
und Meinungen der Expertenteams aus den anderen Abteilun-
gen eingeholt. Unterschiedliche Sichtweisen auf eine Immobilie
werden so bei der Entscheidung berlcksichtigt.

Kapitalmarkt: Die Kontaktpflege zu einer Vielzahl von Finanzin-
stituten und Kreditgebern in Europa und den USA zielt darauf ab,
Zugang zu attraktiven Finanzierungskonditionen zu erhalten.

Asset Management: Die operative Bewirtschaftung der Immo-
bilien wahrend der Haltedauer ist ausschlaggebend fir die Um-
setzung der bei Ankauf festgelegten Investitionsstrategie. Als
Schnittstelle der Bereiche Gebaudeverwaltung, Bau- und Pro-
jektmanagement, Design und Marketing sowie Vermietung ist
es die Aufgabe des Asset Managements, dem Fondsmanage-
ment kreative und wirtschaftlich sinnvolle Lésungswege zu

*vor Steuern, bezogen auf das investierte Eigenkapital
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prasentieren, um eine groBtmaogliche Wertsteigerung der Im-
mobilien zu erzielen. Das Asset Management pruft ferner regel-
maBig fir alle Investitionsobjekte Uberlegungen flir oder gegen
einen Verkauf.

Kreativteam und Einzelhandelsvermietung: Das Kreativ-
team arbeitet am Marktauftritt der Immobilien, sei es im Internet,
in Broschuren oder als Teil der Nachbarschaft. In der Immobilie
werden bessere Nutzungsmoglichkeiten fur Teilflachen gesucht,
beispielsweise die ErschlieBung von Untergeschossflachen fur
Einzelhandel. Fir den Erfolg der gesamten Einzelhandelsimmo-
bilie wird eine Vermietungsstrategie entwickelt und umgesetzt,
die auf die Optimierung des Mietermixes und die Beratung der
Mieter setzt.

Gebaudeverwaltung: Servicequalitat und Mieterzufrieden-
heit sind wichtige Aspekte, um attraktive Mieter an die Immobilie
zu binden. Wer naher am Kunden, dem Mieter, ist, erfahrt vieles
fraher, beispielsweise ob der Mieter klinftig mehr oder weniger
Flachenbedarf hat, und kann entsprechend vorausplanen. Um
diese Ziele sicherzustellen, nimmt die Jamestown Gruppe er-
heblichen Einfluss auf die Gebaudeverwaltung.

Bau- und Projektmanagement: Zur Planung, Genehmigung
und Steuerung von Neubauprojekten sowie von Ausbau- und
RenovierungsmaBnahmen in bestehenden Gebauden setzt die
Jamestown Gruppe eigene Fachleute ein. Diese analysieren Pro-
jektbudgets, holen Kostenangebote ein, vergleichen diese fach-
gerecht, steuern externe Dienstleister und kontrollieren den
Baufortschritt. Dies alles dient der kostenglinstigen Ausfihrung
und Qualitat der Arbeit.

Innovationen und Digitalisierung: Jamestown verfligt Gber
Experten, die Trends verfolgen und antizipieren, die fur die Im-
mobilien- und Finanzbranche von Bedeutung sind. Die Erkennt-
nisse flieBen in sdmtliche Prozesse des Unternehmens ein und
verbessern beispielsweise den Kundenservice, die Nutzer-
freundlichkeit und Attraktivitat der Gebaudeflachen und tragen
zu einem effizienteren Immobilienmanagement bei.

Nachhaltigkeit: Die Abteilung Innovation und ESG verflgt tUber
ausgepragtes Know-how flr energieeffizientes und umweltver-
tragliches Bauen und Bewirtschaften von Immobilien in Europa
und den USA. Jamestown Green analysiert und setzt Ener-
gieeinsparungsmaoglichkeiten in Bestandsimmobilien um und
bemiht sich um deren umweltgerechte Ausrichtung. Ebenfalls
steigt durch eine Nachhaltigkeitszertifizierung die Wertschat-
zung der Immobilie bei Mietern und potenziellen Kaufern.

Fondsmanagement: Das Fondsmanagement ist fur die Fond-
konzeption und deren Umsetzung verantwortlich. Jeder Fonds
ist in der Regel in mehrere Immobilien investiert, was der Risiko-
streuung dient. Das Team achtet bei der Auswahl der Immobi-
lien auf die Einhaltung der Anlagestrategie und -grenzen bspw.
hinsichtlich Nutzungsarten, Standorten sowie Finanzierungsab-
schllssen. Darlber hinaus konsolidiert das Fondsmanagement
die einzelnen Immobilieninvestitionen und ist fur Fondsprogno-
sen, Jahresabschlisse, Steuererklarungen, Liquiditdtsmanage-
ment und Ausschlttungen der Fonds verantwortlich.

Risikomanagement: Das Risikomanagement kontrolliert die
Durchfihrung von Investitionen sowie die laufende Verwaltung
der Immobilien und Fonds mit dem Ziel, Marktrisiken, Liquiditats-
risiken, Kredit- und Kontrahentenrisiken sowie operationelle Ri-
siken friihzeitig zu erkennen und nachfolgend zu vermeiden oder
zu vermindern.

Anlegerkommunikation: In den regelmaBigen Anlegerinfor-
mationen wird Uber den aktuellen Stand und die zukUnftigen Er-
wartungen des Fonds und der Fondsimmobilien berichtet. Dabei
wird auf eine ehrliche und nicht beschonigende, eine transpa-
rente und damit nachvollziehbare sowie eine zukunftsgerichtete
und damit auf das Gesamtergebnis zielende Kommunikation be-
sonderen Wert gelegt.

Anlegerbetreuung: Die personliche Betreuung der Anleger bei
individuellen Kundenanfragen hat fir Jamestown einen beson-
ders hohen Stellenwert. Mit verstandlichen Informationen und
wenig eigenem Verwaltungsaufwand wird den Anlegern ein kun-
denfreundlicher Service geboten.

Klares Anlegervotum

Anleger wollen eine bequeme Anlage, das heif3t verstandliche In-
formationen, klare Abrechnungen, wenig eigenen Verwaltungs-
aufwand, kundenfreundlichen Service zu allen individuellen An-
fragen und gute Anlageergebnisse. Flr die US-Vermietungs-
fonds und die US-Forstfonds liegen aussagekréaftige Umfrage-
ergebnisse vor. Nach Auflésung der Fonds Jamestown 10 bis 28
(ohne 14), Co-Invest 4 sowie Timber 1und Timber 2 wurden die
an diesen Fonds beteiligten knapp 93.000 Anleger (Mehrfach-
zahlung) um eine Bewertung gebeten, berdurchschnittlich viele
- rund 57% - sandten den Fragebogen zurlck. Hiervon urteilten

= 90%, dass das wirtschaftliche Gesamtergebnis des James-
town Fonds ,so gut wie erwartet war® oder sogar ,besser war,
alsich es erwartet hatte®,

= 72%, dass sie Jamestown Fonds als Kapitalanlage weiter-
empfehlen wirden,

= 92%, dass der Zeitaufwand bei Jamestown Fonds im Ver-
gleich mit anderen Kapitalanlagen ,eher gering® war.

FUr die Serviceleistungen der Jamestown Gruppe wahrend
der Fondslaufzeit erfolgte die Bewertung nach Schulnoten. Mit
durchschnittlich 1,63 wurden die Qualitat der Fondsinformatio-
nen, die steuerliche Abwicklung und die Bearbeitung personli-
cher Anfragen bewertet.
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Ergebnistbersicht aufgeldster US-Vermietungsfonds

Leistungsbilanz der seit 1984 aufgeldsten Vermietungsfonds Jamestown 1 bis 28

Alle Ergebnisse vor US-Steuern, bezogen auf das investierte Eigenkapital ohne Ausgabeaufschlag und in der Fondswahrung US-Dollar

Fonds

1

2

10
1
12
13
14
15
16
17
189
19
20
21
22
23
249
25

26
27

28

9,00-9,50% p.a.

9,00-9,560% p.a.

8,75% p.a.

8,67-9,560% p.a.

5]17-8,10% p.a.

8,60-9,25% p.a.

317% p.a.

8,39-9,60% p.a.

8,61-9,50% p.a.

8,60-8,75% p.a.

8,00-8,75% p.a.

8,00-8,65% p.a.

8,00-9,00% p.a.

8,00-9,00% p.a.

750-8,50% p.a.

750-8,50% p.a.

8,00-9,00% p.a.

8,00-18,00% p.a.

7,60-8,00% p.a.

750-8,00% p.a.

7,00-8,00% p.a.

8,00% p.a.

775% p.a.”

7,25-10,00% p.a.”

7,25-8,75% p.a.”

-0,19% p.a.I
-0,22% p.a.I

-0,26% p.a|

2,29% p.a.

18,86% p.a.

2,67% p.a

,09% p.a.

2,32% p.a.

6,71% p.a.

3,65% p.a.

9,93% p.a.

2,18% p.a.

8,20% p.a.

12,50% p.a.

14,09% p.a.

213% p.a.

10,28% p.a.

9,73% p.a.

Barausschiittung p.a.”

® Durchschnittlicher Verkaufsiiberschuss p.a.?

20,42% p.a.

2041% p.a.

1710% p.a.

6,50% p.a.”
6,00%.p.a. 4,07% p.a.
5,25%.p.a. 4,96% p.a.
% durchschnittlich p.a. 10% 20%
Kein Fonds mit Gesamt- 12 Fonds mit
ergebnis unter 8% p.a. Gesamtergebnis
. tber 15% p.a. X
19 Fonds mit 7 Fonds mit
Gesamtergebnis Gesamtergebnis

Uber10% p.a. Uber 20% p.a.

30%

2731% p.a.

40%



23

Durchschnittliches Durchschnittliche
Gesamtergebnis p.a.? Riickfliisse gesamt ¥ Uberschiisse ® Haltedauer in Jahren

8,74% 240,00% 137,00% 15,67

9,06% 226,00% 123,00% 13,58

8,49% 201,35% 98,35% 11,58

9,77% 201,80% 101,80% 10,42

9,61% 189,06% 84,06% 8,75

9,59% 176,93% 71,93% 7,50

22,03% 177,10% 77,10% 3,50

12,02% 177,14% 72,14% 6.00 e b ot
Die Jamestown US-Vermietungsfonds
1bis 28 wurden zwischen 1984

11,25% 169,71% 64,71% 5,75 und 2013 emittiert.

2) Entspricht dem Verkaufserlos gemindert
10,88% 171,60% 66,60% 6, 12 um die gezeichnete Eigenkapitaleinlage zzgl.

Ausgabeaufschlag, dividiert durch die

durchschnittliche Haltedauer.

15,11% 263,65% 158,65% 10,50

3) Ausgewiesen ist das Gesamtergebnis,

durchschnittlich p. a. in Prozent.

12,08% 225,78% 120,78% 10,00 Beriicksichtigt sind Ausschiittungen und

Verkaufserlds, der Abzug der gezeichneten

Eigenkapitaleinlage zzgl. Ausgabeaufschlag

18,68% 274,67% 169,67% 9,08 sowie die Haltedauer.

4) Ausgewiesen ist der Ruckfluss gesamt als

9,51% 161,41% 56,41% 5’93 Summe der Ausschittungen zzgl. Verkaufserlds,

jeweils in Prozent.

5) Ausgewiesen ist der Uberschuss in Prozent

28’55% 396’67% 291’66% 10’22 basierend auf dem Ruickfluss gesamt abzg|.
der gezeichneten Eigenkapitaleinlage zzgl.
10,01% 183,09% 78,09% 7.80 Ausgabeaufschlag.

6

Geleistete Barausschittungen p.a., im Jahr der

Fondsauflegung zeitanteilig nach Beitrittsdatum
16,84% 222,90% 117,90% 7,00 und in 2011 zeitanteilig bis zum Verkauf des
Objektes One Times Square: 1997-2005: 8%,

2006: 10%, 2007: 12%, 2008: 14%, 2009-2011: 18%.

22,23% 331,86% 226,86% 10,21
7) Fur kompakt-Anteile dieser Fonds prospekt-
gemaB 0,756% Abzug bei den Ausschlttungen p.a.
21,70% 224,93% 139,93% 6,45 sowie beim Gesamtergebnis p.a.

8) Geleistete Barausschuittungen p.a., fur 2003

9,75% 173’22% 68’22% 7’00 zeitanteilig nach Beitrittsdatum und fir 2011

zeitanteilig bis zum Verkauf des Objektes

Chelsea Market: 1) Fir Jamestown 24 classic

[ [ [ 2003-20086: 7,25%, 2007: 9,00%, 2008-2011:
34.58% 326,20% 221,20% 6,40 10,00%, 2) Fiir Jamestown 24 kompakt

2003-2006: 6,50%, 2007: 8,26%, 2008-2011: 9,26%.
8,59% 145,10% 40,10% 4,67 9

Die Anfangliche Ausschittung in Hohe von 1,56%
p.a. fur den Zeitraum des individuellen Einzah-

lungsdatums des Anlegers bis 31.12.2011 ist

18,03%" 171,12% 66,12% 3,67 nicht beriicksichtigt.

7 10) Die Anfangliche Ausschuttung in Hohe von
28,55% 252,70% 147,65% 5,17 1,5% p.a. fur den Zeitraum des individuellen
Einzahlungsdatums des Anlegers bis 31.12.2013

ist nicht berlcksichtigt.

18,12%" 220,70% 115,70% 6,40

Hinweis: Die dargestellten
23,60%" 140,62% 35,62% 1,61 Ergebnisse der Jamestown

US-Immobilienfonds sind kein

10,07%® 172,24% 67.24% 6.68 verlasslicher Indikator fiir die
zukiinftige Wertentwicklung
10,21%® 137,61% 32,61% 3,19

von Jamestown Europa.
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Anlagestrategie

Die Europaische Union (EU) ist mit einem Bruttoinlandsprodukt
von rund € 18 Billionen (Stand: 2024) einer der groBten Wirt-
schaftsraume der Welt und zeichnet sich durch einen freien und
fairen Wettbewerb zwischen den Mitgliedslandern aus. Die Wirt-
schaftskraft innerhalb der EU-27 entfallt zum GroBteil auf die
Lander der Eurozone. Diese profitieren von den vier Grundfrei-
heiten der EU, die sich auf den freien Verkehr von Waren, Perso-
nen, Dienstleistungen und Kapital beziehen.

Auch der europaische Immobilienmarkt ist einer der gréBten der
Welt und zahlt aufgrund von Transparenz, Transaktionssicher-
heit und Professionalitat der Marktteilnehmer zu den liquides-
ten Markten der Welt. Durch die gemeinsame Wahrung im Euro-
raum kdénnen dartber hinaus Wahrungsschwankungen vermie-
den werden. Diese Rahmendaten machen Immobilieninvestitio-
nen auch in Europa interessant.

Jamestown hat sich daher entschieden, seine seit vielen Jahren
in den USA erfolgreich umgesetzte Anlagestrategie nach Europa
zu transferieren. Nach dem Aufbau einer eigenen Organisation
sowie ersten Investitionen fUr institutionelle Investoren wird nun
mit Jamestown Europa das erste auch fur Privatanleger kon-
zipierte Produkt aufgelegt. Der Fonds konzentriert sich dabei
allein auf Investitionen in ausgewahlten Volkswirtschaften der
Eurozone.

Das geplante Eigenkapitalvolumen fir Jamestown Europa be-
tragt € 50 Mio. Jamestown Europa beabsichtigt, durch den
Erwerb von einem oder mehreren Investitionsobjekten mit meh-
reren Mietparteien eine Diversifikation im Hinblick auf Mieter und
nach Moglichkeit auch Nutzungsarten zu erreichen. Je nach zur
Verflgung stehendem Eigenkapital kann zusatzlich eine regio-
nale Diversifikation erreicht werden. Die Investitionsphase soll
spéatestens drei Jahre nach Beginn des Vertriebs abgeschlossen
werden (wobei eine Verlangerung um zwolf Monate moglich ist).
Jamestown Europa wird die Anlagegrenzen der Vermogensge-
genstande zum Abschluss der Investitionsphase erflllen. Auch
nach Ablauf der Investitionsphase kann verbliebenes gezeichne-
tes Kapital investiert werden. Die KVG lasst sich im Rahmen ihrer
Anlagestrategie von folgenden Kriterien leiten:

Investitionsstandorte

In geographischer Hinsicht wird Jamestown Europa min-
destens 60% des von Anlegern gezeichneten Eigenkapi-
tals in Metropolregionen in Deutschland, den Niederlan-
den, Portugal und Spanien investieren, schlieBt aber auch
Investitionen in weiteren Landern des Euroraums (wie bei-
spielsweise Belgien und Luxemburg) nicht aus. Die James-
town Gruppe erwartet, dass die Vermietungsquoten an
ausgewihlten Standorten solcher Metropolregionen hoch
bleiben und Mietpreise langfristig weiter ansteigen.

Metropolregionen in Europa und somit auch den Investiti-
onslidndern weisen zwar attraktive Innenstadte mit dichter
Bebauung, jedoch teils restriktive Bebauungsvorschriften

sowie hohe Grundstiicks- und Baukosten auf. Diese hohen
Markteintrittsbarrieren hemmen die Erstellung von Neu-
bauten, beschrianken damit das Flichenangebot und stér-
ken Bestandsimmobilien. Von dem vielfiltigen Angebot
solcher Metropolen werden junge und kreative Talente an-
gezogen. Die Sogwirkung wirtschaftlicher und demogra-
fischer Charakteristika fiihrt dazu, dass solche Stand-
orte sich mittel- und langfristig deutlich besser entwickeln
konnen als der Gesamtmarkt. Gleichzeitig profitieren sie
von einem permanent stirkeren Investoreninteresse, was
zu einer insgesamt héheren Marktliquiditat flihrt, die den
Verkauf einer Immobilie erleichtern kann.

Nutzungsarten

Der Fonds wird mindestens 60% des von Anlegern ge-
zeichneten Eigenkapitals in Gewerbeimmobilien mit ge-
mischter Einzelhandels- und Biironutzung bzw. in Einzel-
handels- und Biiroobjekte investieren, schlieBt jedoch fiir
den Rest von bis zu 40% des von Anlegern gezeichneten
Eigenkapitals andere Nutzungsarten wie beispielsweise
Mietwohnobjekte nicht aus. Jamestown Europa wird min-
destens 60% des von Anlegern gezeichneten Eigenkapi-
tals in Immobilien mit einer vermietbaren Flache von min-
destens 1.000 gm investieren. Generell hat Jamestown
Europa keine Préferenz fiir eine Nutzungsart. Vielmehr
hangt es von Qualitéit und Chancen der einzelnen Immobi-
lie und der jeweiligen Kaufgelegenheit ab, welche Investi-
tionsobjekte erworben werden. Es ist nicht geplant, aber
auch nicht ausgeschlossen, dass samtliche Investitionen in
einem der oben genannten Investitionsldnder und/oder in
einer Nutzungsart erfolgen.

Investitionsprofil

Jamestown Europa wird liberwiegend fertiggestellte Immo-
bilien erwerben und hieraus Mieteinkiinfte erzielen. Jedoch
kann Jamestown Europa in Projektentwicklungen insgesamt
bis zu 25% des Verkehrswerts der mittelbar gehaltenen Im-
mobilien investieren. Projektentwicklungen schlieBen neben
dem Umbau auch den Neubau von Immobilien ein. Umbau-
maBnahmen werden dabei nur dann als Projektentwicklung
verstanden, wenn wahrend der und durch die UmbaumaB-
nahmen fiir einen liberwiegenden Teil der Flichen eines Ob-
jekts keine Mietertrége generiert werden kénnen.

Generell bevorzugt Jamestown den Erwerb eines Investi-
tionsobjekts zu 100%. Der Erwerb von Investitionsobjek-
ten erfolgt liber den Erwerb von Beteiligungen an Beteili-
gungsgesellschaften, die ihren Sitz in dem jeweiligen Inves-
titionsland haben, wobei Jamestown auch in geschlossene
inlindischen Spezial-AlF investieren darf, die ihre Mittel ih-
rerseits in Beteiligungsgesellschaften anlegen. Jamestown
Europa kann seine Beteiligungen Gber eine oder mehrere Hol-
dinggesellschaften bindeln und damit auch mehrstufig halten. Er-
folgt eine solche Blindelung, wird Jamestown Europa an der je-
weiligen Holdinggesellschaft 100% der Kapitalanteile und/oder
Stimmrechte halten. Hierbei handelt es sich nicht um Holdingge-
sellschaften im Sinne des § 2 Abs. 1 KAGB. Die darin geregelten



20

Ausnahmebestimmungen vom Anwendungsbereich des KAGB
finden daher auf diese Holdinggesellschaften keine Anwendung.
Zusatzlich kann Jamestown Europa interessante Investi-
tionsméglichkeiten in Joint Venture-Strukturen realisie-
ren, d.h. in Partnerschaft mit Dritten wie beispielsweise dem
bisherigen Alleineigentiimer oder mit anderen Jamestown
Fonds. Solche Joint Ventures auf Objektebene sind bei groB-
volumigen Immobilieninvestitionen geeignet, gegeniiber
dem Alleinerwerb einen hoheren Diversifizierungsgrad fiir
Jamestown Europa zu erreichen.

Fremdfinanzierung

Der Fonds kann fiir den Ankauf und die Entwicklung von
Immobilien Fremdkapital aufnehmen. Niedrige Fremdmit-
telzinsen kdonnen bei planmasigem Verlauf die Eigenkapi-
talrentabilitat einer Immobilieninvestition im Vergleich zu
einer reinen Eigenkapitalfinanzierung erhéhen (,,Hebelef-
fekt“). Bei Ankauf kénnen unter Umstinden bestehende
Fremdfinanzierungen mit deren Zinskonditionen libernom-
men werden. Bei Abschluss einer neuen Fremdfinanzie-
rung hangen Laufzeit und Zinsfestschreibung von der je-
weiligen Immobilie und der aktuellen Markteinschatzung
ab.

Fiir die Gesellschaft diirfen entsprechend Kredite bis zur
Hohe von 150% des aggregierten eingebrachten Kapi-
tals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals
der Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Be-
trage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von
den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwen-
dungen fiir Anlagen zur Verfiigung stehen, aufgenom-
men werden, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme
marktiiblich sind. Bei der Berechnung der vorgenannten
Grenze sind Kredite, welche die Beteiligungs(holding-)ge-
sellschaften bzw. Spezialfonds aufgenommen haben, ent-
sprechend der jeweiligen Beteiligungshéhe der Gesell-
schaft zu beriicksichtigen. Der Fremdfinanzierungsanteil
jeder einzelnen Immobilie kann somit geringer oder héher
sein.

Zur Vorfinanzierung des Immobilienerwerbs und zur Zwi-
schenfinanzierung kann die Komplementarin oder ein mit
dieser verbundenes Unternehmen dem Fonds Fremdkapi-
tal zu einem marktiiblichen Zinssatz zur Verfiigung stellen
(siehe hierzu Ziffer 8.3.2.5.3 Gesellschaftsvertrag). Zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung steht das Fremdkapital
einschlieBlich Konditionen und Filligkeiten nicht fest und
wurde auch nicht verbindlich zugesagt.

Wirtschaftlichkeit

Das Anlageziel von Jamestown Europa ist, in mehrere Im-
mobilien zu investieren, die insgesamt ab 01.01.2027 auf
Fondsebene aus Vermietung eine prognostizierte Aus-
schiittung von mindestens 5,0% p.a. vor Steuern bezogen
auf das investierte Eigenkapital und aus Verkauf eine Aus-
schiittung von 110% vor Steuern bezogen auf das gezeich-
nete Eigenkapital (jeweils ohne Ausgabeaufschlag) erwar-
ten lassen.

Angemessener Kaufpreis

Vor dem Ankauf von Immobilien wird die KVG ein Verkehrswert-
gutachten eines unabhangigen Sachverstandigen einholen, ab
einem Verkehrswert von € 50 Mio. zwei Verkehrswertgutach-
ten von zwei voneinander unabhangigen Sachverstandigen. Der
Kaufpreis jedes Jamestown Europa Investitionsobjekts darf ma-
ximal 3% Uber dem gutachterlichen Wert bzw. Gber dem Mittel-
wert der beiden gutachterlichen Werte liegen.

Nachinvestitionen durch die Jamestown Gruppe

Nach Ankauf bzw. Entwicklung einer Immobilie besteht die Stra-
tegie von Jamestown Europa darin, durch professionelles Im-
mobilienmanagement die Qualitat und Positionierung der In-
vestitionsobjekte zu verbessern, fir hohe Mieterzufriedenheit
zu sorgen sowie den Nettomietlberschuss wahrend der Anla-
gedauer zu maximieren. Jamestown Erfahrungen bei Vorgan-
gerfonds haben gezeigt, dass sich oftmals nicht vorhersehbare
Chancen zur Einnahmenerhéhung ergeben, fir die jedoch zu-
satzlicher Kapitalbedarf, manchmal in erheblichem Umfang,
notwendig ist. Wenn die Kapitalverwaltungsgesellschaft einen
zusatzlichen Investitions- oder Liquiditatsbedarf fur die Ge-
sellschaft feststellt, kann sie der Jamestown Kommanditis-

tin zu einem oder mehreren Zeitpunkten die Ubernahme weite-
rer Kommanditanteile, auch in Teilen, bis zur maximalen Héhe
von 25% des von Anlegern gezeichneten Eigenkapitals anbie-
ten. Ob, wann und in welchem Umfang diese Eigenkapitaleinla-
gen in Anspruch genommen werden, ist ungewiss. Die James-
town Kommanditistin entscheidet Uber die Annahme dieses An-
gebots im eigenen Ermessen. Ab dem Zeitpunkt der Einzahlung
hat die neue Kommanditistin die gleichen Rechte und Pflichten
wie die Ubrigen Kommanditisten und nimmt an Ausschittungen
aus NettomietUberschissen und Verkaufserldsen entsprechend
der Anteilszahl teil.

Anlage liquider Mittel

Liquide Mittel durfen nur in Bankguthaben bei den Anforderun-
gen des § 195 KAGB entsprechenden Kreditinstituten angelegt
werden. Zu den liquiden Mitteln zahlen das von Anlegern ein-
geworbene Fondseigenkapital bis zur vollstandigen Investition
in Investitionsobjekte gemal der Anlagestrategie, die Barlber-
schusse (wie im Gesellschaftsvertrag definiert), die Barmittelre-
serven auf Fondsebene, die Nettoerldse aus Verkauf oder Refi-
nanzierung einer Immobilie bzw. einer Beteiligungsgesellschaft
und dem Verkauf oder der Riickgabe von Spezialfondsanteilen
oder der Liquidation eines Spezialfonds bis zur Ausschittung
bzw. Neuinvestition entsprechend der Anlagestrategie.
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Rechtliche Hinweise

Die im Folgenden beschriebenen Rahmenbedingungen fassen
den wesentlichen Inhalt der Beteiligung an Jamestown Europa
zusammen. FUr die Rechtsbeziehungen zwischen den Anlegern
und der Gesellschaft sind allein der Gesellschaftsvertrag, die
Anlagebedingungen, der Treuhandvertrag, die Beitrittserklarung
und die anwendbaren gesetzlichen Bestimmungen verbindlich.

Die Gesellschaft

Firma Jamestown Europa GmbH & Co. ge-
schlossene Publikums-Investment KG

Funktion Fonds/Gesellschaft

Geschafts-

. ) Gereonstr. 43-65, 50670 Koln
anschrift/-sitz

Register Amtsgericht Kéln HRA 38414
Griindung 31.10.2025
Griindungskapital € 2.000

Jamestown Europa Investment Ser-

Komplementarin vices GmbH

Geschafts-
flihrende
Kommanditistin

Jamestown Europa Kommanditist
GmbH

Griindungs- und
Treuhand-
kommanditistin

Jamestown Treuhand GmbH

Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-In-
vestment KG ist eine geschlossene Publikums-Investmentkom-
manditgesellschaft nach deutschem Recht. Die Gesellschaft
wurde am 31.10.2025 auf bestimmte Zeit gegrindet und besteht
bis zum 31.12.2037, falls sie nicht vorher durch Beschluss der
geschéftsfihrenden Kommanditistin, Insolvenz, nach Verkauf
der Immobilien, Ausscheiden der Komplementérin oder Gesell-
schafterbeschluss aufgeldst wird oder diese Frist durch Gesell-
schafterbeschluss verlangert wird. Die detaillierten Regelungen
zur Auflésung und Liquidation der Gesellschaft sind Ziffer 18. des
in diesem Verkaufsprospekt abgedruckten Gesellschaftsver-
trags zu entnehmen.

Komplementarin ist die Jamestown Europa Investment Services
GmbH, eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deut-
schem Recht.

Grindungs- und Treuhandkommanditistin ist die Jamestown
Treuhand GmbH mit einer zum Zeitpunkt der Griindung des
Fonds in das Handelsregister eingetragenen Hafteinlage von €
10. Nach Beendigung des Vertriebs wird die Hafteinlage im Ver-
haltnis von € 0,01 pro Kommanditanteil von € 1,00 angepasst.

Geschaftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr. Mit
der gesetzlich vorgeschriebenen Prifung der Gesellschaft

einschlieBlich des Jahresberichts wird eine in Deutschland zu-
gelassene Wirtschaftsprifungsgesellschaft beauftragt. Zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung steht diese noch nicht fest.
Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung liegen kein veroéffentlich-
ter Jahresabschluss und Lagebericht fir die Gesellschaft vor.
Deutschsprachige naturliche Personen kénnen sich mittelbar
Uber die Jamestown Treuhand GmbH als Treugeber/Anleger an
der Gesellschaft beteiligen.

Die Kommanditgesellschaftsanteile (,Anteile”) von Jamestown
Europa sind weder bei der Wertpapier- und Bérsenaufsichtsbe-
horde der Vereinigten Staaten von Amerika (,Securities and Ex-
change Commission®) nach dem Wertpapiergesetz der USA aus
dem Jahre 1933 (,Securities Act of 1933") in der derzeit gelten-
den Fassung noch nach den Wertpapiergesetzen eines Bundes-
staats der Vereinigten Staaten von Amerika registriert worden
und werden in den Vereinigten Staaten von Amerika sowie deren
Territorien oder Besitzungen nicht zum Kauf angeboten. Ferner
durfen die Anteile nicht an oder fir Rechnung oder zugunsten
von US-Personen (Definition siehe Glossar) angeboten oder ver-
kauft werden. Einer entgeltlichen Ubertragung eines Anteils kann
widersprochen werden, wenn der Erwerber eine US-Person ist.
Die vorgenannten Regelungen gelten nicht im Rahmen eines be-
grenzten Angebots gemaB Rule 701 des Securities Act of 1933
an einige leitende Mitarbeiter der Jamestown, L.P.

Anleger, die eine US-Person werden (z.B. durch Umzug), und US-
Personen, die Anleger werden (z.B. durch Erbfall), haben dies der
Kapitalverwaltungsgesellschaft unverziglich mitzuteilen.

Fur alle Rechtsanspriche der Anleger sind die Gerichte der
Bundesrepublik Deutschland zustandig, und als ausschlieBlicher
Gerichtsstand wird, soweit zulassig, KéIn vereinbart. Zur Durch-
setzung ihrer Rechte kénnen Anleger den Rechtsweg vor den or-
dentlichen Gerichten beschreiten oder, soweit ein solches zur
Verflgung steht, auch ein Verfahren fur alternative Streitbeile-
gung anstrengen. Das Recht, die Gerichte anzurufen, bleibt von
einem Schiedsverfahren unberuhrt. Flr die Beilegung von Strei-
tigkeiten kdnnen Verbraucher die ,Ombudsstelle fur Invest-
mentfonds” des BVI Bundesverband Investment und Asset Ma-
nagement eV. anrufen. Die Jamestown US-Immobilien GmbH
(KVG), die Jamestown Treuhand GmbH und Jamestown Europa
nehmen an Streitbeilegungsverfahren vor dieser Schlichtungs-
stelle teil.

Die Kontaktdaten der ,Ombudsstelle fir Investmentfonds® des
BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.
lauten:

Buro der Ombudsstelle des BVI Bundesverband Investment und
Asset Management e.V.

Unter den Linden 42

10117 Berlin

Telefon: 030 6449046-0

Telefax: 030 6449046-29

E-Mail: info@ombudsstelle-investmentfonds.de
www.ombudsstelle-investmentfonds.de

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des
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Burgerlichen Gesetzbuches betreffend Fernabsatzvertrage Gber
Finanzdienstleistungen kdnnen sich Verbraucher auch an die
Schlichtungsstelle der Deutschen Bundesbank, Postfach 10 06
02 in 60006 Frankfurt, Tel.: 069/9566-33232,
schlichtung@bundesbank.de, wenden. Das Recht, die Gerichte
anzurufen, bleibt von einem Schiedsverfahren unberthrt.

Gegenstand der Gesellschaft und Ziele

Unternehmensgegenstand ist ausschlie3lich die Anlage
und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach der in den
Anlagebedingungen festgelegten Anlagestrategie zur ge-
meinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272
des Kapitalanlagegesetzbuchs (,,KAGB“) zum Nutzen der
Anleger.

Zweck der Gesellschaft ist der mittelbare Erwerb, die Ent-
wicklung, die Bewirtschaftung (i.S.d. Vermietung) und die
VerauBerung von in der Eurozone belegenen Immobilien
durch den Erwerb von ,,Anteilen oder Aktien an Gesell-
schaften, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Sat-
zung nur Immobilien sowie die zur Bewirtschaftung (i.S.d.
Vermietung) dieser Immobilien erforderlichen Vermogens-
gegenstidnde oder Beteiligungen an solchen Gesellschaf-
ten erwerben diirfen” gemaB § 261 Absatz 1 Nummer 3
KAGB sowie von Anteilen an geschlossenen inlandischen
Spezial-AlIF gemaB § 261 Abs. 1 Nr. 6 KAGB, deren Anlage-
politik vergleichbaren Anforderungen wie die Gesellschaft
unterliegt (,,Spezialfonds®).

Jamestown Europa Organisationsstruktur

Hauck Aufhauser
Lampe Privatbank AG

Verwabhrstelle / Kontrollinstanz

Jamestown

! Treuhand GmbH
Anleger (Treugeber) investieren

T tber

Kommanditistin

Jamestown

- -
US-Immobilien GmbH
KVG / Fonds-, Risiko-
management, Anleger-
betreuung, Vertrieb

Die Gesellschaft kann ihre Beteiligungen nach MaB3gabe
des § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB iiber eine oder mehrere Hol-
dinggesellschaften biindeln. Hierbei handelt es sich nicht
um Holdinggesellschaften im Sinne des § 2 Abs. 1 KAGB.
Die darin geregelten Ausnahmebestimmungen vom An-
wendungsbereich des KAGB finden daher auf diese Hol-
dinggesellschaften keine Anwendung.

Die Geschifte der Gesellschaft werden mit den folgenden
Zielen gefiihrt: Die Investitionen der Gesellschafter in die
Gesellschaft zu erhalten und zu schiitzen, eine Anfangli-
che Ausschiittung in Hé6he von 3,0% p.a. bis 31.12.2026 und
danach eine Ausschiittung von 5,0% p.a. bezogen auf das
investierte Eigenkapital, jeweils ohne Ausgabeaufschlag
vor Steuern an die Anleger auszuzahlen, und jedem An-
leger vor Steuern Ausschiittungen von 110%, bezogen auf
das investierte Eigenkapital ohne Ausgabeaufschlag aus
Nettoerlésen aus Verkauf oder Refinanzierung sowie Bar-
mittelreserven, die zum Zeitpunkt der Auflésung der Ge-
sellschaft vorhanden sind, zu leisten.

Jamestown Europa

e
investiert
mittels

Beteiligungs-
gesellschaften oder

Jamestown Europa -
GmbH & Co. geschlossene
Publikums-Investment KG

Spezialfonds, ggf. tiber
Holdinggesellschaften

mittelbare Beteiligung an Immobilien
tber Holdinggesellschaften und i in i

weitere Beteiligungsgesellschaften
Investment 1 Investment 2

Jamestown Europe
GmbH (oder Dritte)
Asset Manager / Immobilien-
bezogene Dienstleistungen

Jamestown
Europa Komman-
ditist GmbH
Geschaftsflihrende Kom-

manditistin, Kommanditis-
tin fir Nachinvestitionen

Jamestown
Europa Investment

Services GmbH
Komplementérin
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Die Kapitalverwaltungsgesellschaft

Firma Jamestown US-Immobilien GmbH
Funktion Kap|talverwaltungsggsellsohaft/

Prospektverantwortliche
Geschaftsan-

. . Gereonstr. 43-65, 50670 Koln
schrift/-sitz

Handelsregister

Ksln HRB 21384

Grindung

1990

Stammkapital

€102.258 (vollstandig eingezahlt)

Fabian Spindler, KéIn

Geschaftsfuhrer Christian Bongartz, KéIn
Sebastian Lohmer, Vorsitzender (Hamburg,
Unternehmensberater)

Aufsichtsrat Michael Kroger (Frankfurt, Immobilienbank-

wesen, im Ruhestand)
Nadja Hofmann (Oslo, CEO Bricksdock AG)

Gesellschafter

Jamestown Global, L.P. (100%)

Telefon +49 2213098-0
Telefax +49 221 3098-100
E-Mail info@jamestown.de
Internet www.,jamestown.de

Die Jamestown US-Immobilien GmbH (,KVG®) ist eine externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 1
KAGB. Gemal Verwaltungsvertrag erbringt die KVG fur James-
town Europa die kollektive Vermdgensverwaltung, insbesondere
die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement. Ferner ist
die Jamestown US-Immobilien GmbH verantwortlich flr diesen
Verkaufsprospekt, die Betreuung der Anleger sowie die Ver-
triebskoordination und den Vertrieb der Anteile von Jamestown
Europa. Die KVG wird von der Bundesanstalt fUr Finanzdienst-
leistungsaufsicht beaufsichtigt. Der Verwaltungsvertrag wurde
am 3110.2025 geschlossen, kann mit einer Frist von zwdlf Mo-
naten nur aus wichtigem Grund zum Monatsende gekUndigt
werden und unterliegt deutschem Recht.

Die Jamestown US-Immobilien GmbH verflgt Gber die gemal §
25 KAGB einschlieBlich der zur Abdeckung potenzieller Berufs-
haftungsrisiken vorgeschriebenen Eigenmittel. Die KVG ist keine
Gesellschafterin der Gesellschaft. Die Komplementéarin der Ge-
sellschaft bzw. die Jamestown Geschaftsfliihrende Kommandi-
tistin haben die KVG berechtigt, die Gesellschaft im AuBenver-
haltnis zu vertreten und im Innenverhéltnis die Geschafte der
Gesellschaft an Stelle der Komplementarin zu fihren. Die Ge-
schaftsfuhrung und Vertretung von Jamestown Europa liegt

bei der KVG. Die KVG, vertreten durch die Mitglieder der Ge-
schaftsfuhrung, trifft somit sémtliche Entscheidungen, u.a. Gber
den Ankauf und Verkauf der Immobilien und Immobilienbeteili-
gungen deren Entwicklung und Vermietung, die Aufnahme und
RuckfUhrung von Fremdmitteln, den Abschluss von Vertragen

mit Dritten, die Anzahl der ausgegebenen Kommanditanteile
und die Hohe von Ausschlttungen, wobei jedoch alle diese Ent-
scheidungen in Ubereinstimmung mit dem Gesellschaftsvertrag
stehen missen.

Das Vergutungssystem der KVG, dessen Festlegung und An-
wendung durch die Geschéftsleitung der KVG verantwortet wird,
soll sicherstellen, dass die Vergltungspolitik zu einer nachhalti-
gen und wertorientierten Unternehmensfihrung beitragt und die
Interessen der verwalteten Investmentvermdgen und ihrer An-
leger gewahrt werden. Es sieht neben einer fixen Vergltung die
Méglichkeit vor, in einem angemessenen Verhaltnis hierzu auch
eine variable Vergltung zu gewahren. Die Einzelheiten der ak-
tuellen Vergltungspolitik der KVG sind im Internet unter www.
jamestown.de veroffentlicht. Zu den auf der Internetseite einseh-
baren Einzelheiten der aktuellen Vergltungspolitik gehdren auch
eine Beschreibung der Berechnung der Vergltung und der sons-
tigen Zuwendungen sowie die Identitat der fUr die Zuteilung der
Vergutung und sonstigen Zuwendungen zustandigen Personen,
einschlieBlich der Zusammensetzung des Vergltungsausschus-
ses, falls es einen solchen Ausschuss gibt, was zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung nicht der Fall ist. Auf Anfrage stellt die
KVG kostenlos eine Papierversion der Angaben zur Vergltungs-
politik zur Verflgung.

Neben Jamestown Europa werden auch die geschlossenen Pu-
blikums-AlFs Jamestown 29 bis Jamestown 32 von der James-
town US-Immobilien GmbH verwaltet. Darliber hinaus werden
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine weiteren Fonds
von der KVG verwaltet, flr die eine Erlaubnis oder Registrierung
gemaB den Regelungen des KAGB notwendig ist.

Die Komplementarin

Jamestown Europa Investment Services

Fi
irma GmbH

Funktion Komplementarin von Jamestown Europa

Geschaftsan-

) . Gereonstr. 43-65, 50670 Koln
schrift/-sitz

Handelsregister Koéln HRB 125223

Grindung 2310.2025

Stammkapital € 25.000

Fabian Spindler, KéIn

Geschaftsfuhrer Christian Bongartz, Kéln

Gesellschafter Jamestown Global, L.P. 100%)

Komplementarin der Jamestown Europa GmbH & Co. geschlos-
sene Publikums-Investment KG ist die Jamestown Europa In-
vestment Services GmbH, eine Gesellschaft mit beschrankter
Haftung nach deutschem Recht. Das gezeichnete Kapital (Grin-
dungskapital) betragt € 25.000.

Die Komplementarin ist vorliegend grundsétzlich von
der Geschaftsfihrung der Gesellschaft ausgeschlos-
sen; die GeschaftsfUhrung wird von der geschaftsfihrenden
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Kommanditistin (zu Einzelheiten siehe den nachfolgenden Ab-
schnitt) wahrgenommen. Die Komplementarin einer Komman-
ditgesellschaft haftet grundsatzlich unbeschrankt. Vorliegend
haftet die Komplementarin nur beschrankt aufihr Gesellschafts-
vermodgen. Die Komplementarin leistet keine Einlage in das Ka-
pital der Gesellschaft. Die Komplementarin wird keine Komple-
mentarfunktionen bei anderen Rechtspersonen ausiben.

Die Jamestown Geschéftsfiihrende Kommanditistin

Treugeber. Nahere Informationen zur Tatigkeit der Treuhand-
kommanditistin und der Rechtsstellung der Anleger als Treuge-
ber sind dem in diesem Verkaufsprospekt abgedruckten Treu-
handvertrag zu entnehmen. Die Jamestown Treuhand GmbH
hat samtliche Kommunikationsaufgaben gegenlber den Anle-
gern von Jamestown Europa an die KVG Ubertragen. Die James-
town Treuhand GmbH erhalt flr ihre Tatigkeit keine Vergltung.

Der Asset Manager

Firma Jamestown Europa Kommanditist GmbH Firma Jamestown Europe GmbH
Funktion Geschaftsfuhrende Kommanditistin Funktion Asset Manager
Geschéftsan- Geschéftsan-

) . Gereonstr. 43-65, 50670 Koln
schrift/-sitz

) ) Gereonstr. 43-65, 50670 Koln
schrift/-sitz

Handelsregister  Kéin HRB 124523

Handelsregister  Koln HRB 101741

Grindung 27.08.2025

Grundung 0912.2019

Stammkapital © 26.000

Stammkapital € 26,000

Fabian Spindler, Kéln

haftsfih
Geschaftsflhrer Christian Bongartz, Koln

Gesellschafter Jamestown US-Immobilien GmbH (100%)

Die Jamestown Europa Kommanditist GmbH nimmt in der Ge-
sellschaft die Funktion einer geschéftsfihrenden Kommanditis-
tin wahr. Sie ist auf Grundlage des Gesellschaftsvertrags der Ge-
sellschaft zur GeschaftsfUhrung der Gesellschaft berechtigt und
verpflichtet. Im Wege einer Generalvollmacht hat die Jamestown
Geschaftsfuhrende Kommanditistin die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft erméchtigt, die Gesellschaft im AuBenverhaltnis zu
vertreten und im Innenverhaltnis deren Geschafte zu fihren.

Die Treuhandkommanditistin

Firma Jamestown Treuhand GmbH
Funktion Treuhandkommanditistin
Geschaftsan-

. . Gereonstr. 43-65, 50670 Koln
schrift/-sitz

Handelsregister  Koéln HRB 52404
Grindung 11.02.2004
Stammbkapital €25.000
Geschaftsfihrer Fabian Spindler, KéIn

Christian Bongartz, Koln

Gesellschafter Jamestown US-Immobilien GmbH (100%)

Die Jamestown Treuhand GmbH agiert als Treuhanderin gemal
§152 Abs. 1Satz 2 KAGB der Treugeber (Anleger) und halt treu-
handerisch und uneigennutzig die Kommanditanteile fir die
Treugeber. Hauptsachliche Aufgabe der Treuhandkommandi-
tistin ist im Rahmen eines offenen Treuhandverhaltnisses die
(mittelbare) Beteiligung der Anleger am Fonds im Namen der
Jamestown Treuhand GmbH, aber fUr fremde Rechnung der

Gesellschafter Jamestown Global, L.P. 100%)

Die KVG hat im Rahmen einer Auslagerungsvereinbarung die
Ausflhrung von immobilienbezogenen Leistungen an den Asset
Manager Jamestown Europe GmbH Ubertragen. Hierzu zahlen
die Identifizierung und Prifung (Due Diligence) von Immobilien
fur An- und Verkauf sowie das Asset Management der fir den
Fonds angekauften Immobilien im Euroraum. Der Vertrag wurde
am 3110.2025 geschlossen, kann nur aus wichtigem Grund

mit einer Frist von zwolf Monaten zum Monatsende gekindigt
werden und unterliegt deutschem Recht.

Anstelle der Jamestown Europe GmbH kann die KVG auch
Dritte mit dem Asset Management flr die jeweiligen Beteili-
gungsgesellschaften beauftragen.

Die Gesellschaftsstruktur der Jamestown Gruppe

Die Gesellschaftsstruktur der Jamestown Gruppe ist dem
Schaubild unten zu entnehmen.

Die Unternehmensgruppe wird vom Jamestown Board of Direc-
tors geflihrt. Das Board of Directors besteht aus insgesamt acht
Mitgliedern, welche je zur Halfte Jamestown bzw. Simon Pro-
perty Group reprasentieren: Matt Bronfman, Michael Phillips,
Christoph Kahl, Christopher Kopecky, Eli Simon, Brian McDade,
Stanley Shashoua und David Simon.
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Jamestown, L.P.*

LP:***  Christoph A. Kahl
Ute Kahl
Matt Bronfman

Michael Phillips

Jamestown Cirizig pier Sogzetsy Jamestown

Global, L.P. Simon Property Group Properties, LLC**

Jamestown Properties,

Christoph A. Kahl LLC LP:***  Christoph A.Kahl

Ute Kahl Matt Bronfman

Matt Bronfman Michael Phillips
Michael Phillips Christopher Kopecky
Christopher Kopecky Simon Property Group
Simon Property Group

Jamestown Properties,
LLC

Jamestown Jamestown
US-Immobilien GmbH Europe GmbH

Gesellschafter: Jamestown Global, L.P., 100% Gesellschafter: Jamestown Global, L.P., 100%

*  Delaware Limited Partnership, ehemals Georgia Limited Partnership

Delaware Limited Liability Company, ehemals Jamestown Properties Corp., Georgia
*** |_P = Limited Partner / GP = General Partner

*k



32

Die Verwahrstelle

Firma, Rechtsform und Sitz der Verwahrstelle

Fur die Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publi-
kums-Investment KG hat Hauck Aufhauser Lampe Privatbank
AG mit Sitz in Frankfurt am Main die Funktion der Verwahr-
stelle Gbernommen. Sie ist ein Kreditinstitut nach deutschem
Recht. Inre Haupttatigkeit ist das Giro-, Einlagen- und Kredit-
geschaft fur vermdgende Privatkunden, das Wertpapierge-
schaft sowie das Asset Management und die Beratung institu-
tioneller Kunden sowie Portfolio Management von Spezialfonds
und Publikumsfonds/Dachfonds. Darlber hinaus zéhlen Asset
Servicing, insbesondere das Verwahrstellengeschaft, zu den
Schwerpunkttatigkeiten.

Pflichten der Verwahrstelle

Die Verwahrstelle ist mit der Prifung des Eigentums sowie der
laufenden Uberwachung des indirekten Bestandes an Immo-
bilien, der Beteiligungen an Immobiliengesellschaften und der
sonstigen nicht verwahrfahigen Vermogensgegenstande beauf-
tragt. Des Weiteren verwahrt sie die von der Gesellschaft erwor-
benen Spezialfondsanteile. Dies entspricht den Regelungen des
KAGB, das eine Trennung der Verwaltung und Verwahrung des
Fonds vorsieht.

Festgelder des Fonds werden von der Verwahrstelle auf Sperr-
konten gehalten, soweit sie nicht bei anderen Kreditinstituten auf
Sperrkonten verwahrt werden. Die Verwahrstelle hat zu prifen,
ob die Anlage auf Sperrkonten eines anderen Kreditinstituts
oder eines anderen Verwahrers mit dem KAGB und den Anla-
gebedingungen des Fonds vereinbar ist. Wenn dies der Fall ist,
hat sie die Zustimmung zur Anlage sowie zu spéateren Verflgun-
gen zu erteilen. Zur Sicherung der Interessen der Anleger ist bei
jeder VerauBerung oder Belastung einer Immobilie die Zustim-
mung der Verwahrstelle erforderlich. Verfligungen tber Immo-
bilien ohne Zustimmung der Verwahrstelle sind deshalb ausge-
schlossen. Da bei Immobilien auBerhalb von Deutschland die
Eintragung der Verflgungsbeschrankung in ein Grundbuch oder
ein vergleichbares Register regelmafig nicht moglich ist, wird die
KVG die Wirksamkeit der Verflgungsbeschrankung in anderer
geeigneter Form sicherstellen.

Weiterhin bedurfen Verfugungen der KVG Uber Beteiligungen an
Immobiliengesellschaften der Zustimmung der Verwahrstelle.
Entscheidungen der KVG hinsichtlich Verfigungen der jeweili-
gen Beteiligungsgesellschaft Gber Immobilien, sofern die Gesell-
schaft eine Mehrheitsbeteiligung bzw. ein Mitspracherecht an
der jeweiligen Beteiligungsgesellschaft hat, sowie Anderungen
des Gesellschaftsvertrags bzw. der Satzung der Beteiligungsge-
sellschaft bedirfen ebenfalls der Zustimmung der Verwahrstelle.
Die Verwahrstelle hat weiterhin sicherzustellen, dass die Aus-
gabe und Ricknahme der Anteile sowie die Anteilswertermitt-
lung den Vorschriften des KAGB und den Anlagebedingungen
des Fonds entsprechen. Sie hat dafir zu sorgen, dass bei den fur
gemeinschaftliche Rechnung der Anleger getatigten Geschaf-
ten der Gegenwert innerhalb der Ublichen Fristen an James-
town Europa oder fUr Rechnung von Jamestown Europa Uber-
wiesen wird. Des Weiteren kontrolliert die Verwahrstelle, dass die
Ertrage des Fonds gemaB den Vorschriften des KAGB und den

Anlagebedingungen verwendet und die zur Ausschlttung be-
stimmten Ertrage ausgezahlt werden.

Der Vertrag wurde am 03.06.2014 mit letzter Anderung am
22.07.2025 auf unbestimmte Zeit geschlossen, kann mit einer Frist
von drei Monaten zum Jahresende gekindigt werden und unter-
liegt deutschem Recht.

Haftung der Verwahrstelle

Die Verwahrstelle ist grundsétzlich fir alle Vermdgensgegen-
stéande, die von ihr oder mit ihrer Zustimmung von einer anderen
Stelle verwahrt werden, verantwortlich. Im Falle des Verlusts eines
solchen Vermogensgegenstandes haftet die Verwahrstelle gegen-
Uber dem Fonds und dessen Anlegern, auBBer der Verlust ist auf Er-
eignisse auBerhalb des Einflussbereichs der Verwahrstelle zurlck-
zufUhren. FUr Schaden, die nicht im Verlust eines Vermogensge-
genstandes bestehen, haftet die Verwahrstelle grundséatzlich nur,
wenn sie ihre Verpflichtungen nach den Vorschriften des KAGB
mindestens fahrlassig nicht erfullt hat.

Auf Antrag wird die KVG Anlegern Informationen auf dem neu-
esten Stand hinsichtlich Identitat, Pflichten, Interessenkonflik-
ten und ausgelagerten Verwahraufgaben der Verwahrstelle
Ubermitteln.

Kosten, Vergiitungen und Aufwendungen

Eine detaillierte Darstellung aller Kosten, Vergttungen und Aufwen-
dungen der Gesellschaft und der Beteiligungsgesellschaften sowie
der sonstigen vom Anleger zu entrichtenden Kosten finden sich in
Ziffer 6. der Anlagebedingungen sowie auf den Seiten 37 bis 39.

Daruber hinaus kénnen vom Anleger individuell veranlasste Kosten
entstehen, die von ihm selbst zu entrichten sind, wie Bank- und
Scheckgeblhren, Kommunikations-, Steuerberatungs- oder Rei-
sekosten, Notar- und GerichtsgebUhren, Uber deren Hohe keine
Aussage getroffen werden kann. Fir die Ubertragung von Kom-
manditanteilen in Folge von Schenkungen und Todesféllen fallt eine
BearbeitungsgebUhr an, die sich aus dem Preis- und Leistungsver-
zeichnis ergibt, das unter www.jamestown.de im Internet bereitge-
stellt und auf Anfrage zur Verfligung gestellt wird. Dartber hinaus
entstehen fUr den Anleger keine weiteren Kosten, insbesondere
solche Kosten, die mit dem Erwerb, der Verwaltung und der Veréau-
Berung der Beteiligung an der Gesellschaft verbunden sind.

Die laufenden Kosten (Gesamtkostenquote) der Gesell-
schaft betragen rund 1,86% p.a. des durchschnittlichen Net-
toinventarwerts. Diese Gesamtkostenquote beruht auf einer
Schatzung und kann von Jahr zu Jahr schwanken. Die Gesamtkos-
tenquote wird entsprechend der gesetzlichen Vorgaben berechnet
und in einer einzigen Zahl, die auf den Zahlen des vorangegange-
nen Geschaftsjahres basiert, im jeweiligen Jahresbericht sowie im
Basisinformationsblatt offengelegt. Sie umfasst samtliche vom In-
vestmentvermdgen im Jahresverlauf getragenen Verwaltungskos-
ten im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert des In-
vestmentvermdgens. Sie umfasst nicht die einmaligen Initialkosten,
die anfallenden Transaktionskosten und die erfolgsabhangige Ver-
gltung der KVG.
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Ausgabe von Kommanditanteilen

Die Gesellschaft beabsichtigt, 50 Mio. Kommanditanteile zu
einem Kaufpreis von € 1 pro Anteil (zzgl. Ausgabeaufschlag) an
Anleger auszugeben. Die genaue Anzahl der verfligbaren Anteile
wird von der Jamestown Geschaftsfuhrende Kommanditistin auf
Weisung der KVG in ihrem freien Ermessen bis spatestens zum
31.03.2027 (bei Verlangerung des Vertriebs um sechs Monate im
Ermessen der Jamestown Geschaftsfiihrende Kommanditistin
bis spatestens 30.09.2027) bestimmt.

Das Angebot beginnt einen Werktag nach Veréffentlichung
dieses Verkaufsprospekts. Die KVG wird die Ausgabe von An-
teilen beenden, sobald die Anzahl der zum Verkauf an Anleger
bestimmten Anteile zu je 1, maximal 250 Mio. Anteile, ausgege-
ben ist, spatestens jedoch am 31.03.2027 (bei Verlangerung des
Vertriebs um sechs Monate im Ermessen der Jamestown Ge-
schaftsfuhrende Kommanditistin bis spatestens 30.09.2027).
Die Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditistin hat auf Wei-
sung der KVG nach deren alleinigem Ermessen das Recht, die
Ausgabe von Anteilen vorzeitig zu beenden.

Sofern bis zum 31.03.2027 (bei Verlangerung des Vertriebs um
sechs Monate im Ermessen der Jamestown Geschaftsfihrende
Kommanditistin bis spatestens 30.09.2027) weniger als 25 Mio.
Anteile gezeichnet sind, wird die Jamestown, L.P., oder ein mit ihr
verbundenes Unternehmen auf Veranlassung der Jamestown
Geschaftsfuhrende Kommanditistin den Rest der nicht gezeich-
neten Anteile kaufen, maximal jedoch 15 Mio. Anteile, und den
vollstandigen Kaufpreis dieser Anteile bis zum 31.03.2027 (bei
Verlangerung des Vertriebs um sechs Monate im Ermessen der
Jamestown Geschaftsfiihrende Kommanditistin bis spatestens
30.09.2027) entrichten.

Sollte die KVG nicht in der Lage sein, einen Teil der Eigenkapi-
taleinlagen in geeignete Immobilien zu investieren, kann die KVG
die Gesellschaft veranlassen, einen solchen Teil der Eigenka-
pitaleinlagen an die Anleger anteilig zurlickzuzahlen; entspre-
chend mindert sich die Eigenkapitaleinlage von € 1 pro Anteil.

Die Jamestown Europa Kommanditist GmbH hat Anteile mit
einer Eigenkapitaleinlage von € 1.000 geleistet. Wenn die KVG
einen zusatzlichen Investitions- oder Liquiditatsbedarf fur die
Gesellschaft feststellt, kann sie der Jamestown Geschaftsfih-
rende Kommanditistin zu einem oder mehreren Zeitpunkten die
Ubernahme weiterer Kommanditanteile, auch in Teilen, bis zur
maximalen Hohe von 25% des von Anlegern gezeichneten Ei-
genkapitals anbieten. Die Jamestown Geschaftsfihrende Kom-
manditistin entscheidet Uber die Annahme dieses Angebots im
eigenen Ermessen. Die Gesellschaft zahlt flr diese Komman-
ditanteile keine Anfanglichen Kosten. Die Wertermittlung hat zu
jedem Zeitpunkt der Einzahlung der Kommanditanteile neu zu
erfolgen..

Beitritt des Anlegers

Der Beitritt eines Anlegers wird wirksam mit Annahme der Bei-
trittserklarung durch die Treuhandkommanditistin.

Die Einzahlung der gemaB Beitrittserklarung falligen, grundséatz-
lich in Euro zu erbringenden Gesamtzahlung erfolgt auf folgen-
des Konto: Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Pu-
blikums-Investment KG, IBAN DE56 3707 0060 0037 1591 00,
Deutsche Bank AG KolIn, BIC DEUTDEDKXXX.

Aus abwicklungstechnischen Griinden diirfen von Anle-
gern keine Vorabeinzahlungen erfolgen, sondern Einzah-
lungen erst nach der Annahme der Beitrittserklarung ver-
anlasst werden.

Der Anleger erwirbt mittelbar eine Beteiligung an Jamestown
Europa durch den Abschluss eines Treuhandvertrags mit der
Treuhandkommanditistin, die im eigenen Namen fir Rechnung
des Anlegers Kommanditanteile an Jamestown Europa erwirbt.
Diese Kommanditanteile werden im Nominalbetrag von je € 1
(hinzu kommen 5% Ausgabeaufschlag) zur Zeichnung angebo-
ten. Die Anteile an der Gesellschaft werden nicht durch Global-
urkunden verbrieft. Es werden keine Anteilsscheine oder Einzel-
urkunden ausgegeben. Die Anteile lauten nicht auf den Inhaber
oder Namen des Anlegers. Die Mindestbeteiligung flr die Erst-
zeichnung ist mit 10.000 Anteilen vorgesehen, somit € 10.000,
hinzu kommt der Ausgabeaufschlag von 5%. Hohere Eigenkapi-
taleinlagen mussen durch 1.000 teilbar sein.

Der Anleger hat die Gesamtzahlung innerhalb von vier Wochen
nach Annahme der Beitrittserklarung zu leisten, jedoch spéates-
tens zum 31.03.2027 (bei Verlangerung des Vertriebs um sechs
Monate im Ermessen der Jamestown Geschéftsfihrende Kom-
manditistin bis spatestens 30.09.2027). Es liegt im Ermessen
der Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditistin von dieser
Regelung abzuweichen. Die Ausschuttungsberechnung erfolgt
immer ab Wertstellung des Einzahlungsbetrags. Wird die Ge-
samtzahlung vom Anleger nicht bis zum Falligkeitszeitpunkt ge-
leistet, kann die Gesellschaft 30 Tage nach entsprechender
Mahnung die Anteile ganz oder teilweise einziehen. Hiernach hat
der Anleger hinsichtlich der eingezogenen Anteile keine Rechte
mehr gegenlber der Gesellschaft. Einlagenerstattungen an den
Anleger und Schadensersatzanspriche der Gesellschaft folgen
den gesetzlichen Regelungen.

Rechte und Pflichten der Anteile

Alle von Jamestown Europa ausgegebenen Anteile begriinden
die nachfolgend aufgefihrten Rechte und Pflichten. Der Gesell-
schaftsvertrag raumt den Anlegern folgende Kontroll- bzw. Ein-
flussrechte ein: Schriftliche Gesellschafterinformationen Uber
die Entwicklung der Immobilieninvestitionen und der Gesell-
schaft erfolgen bei Bedarf, jedoch mindestens zweimal jahr-
lich. Der Jahresbericht gemaB KAGB einschlieBlich des gepruf-
ten Jahresabschlusses wird gemaB den gesetzlichen Regelun-
gen bis spatestens 30.06. eines jeden Jahres erstellt, den Anle-
gern zur Feststellung vorgelegt und binnen neun Monaten nach
Ende des Geschaftsjahres an die das Unternehmensregister
fihrende Stelle zur Veroffentlichung Gbermittelt. Der Jahres-
bericht ist bei der KVG erhaltlich und steht darlber hinaus als
Download unter www.jamestown.de zur Verflgung. Zuséatzlich
werden die Anleger bis zum Ende der Zeichnungsperiode fort-
laufend im Internet unter www.jamestown.de Uber den Fortgang
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der Eigenkapitalplatzierung und der Akquisitionen informiert. Die
KVG wird zusatzliche Informationen gemaB § 300 Abs. 1bis 3
KAGB gegenuber den Anlegern offenlegen. Diese Informationen
sind durch den Anleger jahrlich auf Anforderung bei der James-
town US-Immobilien GmbH, Gereonstr. 43-65 in 50670 Koéln
erhaltlich.

Die am Erwerb von Anteilen an Jamestown Europa Interessier-
ten kdnnen Informationen geman § 165 Abs. 2 Nr. 4 KAGB Uber
die Anlagegrenzen des Risikomanagements, die Risikomanage-
mentmethoden und die jingsten Entwicklungen bei den Risiken
und Renditen der wichtigsten Kategorien von Vermdgensgegen-
standen des Fonds verlangen und in schriftlicher Form bei der
KVG erhalten.

Die KVG Ubermittelt im Auftrag der Jamestown Geschaftsfih-
rende Kommanditistin den von unabhangigen Wirtschaftspru-
fern gepriften Jahresabschluss nebst Mitteilung und Aufforde-
rung zur Beschlussfassung in Textform an die Gesellschafter
und stellt dartber hinaus den Jahresbericht aufihrer Homepage
ein und Ubermittelt diesen an die das Unternehmensregister
fuhrende Stelle zur Veroffentlichung. Sie teilt den Anlegern au-
Berdem mit, dass der Jahresabschluss als festgestellt und der
Wirtschaftsprufer fur das folgende Geschéftsjahr als gewahlt
gilt, wenn nicht Anleger mit einem Anteil von mindestens 10%
aller Eigenkapitaleinlagen der Gesellschaft binnen einer von
der Jamestown Geschéftsfliihrende Kommanditistin bestimm-
ten Frist, die mindestens einen Monat betragt, widersprechen.
Erfolgt ein solcher Widerspruch durch die Inhaber von 10% der
Kommanditanteile nicht, so gilt der Jahresabschluss mit Ablauf
der jeweils konkret gesetzten Frist als festgestellt. Erfolgt ein
solcher Widerspruch mit entsprechendem Quorum, so werden
die entsprechenden Beschllsse gemaB Ziffer 11.2 des Gesell-
schaftsvertrags gefasst.

Die Entlastung der Komplementarin sowie der Jamestown Ge-
schaftsfihrende Kommanditistin flr das abgelaufene Ge-
schéaftsjahr erfolgt im gleichen Verfahren wie die Feststellung
des Jahresabschlusses und die Wahl des Wirtschaftsprifers.
Die Feststellung des Jahresabschlusses, die Wahl des Wirt-
schaftsprifers sowie die Entlastung der Komplementarin sowie
der Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditistin kénnen al-
ternativ im Umlaufverfahren beschlossen werden.

Gesellschafterversammlungen kénnen jederzeit durch die
Jamestown Geschéftsfihrende Kommanditistin oder auf Antrag
von mindestens 5% der Anleger, gerechnet nach Zahl der An-
teile, einberufen werden.

Sofern die Jamestown Geschaftsfiihrende Kommanditistin An-
derungen des Gesellschaftsvertrags vorschlagt, beispielsweise
zur Erhéhung des Gesellschafterkapitals, wird eine Abstim-
mung unter den Anlegern durchgeflihrt, bei der die Mehrheit von
mindestens zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen entschei-
det. Ein Anteil entspricht einer Stimme. Die Treuhandkomman-
ditistin unterliegt bei der Durchfiihrung ihrer Aufgaben jederzeit
den Weisungen des Treugebers (Anleger). Erteilt der Treuge-
ber keine Weisung, wird die Treuhandkommanditistin die auf den
Treuhandanteil dieses Treugebers entfallenden Stimmrechte

bei Beschlussfassungen nach pflichtgemaBem Ermessen im In-
teresse des Treugebers ausiben. Der Anleger ist von der Treu-
handkommanditistin bevollmachtigt, die Stimmrechte gegen-
Uber der Gesellschaft selbst auszutben und alle damit im Zu-
sammenhang stehenden weiteren Erklarungen abzugeben und
entgegenzunehmen.

Ausschiittungen

Die Hohe der jahrlichen Ausschittungen richtet sich nach der
wirtschaftlichen Entwicklung der Gesellschaft. Die Ausschiit-
tung der jahrlichen Bartberschisse ist zum 15. Mai fUr das jewei-
lige vorangegangene Geschaftsjahr vorgesehen. Der Barliber-
schuss ist definiert als samtliche Einnahmen der Gesellschaft
wahrend des Ausschittungsbezugsjahres, einschlieBlich aller an
die Gesellschaft aufgrund ihrer Beteiligung an Beteiligungsge-
sellschaften bzw. an Spezialfonds ausgeschuitteten Betrage (mit
Ausnahme der Nettoerldse aus Verkauf oder Refinanzierung
einer Immobilie bzw. einer Beteiligungsgesellschaft, dem Verkauf
oder der Rickgabe von Spezialfondsanteilen oder der Liqui-
dation eines Spezialfonds) sowie das gesamte Kapital bzw. alle
Barmittelreserven der Gesellschaft abzlglich der Summe aus (i)
den Betriebsaufwendungen der Gesellschaft wahrend des be-
treffenden Ausschittungsbezugsjahres einschlieBlich der Ver-
gltung an die Verwahrstelle sowie einschlieBlich aller im Rahmen
der Anlagebedingungen an die Komplementarin und die KVG zu
zahlenden Vergutungen, (ii) samtlichen Betragen, die wahrend
des betreffenden Ausschuttungsbezugsjahres im Rahmen belie-
biger Schulden der Gesellschaft zu zahlen sind, (iii) allen Investi-
tionen und sonstigen Aufwendungen der Gesellschaft wahrend
des betreffenden Ausschittungsbezugsjahres, jedoch ohne Be-
rucksichtigung von Wertminderungen oder Abschreibungen auf
die Anschaffungskosten oder Vermogenswerte der Gesellschaft
und (iv) denjenigen Betragen, die nach Ansicht der Jamestown
Geschaftsflihrende Kommanditistin in angemessener Weise als
Betriebskapital oder Barmittelreserven der Gesellschaft erfor-
derlich sind.

Nettoerldse aus Verkauf oder Refinanzierung sind definiert als
alle Betrage, die wegen ihrer Beteiligung an einer Beteiligungsge-
sellschaft oder einem Spezialfonds von der Gesellschaft verein-
nahmt bzw. an sie ausgeschuttet werden und die auf den Verkauf
oder die Refinanzierung einer gehaltenen Beteiligungsgesell-
schaft oder eines Uber diese gehaltenen Grundstlicks bzw. dem
Verkauf von Spezialfondsanteilen zurlickgehen, und die Nettoer-
|6se aus einem Verkauf der gesamten oder im Wesentlichen der
gesamten Beteiligungsgesellschaften der Gesellschaft oder aus
der Liquidation eines Spezialfonds. Die im Rahmen von Verkau-
fen erzielten Nettoerldse werden innerhalb eines angemessenen
Zeitraums an die Anleger ausgeschuttet, sofern diese nicht ent-
sprechend der Anlagestrategie neu investiert werden.

Die Uberweisung von Ausschiittungen erfolgt kosten- und ge-
bUhrenfrei auf das Eurokonto des Anlegers. Zahlungen sind nur
auf personliche Konten des Anlegers (wirtschaftlich Berech-
tigten) moglich, nicht jedoch auf Investmentfondskonten oder
Sparkonten.
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Ubertragung von Anteilen

Ein Ausscheiden des Anlegers durch ordentliche Kiindigung

ist nicht vorgesehen; gesetzliche Ausscheidensgrinde bleiben
unberihrt. Ubertragungen von Anteilen durch den Anleger an
Dritte bedurfen der Zustimmung der Jamestown Geschaftsfuh-
rende Kommanditistin, die nur aus wichtigem Grund verweigert
werden darf, und missen im Ubrigen den in Ziffer 13. des Gesell-
schaftsvertrags geregelten Ubertragungsanforderungen ent-
sprechen. Die Ubertragung erfolgt im Wege der Abtretung von
Anteilen, hierbei tritt der Rechtsnachfolger in alle Rechte und
Pflichten aus den Ubertragenen Anteilen ein.

Vermégensbewertung

Die Bewertung des Fonds bzw. der Vermogensgegenstande er-
folgt gemaB den gesetzlichen Regelungen des KAGB. Eine in-
terne Bewertungsrichtlinie der KVG legt geeignete und koha-
rente Verfahren fUr die ordnungsgemaRBe, transparente und un-
abhangige Bewertung der Vermdgensgegenstande des Fonds
fest.

Zur Errechnung des Werts des Fonds ermittelt die KVG unter
Kontrolle der Verwahrstelle mindestens einmal jahrlich den Wert
der zum Fonds gehorenden Vermdgensgegenstande abzlg-

lich etwaiger aufgenommener Kredite und sonstiger Verbind-
lichkeiten des Fonds (Nettoinventarwert). Die Division des Net-
toinventarwerts durch die Zahl der ausgegebenen Anteile ergibt
den Nettoinventarwert pro Anteil. Der Wirtschaftsprufer pruft im
Rahmen der Jahresabschlussprifung der Gesellschaft die Be-
wertungsverfahren und die Bewertung. Der jeweils aktuell fest-
gestellte Nettoinventarwert pro Anteil wird den Anlegern und
den an Jamestown Europa Interessierten zur Verfligung gestellt
sowie unter www.jamestown.de veroffentlicht.

Aus allen Eigenkapitaleinlagen werden Initialkosten in Hohe von
64% der Eigenkapitaleinlagen gezahlt, die nicht als Vermogens-
gegenstand im Nettoinventarwert berlcksichtigt werden. Fur
jeden Vermodgensgegenstand wird ein geeignetes, am jeweiligen
Markt anerkanntes Wertermittlungsverfahren zugrunde gelegt.

Der Verkehrswert einer Immobilie wird bestimmt durch den
Preis, der zu dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht,
im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gege-
benheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Be-
schaffenheit und der Lage der Immobilien ohne Ricksicht auf
ungewodhnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen wére.

Im Regelfall wird flr Immobilien in Europa der Verkehrswert
anhand eines bestimmten Ertragswertverfahrens, des Discoun-
ted-Cash-Flow-Verfahrens, ermittelt. Hierbei werden kunftig er-
wartete Vermietungsutberschlsse der Immobilie Gber mehrere
festgelegte Perioden (z.B. zehn Jahresperioden) auf den Be-
wertungsstichtag mit markt- und objektspezifischen Diskon-
tierungszinssatzen abgezinst. Der Restwert der Immobilie am
Ende der festgelegten Perioden wird prognostiziert und eben-
falls auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Die Summe aus
den abgezinsten Vermietungslberschissen und dem abge-
zinsten Restwert ergibt den Kapitalwert der Immobilie, aus dem

der Verkehrswert abgeleitet wird. Der Verkehrswert kann auch
anhand anderer, anerkannter Ertragswertverfahren ermittelt
werden. Weitere standardisierte Bewertungsmethoden sind die
Vergleichswertmethode, bei welcher Daten aus Verkaufen von
anderen vergleichbaren Immobilien zur Bewertung herangezo-
gen werden, sowie die Sachwertmethode, bei der die Kosten an-
gesetzt werden, die erforderlich waren, um die Immobilien wieder
herzustellen. Die beiden letztgenannten Methoden werden vor-
wiegend erganzend zur Plausibilisierung der Ergebnisse des Er-
tragswertverfahrens herangezogen oder dann, wenn keine hin-
reichende Datengrundlage besteht, beispielsweise weil keine In-
formationen Uber vergleichbare Mietvertrage oder Transaktio-
nen verflgbar sind.

Die in den Nettoinventarwert einflieBenden Bewertungsergeb-
nisse vermitteln lediglich eine zeitpunktbezogene Betrachtung
zum jeweiligen Stichtag. Dieser Wert ist ein nach festgelegten
Kriterien ermittelter Stichtagswert und lasst daher weder einen
Schluss auf Zweitmarktpreise zu noch darauf, welcher Wert bei
einem spéteren Verkauf der Investitionsobjekte fir die Anleger
erzielt wird.

Interessenkonflikte

Die Jamestown Gruppe verwaltet mehrere Fonds und ent-
scheidet iiber eine Vielzahl von Immobilieninvestitionen
fiir unterschiedliche Investorengruppen. Bei An- und Ver-
kauf sowie bei der Bewirtschaftung der mittelbar gehal-
tenen Immobilien kdnnen konkurrierende Interessen der
jeweiligen Investorengruppen bestehen. Die Jamestown
Gruppe erbringt durch verbundene Unternehmen als KVG,
als Asset Manager, als Komplementarin bzw. als geschifts-
fihrende Kommanditistin und in weiteren Funktionen Leis-
tungen fiir den Fonds und erhalt hierfiir Vergiitungen in
Abhingigkeit vom jeweiligen Fondsvolumen sowie erfolgs-
abhingige Ergebnisbeteiligungen. Dariiber hinaus agiert
das verbundene Unternehmen Jamestown Treuhand
GmbH als Treuhanderin geméaB § 152 Abs. 1 Satz 2 KAGB
der Treugeber (Anleger). Die Jamestown Treuhand GmbH
erhalt fur ihre Taitigkeit keine Vergiitung. Hieraus kénnen
Interessenkonflikte mit den Anlegern entstehen.

Zum Umgang mit Interessenkonflikten setzt die KVG or-
ganisatorische MaBBnahmen ein, um Interessenkonflikte zu
ermitteln, ihnen vorzubeugen, sie zu steuern, zu beobach-
ten und offenzulegen.

Hierzu zahlt die Trennung von Verantwortlichkeiten, die
Einrichtung unabhiangiger Kontrollinstanzen (Risikoma-
nagement, Compliance, Interne Revision, Aufsichtsrat).
Dariiber hinaus gelten schriftlich festgelegte Verhaltens-
vorschriften, die insbesondere die erfolgsbezogene Ver-
gliitung, die Annahme und Gewihrung von Zuwendungen
und Geschenken sowie den Handel von Anteilen durch Mit-
arbeiter regeln. Alle diese organisatorischen MaBnahmen
und Verhaltensvorschriften dienen der Wahrung der Anle-
gerinteressen und sollen dem Entstehen bzw. den negati-
ven Folgen von Interessenkonflikten entgegenwirken.
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Liquiditatsmanagement des Fonds

Die KVG verflgt Uber ein Liquiditaitsmanagementsystem gemaf
den Vorgaben des § 30 KAGB. Dementsprechend hat die KVG
flr die von ihr verwalteten Fonds schriftliche Grundsatze und
Verfahren festgelegt, die es ihr ermoglichen, die Liquiditatsrisi-
ken des Fonds zu Uberwachen und zu gewahrleisten, dass die
Anlagestrategie und das Liquiditatsprofil der Vermodgensgegen-
stande in Ubereinstimmung stehen und dass sich das Liquidi-
tatsprofil der Vermogensgegenstande mit den zugrunde liegen-
den Verbindlichkeiten deckt.
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Kosten

Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag und Initialkosten
(Gesamtpreis)

Der vom Anleger zu bezahlende Gesamtpreis entspricht der
von ihm gezeichneten Eigenkapitaleinlage plus 5% Ausgabe-
aufschlag. Der Gesamtpreis wird in der Beitrittserklarung in der
Zeile ,Gesamtzahlung (Ausgabepreis) € ausgewiesen.

Neben dem Ausgabeaufschlag fallen fir Jamestown Europa In-
itialkosten in einer Gesamthohe von 64% bezogen auf die ge-
zeichneten Eigenkapitaleinlagen an, die sich aus Eigenkapitalbe-
schaffungskosten und weiteren Kosten zusammensetzen. Die Ei-
genkapitalbeschaffungskosten betragen 6% bezogen auf die ge-
zeichneten Eigenkapitaleinlagen und stehen der KVG zu Lasten
der Gesellschaft zu. Daneben fallen in der Emissionsphase ein-
malig weitere Kosten (nachfolgend ,weitere Kosten®) fir Rechts-
beratung, Steuerberatung und Wirtschaftsprifung im Zusam-
menhang mit der Fondsstrukturierung und Konzeption, fir die
Gesellschaftsgrindung, fir Herstellung, Druck und Versand des
Verkaufsprospekts und des Basisinformationsblatts sowie flr
die Prifung der Verkaufsunterlagen an, die von der KVG gezahlt
werden. Diese weiteren Kosten werden Jamestown Europa von
der KVG pauschal mit 0,4% (inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer) in
Rechnung gestellt. Bei einer Anderung der gesetzlichen Steuer-
satze wird der genannte Umsatzsteuersatz entsprechend ange-
passt. Die Initialkosten sind anteilig in Bezug auf die geleisteten
Eigenkapitaleinlagen im jeweiligen Monat zum Monatsende féllig.

Die Anfinglichen Kosten, bestehend aus den Initialkos-
ten und dem Ausgabeaufschlag, betragen somit in der
Summe 11,4% der gezeichneten Eigenkapitaleinlage bzw.
10,9% des Ausgabepreises (dieser entspricht 105% der
Eigenkapitaleinlage).

Die KVG wird den jeweiligen Vertriebspartnern von Jamestown
Europa fur deren Vermittlung von Eigenkapital Vertriebsprovisio-
nen in Héhe von bis zu 8,67% des Ausgabepreises zahlen, die in
den Anfanglichen Kosten enthalten sind. Weitere Provisionen an
Vertriebspartner werden nicht gezahlt.

Vergiitungen und laufende Kosten

Die laufenden Kosten (Gesamtkostenquote) der Gesell-
schaft betragen rund 1,86% p.a. des durchschnittlichen
Nettoinventarwerts. Diese Gesamtkostenquote beruht auf
einer Schatzung und kann von Jahr zu Jahr schwanken. Die Ge-
samtkostenquote wird entsprechend der gesetzlichen Vorgaben
berechnet und in einer einzigen Zahl, die auf den Zahlen des vo-
rangegangenen Geschaftsjahres basiert, im jeweiligen Jahres-
bericht sowie im Basisinformationsblatt offengelegt. Sie umfasst
samtliche vom Investmentvermdgen im Jahresverlauf getrage-
nen Verwaltungskosten im Verhéltnis zum durchschnittlichen
Nettoinventarwert des Investmentvermaogens. Sie umfasst nicht
die einmaligen Initialkosten, die anfallenden Transaktionskosten
und die erfolgsabhangige Vergltung der KVG.

Die KVG erhélt fur das Fondsmanagement von Jamestown
Europa eine Vergltung in Hohe von 0,52% p.a. bezogen auf den
durchschnittlichen Nettoinventarwert der Gesellschaft im je-
weiligen Geschaftsjahr, welche vierteljahrlich anteilig vorschis-
sig gezahlt wird. Sofern die Gesellschaft Anteile an Spezialfonds
halt, die ebenfalls von der KVG verwaltet werden, so wird eine
auf Ebene der Spezialfonds fur diese Anteile gezahlte Fonds-
verwaltungsvergltung auf die oben genannte Vergltung ange-
rechnet. Mdgliche Uberzahlungen sind nach Feststellung des
tatsachlichen Nettoinventarwerts auszugleichen. Dies gilt auch
wéahrend der Liquidation der Gesellschaft.

Die Komplementarin erhalt als Haftungsverglttung aus dem Ver-
mogen der Gesellschaft 0,1% p.a. des durchschnittlichen Netto-
inventarwerts des jeweiligen Geschaftsjahres von Jamestown
Europa.

Die Summe aller laufenden Vergltungen an die KVG und an
die Komplementarin betragt jahrlich insgesamt 0,62% bezo-
gen auf den durchschnittlichen Nettoinventarwert im jeweiligen
Geschaftsjahr.

Die KVG kann fur ihre Dienstleistungen gegentber Jamestown
Europa zusatzlich eine erfolgsabhangige Vergltung erhalten.
Nachdem die Anleger kumulativ 1.) die Anfangliche Ausschdit-
tung und ab dem 01.01.2027 eine Ausschuttung in Hohe von
5,0% p.a. bezogen auf die gezeichnete, ggf. um Eigenkapitalriick-
zahlungen geminderte, Eigenkapitaleinlage sowie 2.) 110% bezo-
gen auf die gezeichnete Eigenkapitaleinlage vollstandig erhal-
ten haben (jeweils vor Berulcksichtigung von Steuern), erhélt die
KVG nach Abgeltung aller Kosten als erfolgsabhéngige Vergu-
tung ein Drittel der dartber hinausgehenden ausschuttungsfa-
higen Betrage der Gesellschaft. Sofern Anspriiche auf eine er-
folgsabhangige Verglitung aus einer Beteiligungsgesellschaft
oder einem Immobilien-Spezialfonds bestehen und hieraus Be-
trage an die KVG oder den von der KVG beauftragten Asset Ma-
nager gezahlt werden, reduziert sich der vorangehend beschrie-
bene Anspruch der KVG auf die erfolgsabhéngige Vergltung
Euro flr Euro.

Auf jederzeit widerrufliche Weisung der KVG kénnen Leistun-
gen und Vergltungen direkt im Verhaltnis Asset Manager zur je-
weiligen Beteiligungsgesellschaft erbracht werden. Die KVG hat
die Jamestown Europe GmbH, mit Sitz in KéIn, Deutschland als
Asset Manager (nachfolgend ,Asset Manager*) fur die Europai-
sche Union (EU) mit der Ubernahme wesentlicher Teilaufgaben
der Portfolioverwaltung beauftragt. Damit stehen dem Asset
Manager die nachfolgend in diesem Abschnitt beschriebenen
Vergltungen fur a) das Asset Management, b) die einmalige An-
kaufsvergltung, c) die einmalige Verkaufsvergltung sowie d) im
nachfolgend beschriebenen Umfang die erfolgsabhéangige Ver-
gltung aus Beteiligungsgesellschaften bzw. Beteiligungen an Im-
mobilien-Spezialfonds zu. Vergltungen und Kosten werden in
diesem Fall nicht unmittelbar Jamestown Europa in Rechnung
gestellt, wirken sich aber mittelbar Gber den Wert der Beteili-
gungsgesellschaften bzw. der Immobilien-Spezialfonds auf den
Nettoinventarwert von Jamestown Europa aus. Solange James-
town Europe GmbH als Asset Manager beauftragt ist, erlischt
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der Anspruch der KVG auf die geméB a), ¢) und d) an den Asset
Manager gezahlten Vergltungen vollstandig und geméaB b) zu
75%.

Dem Asset Manager steht ab dem Ankauf des ersten Investiti-
onsobjekts bis zum Verkauf des letzten Investitionsobjekts eine
Asset Managementvergltung zu. Diese betragt 1,10% p.a. bezo-
gen auf den gemaB der Beteiligungshohe anteilig auf die James-
town Europa entfallenden durchschnittlichen Nettoinventarwert
des jeweiligen Jahres der Beteiligungsgesellschaft, die das je-
weilige Investitionsobjekt im Eigentum halt. Der Asset Manager
kann fur seine Dienstleistungen gegentber der Beteiligungsge-
sellschaft eine erfolgsabhangige Vergltung in Hohe von bis zu
einem Drittel (Hochstbetrag) des Betrags erhalten, um den der
Nettoinventarwert der (ggf. anteiligen) Beteiligung von James-
town Europa an der Beteiligungsgesellschaft am Ende der Ab-
rechnungsperiode unter Berlcksichtigung bereits aus Ausschut-
tungen geleisteter Auszahlungen 117,75% des von Jamestown
Europa in die Beteiligungsgesellschaft investierten Eigenkapi-
tals zuzlglich einer jahrlichen Verzinsung von 6,2% (bezogen auf
100% des investierten Eigenkapitals) Ubersteigt (absolut positive
Anteilwertentwicklung; jeweils vor Berlcksichtigung von Steu-
ern), jedoch insgesamt hochstens bis zu 100% des durchschnitt-
lichen Nettoinventarwerts des Anteils an der Beteiligungsgesell-
schaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperiode be-
ginnt mit der Eingehung der Beteiligung von Jamestown Europa
an der Beteiligungsgesellschaft und ist mit der Liquidation der
Vermdgensgegenstande der Beteiligungsgesellschaft beendet.
Die vorgenannten Regelungen gelten auch, wenn die entspre-
chende Beteiligung indirekt Uber einen Spezialfonds gehalten
wird. Der Anspruch auf die erfolgsabhangige Vergltung besteht
nur und wird fallig, nachdem die vorgenannten Voraussetzungen
flr die erfolgsabhangige Vergltung der KVG erflllt sind; der aus
allen Beteiligungsgesellschaften insgesamt resultierende An-
spruch ist der Héhe nach auf die vorangehend beschriebene po-
tenzielle erfolgsabhéngige Vergltung an die KVG begrenzt.

Die einmalige Ankaufsvergultung betragt insgesamt 1,0% bezo-
gen auf den Anteil des Kaufpreises, der gemaB der Beteiligungs-
héhe anteilig auf die Gesellschaft entfallt. Im Falle des Erwerbs
von Anteilen an einer Beteiligungsgesellschaft bzw. an einem
Spezialfonds wird als BezugsgroBe fur die Ankaufsvergltung der
auf die Gesellschaft entfallende Anteil des Bruttokaufpreises der
von der Beteiligungsgesellschaft bzw. dem Spezialfonds gehalte-
nen Immobilien (ohne Berlcksichtigung von Fremdkapital) ange-
setzt. Davon erhalt der Asset Manager einen Anteil von 75%.

Der Asset Manager erhélt eine einmalige Verkaufsvergltung in
Hoéhe von 3,0% bezogen auf den Anteil des Verkaufspreises, der
gemalB der Beteiligungshohe anteilig auf die Gesellschaft entfallt.
Im Falle der VerauBerung von Anteilen an einer Beteiligungsge-
sellschaft bzw. einem Spezialfonds wird als BezugsgroBe fur die
Verkaufsvergltung der auf die Gesellschaft entfallende Anteil
des Bruttoverkaufspreises der von der Beteiligungsgesellschaft
bzw. dem Spezialfonds gehaltenen Immobilien (ohne Berlick-
sichtigung von Fremdkapital) angesetzt. Sofern der Asset Mana-
ger sich der Hilfe eines Maklers bedient, gehen die hierfir ent-
stehenden Kosten nicht zu Lasten der Gesellschaft, sondern des
Auftraggebers (KVG bzw. Asset Manager).

Die Verwahrstelle erhalt eine Vergltung von bis zu 0,06% p.a.
bezogen auf den durchschnittlichen Nettoinventarwert des je-
weiligen Jahres von Jamestown Europa. Die genannte Vergl-
tung wird vierteljahrlich anteilig vorschissig gezahlt.

Neben den vorgenannten Verglitungen und Aufwendungen
werden der Gesellschaft bzw. den Beteiligungsgesellschaften
die im Zusammenhang mit dem Erwerb der VerauBerung, der
Bebauung bzw. dem Umbau, der Instandsetzung und der Be-
lastung oder Vermietung/ Verpachtung der Vermogensgegen-
stande entstehenden Kosten belastet, einschlieBlich in diesem
Zusammenhang anfallender Steuern, unabhangig vom tatsachli-
chen Zustandekommen des Geschafts.

Darlber hinaus gehen folgende Kosten, einschlieBlich darauf ggf.
entfallender Steuern, zu Lasten der Gesellschaft. Die nachfol-
gend aufgefihrten Kostenpositionen sind entsprechend von den
seitens Jamestown Europa unmittelbar oder mittelbar gehalte-
nen Beteiligungsgesellschaften zu tragen:

= Kosten fUr die externen Bewerter fur die Bewertung der Ver-
mogensgegenstande gemal §§ 261, 271 KAGB;

= bankubliche Depotkosten auBerhalb der Verwahrstelle, ggf.
einschlieBlich der bankublichen Kosten fur die Verwahrung
auslandischer Vermdgensgegenstande im Ausland;

= Kosten flr Geldkonten und Zahlungsverkehr;

= Aufwendungen flr die Beschaffung von Fremdkapital, ins-
besondere an Dritte gezahlte Zinsen;

= fUr die Vermdgensgegenstande entstehende Bewirt-
schaftungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-, Instandhal-
tungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten) sowie Kosten
fur Bebauung, Umbau und Belastung der Vermodgensgegen-
stande, die von Dritten in Rechnung gestellt werden; sofern
die KVG, die Komplementarin, der von der KVG beauftragte
Asset Manager oder ein mit den vorgenannten Einheiten
verbundenes Unternehmen zusatzliche Leistungen fur die
Immobilien erbringt (z.B. Baulberwachung, Vermittlung von
Mietabschlissen), missen die hierfir in Rechnung gestellten
Kosten marktiblichen Satzen entsprechen;

= Kosten fur die Prifung der Gesellschaft durch deren
Abschlussprifer;

= Gebuhren und Kosten, die von staatlichen Stellen oder im
offentlichen Auftrag in Bezug auf die Gesellschaft erhoben
werden;

= von Dritten in Rechnung gestellte Kosten flr die Geltend-
machung und Durchsetzung von Rechtsansprichen der
Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft
erhobenen Ansprlchen;

= ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb entstandene
Kosten flr Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die
Gesellschaft und ihre Vermogensgegenstande (einschlieBlich
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steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von externen Rechts-
oder Steuerberatern in Rechnung gestellt werden;

= Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft schuldet;

= Aufwendungen, die bei einer Beteiligungsgesellschaft bzw.
einem Spezialfonds aufgrund besonderer Anforderungen
des KAGB entstehen, sind von den daran beteiligten Gesell-
schaften, die diesen Anforderungen unterliegen, im Verhéltnis
ihrer Anteile zu tragen.

Sonstige vom Anleger zu entrichtende etwaige Kosten und
Gebiihren

FUr den Anleger konnen NotargebUhren fur die Beglaubigung der
Handelsregistervollmacht sowie Handelsregister- und Notarge-
bUhren fur die Anmeldung und Eintragung als Kommanditist im
Handelsregister anfallen.

Der Anleger hat im Falle einer Beendigung des Treuhandver-
trags mit der Treuhandkommanditistin und einer eigenen Eintra-
gung als Kommanditist samtliche die ihm daraus entstehenden
Gebuhren und Kosten selbst zu tragen. Zahlungsverpflichtungen
gegenlber der KVG oder der Gesellschaft entstehen ihm aus
diesem Anlass nicht.

Verkauft der Anleger seine Anteile an einen Dritten, entstehen
ihm keine Kosten durch die KVG. Beauftragt der Anleger einen
Vermittler (Zweitmarktplattformen), so hat der Anleger die mit
dem jeweiligen Vermittler vereinbarten Kosten zu tragen.

Bei einer Ubertragung in Form einer Schenkung hat der Anle-
ger alle Kosten, Auslagen und Gebuhren (einschlieBlich Notar-
und Gerichtsgebulhren) zu tragen. Zusatzlich fallt eine Bearbei-
tungsgebUhr an, die sich aus dem Preis- und Leistungsverzeich-
nis ergibt, das im Internet unter www.jamestown.de bereitgestellt
und auf Anfrage zur Verfligung gestellt wird.

Kosten, Auslagen und Gebuhren (einschlieBlich Notar und Ge-
richtsgebUhren sowie einer von der Komplementarin erhobe-
nen Bearbeitungsgebiihr), die durch den Ubergang der Kom-
manditanteile eines verstorbenen Kommanditisten auf dessen
Rechtsnachfolger entstehen, sind von dessen Rechtsnachfol-
ger(n) zu tragen. Die jeweils geltende Bearbeitungsgebiihr be-
misst sich nach der Komplexitat des Einzelfalls und ergibt sich
aus dem Preis- und Leistungsverzeichnis, das im Internet unter
www.jamestown.de bereitgestellt und auf Anfrage zur Verfigung
gestellt wird.

Es ist moglich, dass vom Anleger in Deutschland Steuerzah-
lungen zu leisten sind, ohne dass von dem Fonds eine entspre-
chende Ausschittung erfolgt. Eigene Kosten (z.B. Bankgebih-
ren fur Einzahlungen und Ausschittungen, Kommunikations-,
Steuerberatungs- oder Reisekosten) hat der Anleger selbst zu
tragen.

Hinsichtlich der steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung wird
auf die Angaben im Verkaufsprospekt, hier insbesondere auf
Seite 42 ff,, verwiesen.

Die Haftung des Anlegers gegenlber Dritten ist auf die Haftein-
lage beschrankt, eine Nachschusspflicht besteht nicht. Gegen-
Uber Glaubigern der Gesellschaft kann die persénliche unmittel-
bare Haftung des Anlegers bis zur Hohe der Hafteinlage (€ 0,01
je Eigenkapitaleinlage von € 1,00) wieder aufleben, wenn seine
Eigenkapitaleinlage durch Ausschiittungen unter den Betrag der
Hafteinlage gemindert wird.

Die vorstehenden genannten Vergltungen, Kosten und Geblh-
ren unterliegen gegebenenfalls der gesetzlichen Umsatzsteuer.
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Auslagerungen

Das Asset Management

Die KVG hat das Asset Management der mittelbar vom Fonds
gehaltenen Immobilien gem. § 36 KAGB auf die Jamestown
Europe GmbH als Auslagerungsunternehmen ausgelagert.
Durch diese Auslagerung kann sich ein Interessenkonflikt zwi-
schen der KVG und dem Auslagerungsunternehmen auf der
einen Seite, und den Anlegern des Fonds auf der anderen Seite
ergeben, da es sich bei der Jamestown Europe GmbH um ein
mit der KVG verbundenes Unternehmen handelt. Hinsicht-
lich des Umgangs der KVG mit Interessenkonflikten verwei-
sen wir auf das folgende Kapitel ,Interessenkonflikte® dieses
Verkaufsprospekts.

Fondsrechnungswesen

Die KVG hat das investmentrechtliche Fondsrechnungswesen
an die HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH, Ham-
burg, ausgelagert, eine deutsche Service-Kapitalverwaltungs-
gesellschaft, die Uber entsprechende Erfahrung mit dem Fonds-
rechnungswesen von geschlossenen Publikums-Investment-
kommanditgesellschaften im Sinne des KAGB verflgt.

Das handelsrechtliche Fondsrechnungswesen hat die KVG an
die Roédl & Partner Rechtsanwalts- und Steuerberatungsge-
sellschaft, Hamburg, ausgelagert, die ebenfalls Uber die ent-
sprechende Erfahrung mit dem Fondsrechnungswesen von ge-
schlossenen Publikums-Investmentkommanditgesellschaften
im Sinne des KAGB verflgt.

Die Interne Revision

Die KVG hat die Interne Revision an RSM Ebner Stolz GmbH &
Co. KG, Frankfurt am Main, ausgelagert, eine Wirtschaftspru-
fungsgesellschaft, die Uber entsprechende Erfahrungen mit der
Funktion der Internen Revision bei Kapitalverwaltungsgesell-
schaften nach KAGB verflgt. Aufgabe der Internen Revision ist
vor allem die Uberprifung der Einhaltung der organisatorischen
Regelungen zu den Betriebs- und Geschéftsablaufen, des Risi-
komanagements und -controllings sowie der internen Kontroll-
systeme bei der KVG.

Das Identifizierungsverfahren

Die KVG hat das Verfahren zur Identifizierung des Vertragspart-
ners nach §13 Abs. 1Nr. 2 GwG an die Deutsche Post AG aus-
gelagert, die Uber entsprechende Erfahrungen mit der Funktion
der Identifizierung von Vertragspartnern nach dem Geldwasche-
gesetzt verflgt. Hierbei handelt es sich um ausgewahlte POST-
IDENT Verfahren der Deutschen Post, welche seit vielen Jahren
akzeptierte und etablierte Identifizierungsverfahren sind.

Interessenkonflikte

Bei der Verwaltung der Gesellschaft konnen potenzielle In-
teressenkonflikte auftreten. Ein Interessenkonflikt ist zum

einen ein Sachverhalt innerhalb der Gesellschaft, der KVG
oder des Asset Managers als Auslagerungsunternehmen,
bei dem ein finanzielles oder sonstiges Interesse der Ge-
sellschaft, der KVG oder des Auslagerungsunternehmens
oder deren Mitarbeiter (iber das des Anlegers gestelit
wird, so dass nicht im besten Interesse der Anleger der Ge-
sellschaft gehandelt wird.

Typische Arten solcher Interessenkonflikte sind z.B.

= Erzielung eines finanziellen Vorteils oder Vermeidung eines
finanziellen Verlustes durch die KVG oder des Auslagerungs-
unternehmen zum Nachteil der Gesellschaft oder der An-
leger, insbesondere wenn die KVG oder das Auslagerungs-
unternehmen Vergltungen in Abhangigkeit vom jeweiligen
Fondsvolumen sowie erfolgsabhéngige Ergebnisbeteiligungen
erhalten;

= Erbringung einer Dienstleistung durch das Auslagerungsunter-
nehmen oder die KVG entgegen den Interessen der Gesell-
schaft oder der Anleger;

= Anreizsysteme flr Mitarbeiter der Gesellschaft, der KVG oder
des Auslagerungsunternehmens;

= Nutzung nicht 6ffentlich bekannter Informationen beim Han-
deln von Anteilsscheinen; oder

= Beauftragung verbundener Unternehmen.

Darlber hinaus kdnnen Interessenkonflikte zwischen Anlegern
verschiedener von der Jamestown-Gruppe verwalteter Invest-
mentfonds im Zusammenhang mit der Zuteilung von potenziel-
len Immobilieninvestitionen zu den einzelnen Investmentfonds

entstehen.

Die KVG ist gemaB § 27 Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) ver-
pflichtet, alle angemessenen MaBnahmen zur Ermittlung, Vor-
beugung, Beilegung und Beobachtung von Interessenkonflikten,
die im Zusammenhang mit der Verwaltung der Gesellschaft auf-
treten kdnnen, zu treffen.

Die Jamestown-Gruppe stellt hohe Anspriche an ihre Produkte
und an die Qualitat der Vermogensverwaltung im Interesse der
Anleger. Zum Umgang mit den vorstehend aufgefihrten poten-
ziellen Interessenkonflikten ergreift Jamestown organisatori-
sche MaBnahmen, um diese Interessenkonflikte zu ermitteln,
ihnen vorzubeugen, sie zu steuern, zu beobachten und offen-
zulegen. Hierzu zahlen die Trennung von Verantwortlichkeiten
und die Einrichtung unabhangiger Kontrollinstanzen (Risikoma-
nagement, Compliance, Interne Revision, Aufsichtsrat). Dar(ber
hinaus gelten schriftlich festgelegte Verhaltensvorschriften, die
insbesondere die Zuteilung von potenziellen Investitionsmoglich-
keiten zwischen verschiedenen Investorengruppen, die erfolgs-
bezogene Vergltung, die Annahme und Gewéahrung von Zuwen-
dungen und Geschenken sowie den Handel von Anteilen durch
Mitarbeiter regeln. Alle diese organisatorischen MaBnahmen und
Verhaltensvorschriften dienen der Wahrung der Anlegerinteres-
sen und sollen negativen Folgen von Interessenkonflikten flr die
Anleger entgegenwirken.
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Nachhaltigkeit

Umgang mit Nachhaltigkeitsrisiken bei
Investitionsentscheidungen

Die Jamestown Gruppe hat u.a. bereits im Jahr 2015 die United
Nations Principles for Responsible Investment (UNPRI) unter-
zeichnet sowie im Jahr 2020 auch formal samtliche UN Sustai-
nable Development Goals anerkannt. In ihnrem firmeneigenen
Programm ,Jamestown Green* hat die Gesellschaft Leitlinien
zur Verbesserung der dkologischen Nachhaltigkeit des Unter-
nehmens und des gesamten verwalteten Portfolios definiert,
auf deren Grundlage Konzepte zur Verbesserung der dkologi-
schen und wirtschaftlichen Nachhaltigkeit fir samtliche von der
Jamestown Gruppe verwalteten Immobilienfonds umgesetzt
werden. In diesem Zusammenhang berlcksichtigt die Gesell-
schaft bei ihren Investitionsentscheidungen auch Nachhaltig-
keitsrisiken, wie nachfolgend naher erlautert.

Die Uberpriifung von Nachhaltigkeitsrisiken ist Gegenstand des
Due-Diligence-Prozesses, der vor dem (mittelbaren) Erwerb
jeder Immobilie durchgefihrt wird. Hierbei werden insbesondere
Umweltrisiken in Form von physischen und transitorischen Risi-
ken Uberprift und bewertet.

Im Hinblick auf die physischen Risiken werden die jeweiligen
Immobilienstandorte auf die Auswirkungen veranderter 6ko-
logischer und klimatischer Bedingungen (z.B. erhdéhtes Uber-
schwemmungsrisiko) analysiert; weiterhin werden die konkreten
Immobilien auf die Einhaltung von energetischen Anforderungen
und Bauvorschriften gepruft. Darlber hinaus erfolgt, sofern je-
weils vorhanden, eine Analyse der nach lokalem Recht erstellten
Energieausweise oder vergleichbarer Energieverbrauchs- bzw.
Energiebedarfsdokumentationen sowie sogenannter Green Buil-
ding Zertifikate gemaB DGNB, BREEAM oder LEED. Bei Bedarf
wird darUber hinaus eine CRREM-Analyse beauftragt. Eine
CRREM-Analyse Uberpruft die Kohlenstoffintensitat und den
Energieverbrauch von Immobilien anhand wissenschaftsbasier-
ter CO,-Reduktionspfade, um das Klimarisiko und die Uberein-
stimmung mit den Zielen des Pariser Abkommens zu bewerten.

Die Analyse von transitorischen Risiken umfasst politische oder
gesetzliche MaBnahmen, die auf eine Umstellung auf eine koh-
lenstoffarme Wirtschaft abzielen, was steigende Energiepreise
oder einen erhdhten Sanierungsaufwand zur Folge haben kann.

Die Ergebnisse der Nachhaltigkeitsanalyse werden dokumen-
tiert und von der KVG bei ihren Investitionsentscheidungen zu-
grunde gelegt.

Auswirkungen von Nachhaltigkeitsrisiken auf die Rendite

Die KVG kann trotz der BerUcksichtigung von Nachhaltigkeits-
risiken im Rahmen des Erwerbsprozesses einer Immobilie nicht
ausschlieen, dass sich eines oder mehrere Nachhaltigkeits-
risiken realisieren. Dies konnte sich negativ auf das Finanzpro-
fil, die Liquiditat, die Rentabilitat und die Reputation des Fonds
auswirken. Durch die vorstehend dargestellte Einbeziehung von

Nachhaltigkeitsrisiken in die Investitionsentscheidungen strebt die
KVG an, potenziellen negativen Auswirkungen auf den Investiti-
onswert der Immobilien und damit die Rendite des Fonds effektiv
entgegenzusteuern.

Beriicksichtigung der wichtigsten nachteiligen Aus-
wirkungen von Investitionsentscheidungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren

Der Fonds bericksichtigt bei seinen Investitionsentscheidun-
gen zum aktuellen Zeitpunkt nicht die wichtigsten nachteiligen
Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf Nachhaltig-
keitsfaktoren (sog. Principal Adverse Impacts, ,PAI"), da James-
town PAI nur flr Art. 8 und Art. O Produkte berlicksichtigt. Die
Entscheidung, ob und wann die wesentlichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren zukUnftig berlcksichtigt
werden, wird regelméaBig unter Berlcksichtigung der regulatori-
schen Entwicklungen und der Datenlage UberprUft.

Haftungsausschluss

Die rechtlichen Ausfihrungen in diesem Verkaufsprospekt
dienen zur Umsetzung von Art. 6 und 7 der Offenlegungs-Ver-
ordnung und gehen von der zum Zeitpunkt der Veroffentlichung
dieses Verkaufsprospekts bekannten Rechtslage aus. Es kann
keine Gewahr daflr Gbernommen werden, dass die Gesetz-
gebung und/oder Rechtsprechung unverandert bleibt; Anpas-
sungen oder Anderungen der Gesetzgebung und/oder Recht-
sprechung kdnnen sich nachteilig auf den Fonds und die Anlage
der Anleger auswirken. Die Rechtslage befindet sich im steti-
gen Wandel. Die Transparenzvorgaben der Verordnung (EU)
2019/2088 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27.
November 2019 Uiber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungs-
pflichten im Finanzdienstleistungssektor (,Offenlegungs-Verord-
nung” bzw. ,SFDR") werden zum Zeitpunkt der Veroffentlichung
dieses Verkaufsprospekts durch den Gesetzgeber weiter kon-
kretisiert. Diese Konkretisierungen kébnnen gegenwartig noch
nicht bertcksichtigt werden. Die Gesellschaft weist daher aus-
drlcklich darauf hin, dass auf Basis sich weiter entwickelnder
rechtlicher Vorgaben die in den Anlagebedingungen festge-
schriebenen Anlagegrundsatze und dieses Verkaufsprospekt
anzupassen sein kénnen. Ebenso kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich die rechtlichen Voraussetzungen und die da-
hingehende Verwaltungspraxis der zustandigen Aufsichtsbehér-
den in einer Weise andern, dass der Fonds die Anforderungen
an einen sog. "Artikel 6-Fonds" gemal der Offenlegungs-Verord-
nung nicht mehr erfillt.

Einstufung des Fonds nach Offenlegungs-Verordnung

Der Fonds klassifiziert sich nach derzeitiger Rechtslage
als sog. "Artikel 6-Fonds" gemaB der Offenlegungs-Verord-
nung. Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden In-
vestitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fiir 6ko-
logisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.
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Steuerliche Grundlagen

Vorbemerkungen

Die steuerlichen Angaben in diesem Prospekt sind nach
bestem Wissen zusammengestellt worden und beruhen
auf dem Zeitpunkt der Prospekterstellung. Die endgul-
tige Feststellung der Besteuerungsgrundlagen erfolgt im
Rahmen der Veranlagung durch die Finanzverwaltun-
gen in Deutschland und den auslandischen Jurisdiktio-
nen, in denen Jamestown Europa investiert ist.

Fur Abweichungen (ggf. Jahre spater) im Rahmen der
Veranlagung, einer Betriebsprifung oder im Rahmen
eines finanzgerichtlichen Verfahrens sowie flr kiinftige
Anderungen (ggf. mit Riickwirkung) von nationalen, eu-
ropaischen oder supranationalen Gesetzen kann keine
Gewahr oder Haftung Gbernommen werden. Eine Haf-
tung flr eine bestimmte steuerliche Behandlung kann
nicht Gbernommen werden.

Die folgenden Erlauterungen stellen die wesentli-

chen Grundlagen der steuerlichen Auswirkungen einer
Anlage in Jamestown Europa dar. Es handelt sich nicht
um eine vollumfangliche Darstellung aller steuerlichen 2.2
Auswirkungen einer Anlage in Jamestown Europa. Es
wird davon ausgegangen, dass die Anleger als nat(r-
liche Personen in Deutschland nachweislich unbe-
schréankt steuerpflichtig sind. Ferner wird unterstellt,
dass die Anleger die Beteiligung an Jamestown Europa
im Privatvermogen halten. Flr betriebliche Anleger

und Anleger in Gesellschaftsform kénnen die folgen-
den Ausflhrungen nur erste Anhaltspunkte der steuer-
lichen Auswirkungen einer Anlage bieten, ohne dass die
steuerlichen Besonderheiten dieser Anleger dargestellt
werden. Da es nicht méglich ist, die personlichen Ver-
héltnisse eines jeden Anlegers zu berlcksichtigen, wird
jedem Anleger empfohlen, vor Beitritt die steuerlichen
Konsequenzen einer Beteiligung mit seinem personli-
chen Steuerberater zu erértern.

Steuerliche Fondsstruktur

Fondsgesellschaft

Die Anleger erwerben die Beteiligung an Jamestown
Europa, einer Personengesellschaft, in der Rechts-
form einer geschlossenen Investmentkommanditge-
sellschaft. Neben der Jamestown Europa Investment
Services GmbH (Komplementarin) ist die James- S.
town Europa Kommanditist GmbH (Jamestown Ge-
schaftsfihrende Kommanditistin) vertraglich zur Ge-
schéaftsfUuhrung befugt, sodass Jamestown Europa fur
steuerliche Zwecke als gewerblich entpragte Perso-
nengesellschaft zu qualifizieren ist. Des Weiteren ist die
Jamestown Treuhand GmbH (Treuhandkommanditis-
tin) beteiligt, welche die Anteile der Anleger treuhande-
risch halt.

GemaB §1Abs. 3Nr. 2 InvStG ist das Investmentsteu-
ergesetz auf Jamestown Europa aufgrund der Rechts-
form als Personengesellschaft nicht anzuwenden. Die
EinkUnfte sind daher von den Anlegern nach den allge-
meinen steuerrechtlichen Vorschriften zu versteuern.

Im deutschen Einkommensteuerrecht werden die Er-
trage einer Personengesellschaft nicht bei der Ge-
sellschaft, sondern als anteilige Einklnfte der einzel-
nen Gesellschafter der Einkommensteuer unterworfen.
Jamestown Europa verfligt Gber kein steuerliches Be-
triebsvermodgen, sodass den Anlegern die im Gesell-
schaftsvermogen befindlichen Wirtschaftsglter anteilig
zugerechnet werden.

Die Einklinfte werden auf Ebene von Jamestown
Europa gesondert und einheitlich festgestellt. Daher
wird jeder Anleger mit dem auf ihn entfallenden unmit-
telbaren Anteil der Einklnfte am Ergebnis von James-
town Europa bzw. mittelbaren Anteil der Einklnfte am
Ergebnis von transparenten Beteiligungsgesellschaften
zur Besteuerung in Deutschland herangezogen. Dies gilt
auch, soweit die Beteiligung an Jamestown Europa Gber
die Treuhandkommanditistin gehalten wird.

Beteiligungsgesellschaften

Jamestown Europa kann sich als Fondsgesellschaft an
Beteiligungsgesellschaften in der Rechtsform von Per-
sonengesellschaften und Kapitalgesellschaften mit in-
landischem oder auslandischem Grundbesitz betei-
ligen. Ferner ist auch die Beteiligung an Spezialfonds
maoglich, die als einfache Investmentfonds nach § 6 ff.
InvStG qualifizieren (sog. Kapitel 2-Fonds). Beteiligungs-
gesellschaften in der Rechtsform von Personengesell-
schaften fallen dagegen nicht unter das Investment-
steuergesetz, sondern den allgemeinen steuerlichen
Vorschriften.

Aus steuerlicher Perspektive wird dabei insbesondere
zwischen der transparenten Besteuerung von Perso-
nengesellschaften und der intransparenten Besteue-
rung von Kapitalgesellschaften differenziert. Durch die
Beteiligung an einem Investmentfonds erhalt der An-
leger Uber den vermodgensverwaltenden Jamestown
Europa Investmentertrage zugerechnet. Die unter-
schiedliche Besteuerungssystematik wird in Kapitel 5
dargestellt.

Feststellungsverfahren

Als Personengesellschaft sind die EinkUnfte von
Jamestown Europa nach §180 Abs. 1 Nr.2 AO geson-
dert und einheitlich festzustellen. Sowohl die Einklinfte
aus Vermietung und Verpachtung als auch etwaige Ka-
pitaleinklnfte werden von der Gesellschaft gegen-
Uber dem fir sie in Deutschland zustandigen Betriebs-
finanzamt einheitlich und flr jeden Anleger gesondert
erklart und dort festgestellt. Dies umfasst auch von
der Gesellschaft ggf. gezahlte und bei den Anlegern
auf deren deutsche Einkommensteuer anrechenbare
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4.2

Kapitalertragsteuern einschlieBlich Solidaritatszuschlag
(5,56% auf die Steuerschuld).

FUr etwaige betriebliche Anleger wird die Einkinfteer-
mittlung parallel auf Basis eines Betriebsvermogensver-
gleich vorgenommen.

Die Ergebnisse werden vom Finanzamt der Gesell-
schaft an die Wohnsitzfinanzamter der Anleger Uber-
mittelt. Jamestown Europa wird einen Steuerberater
damit beauftragen, flr die EinkUlnfte eine gesondert und
einheitliche Feststellungserklarung anzufertigen und
beim zustandigen Finanzamt einzureichen.

Jamestown wird den Anlegern jahrlich, in der Regel im
vierten Quartal, die Ergebnisse des Vorjahres mitteilen.
Dies steht der vorherigen fristgerechten Abgabe der in-
dividuellen Einkommensteuererklarung durch den Anle-
ger nicht entgegen. Eine Meldung der Fondsergebnisse
an die zustandigen Wohnsitzfinanzamter der Anleger
erfolgt automatisch durch das Betriebsfinanzamt. Be-
reits erteilte Einkommensteuerbescheide werden hin-
sichtlich der Einbeziehung dieser Ergebnisse durch die
Wohnsitzfinanzamter gedndert. Das von Jamestown
mitgeteilte Ergebnis muss nicht nachgemeldet werden,
dadurch wird aber gegebenenfalls die Bearbeitung beim
Wohnsitzfinanzamts des Anlegers beschleunigt. Sofern
der Anleger Sonderwerbungskosten im Zusammen-
hang mit der Beteiligung an Jamestown Europa gel-
tend machen will, muss dies im Rahmen des Feststel-
lungsverfahrens erfolgen. Die Sonderwerbungskosten
kénnen nicht in der personlichen Einkommensteuer-
erklarung geltend gemacht werden. Die Anleger haben
ihre Sonderwerbungskosten flr das vorangegangene
Kalenderjahr bis spatestens zum 31. Marz des Folgejah-
res der Gesellschaft mitzuteilen und belegmaBig nach-
zuweisen. Eine regelmaBige Abfrage solcher Kosten
beim Anleger ist nicht vorgesehen.

Einkiinfteerzielungsabsicht

Aus Sicht der Beteiligungsgesellschaften
Jamestown Europa beabsichtigt Immobilien Gber Betei-
ligungsgesellschaften zu erwerben, die planméaBig Gber
die voraussichtliche Haltedauer der Immobilien einen
Einnahmenuberschuss erzielen, der die ansetzbaren
Werbungskosten des Anlegers Ubersteigt. Fir die An-
leger soll bereits wahrend der Vermietungsphase mit
einem Einnahmenuberschuss zu rechnen sein. Die Ein-
kUnfteerzielungsabsicht auf Ebene der Beteiligungsge-
sellschaften sollte aufgrund positiver Prognoserechnun-
gen gegeben sein. Eine sogenannte Liebhaberei sollte
demzufolge ausscheiden. Die Rechtsfolge von Liebha-
berei ware, dass etwaige Verluste aus der Beteiligung an
Jamestown Europa steuerlich nicht anerkannt werden.

Aus Sicht der Anleger

Einklnfteerzielungsabsicht muss auch auf der Ebene
der Anleger vorliegen. Finanziert der Anleger seine Be-
teiligung an Jamestown Europa fremd, besteht das

6.2

Risiko, dass die Zinsbelastung des Anlegers seiner Ab-
sicht, positive Einklnfte zu erzielen, entgegensteht.
Neben den einheitlich festgestellten Beteiligungsein-
kinften sind ebenfalls die Sonderwerbungskosten des
Anlegers zu berlcksichtigen, die auf Ebene von James-
town Europa gesondert flr den Anleger festgestellt
werden. Sofern der Anleger seine Beteiligung — insbe-
sondere kurzfristig — mit Verlust verauBert oder unent-
geltlich Ubertragt, bevor etwaige ihm zuzurechnende
Verluste aus der Beteiligung ausgeglichen wurden,
koénnte die Einklinfteerzielungsabsicht in Frage gestellt
werden.

Ertragsteuern im Rahmen der Fondsstruktur
Vermoégensverwaltende Tatigkeit

Durch die gewerbliche Entpragung und das bloBe, lang-
fristige Halten von Beteiligungen an Beteiligungsge-
sellschaften, sollte Jamestown Europa als eine vermé-
gensverwaltende Personengesellschaft qualifizieren.
Auch die entpragten Beteiligungsgesellschaften in der
Rechtsform einer Personengesellschaft erzielen keine
gewerblichen Einklnfte, sondern sind mit dem bloBen
Erwerb, Halten und Verwalten sowie Verkauf von Im-
mobilien originar vermdgensverwaltend tatig. Allein

der Umfang der Vermietungstatigkeit von James-

town Europa (oder einer transparenten Beteiligungs-
gesellschaft) begrindet keine gewerbliche Tatigkeit.

Es besteht das Risiko einer gewerblichen Tatigkeit von
Jamestown Europa (oder einer transparenten Betei-
ligungsgesellschaft), insbesondere wenn Immobilien
nach kurzer Haltedauer verauBert werden (mUssen), ge-
werbliche Zusatzleistungen neben der Vermietung er-
bracht werden oder in eine (auslandische) gewerbliche
Personengesellschaft investiert wird. Bei rein vermo-
gensverwaltender Tatigkeit erzielen die Anleger Uber
die Beteiligungsstruktur laufende Einklinfte aus Ver-
mietung und Verpachtung, aber auch Einklnfte aus Ka-
pitalvermogen (laufend oder aus der VerauBerung von
Beteiligungsgesellschaften in Form einer Kapitalgesell-
schaft) sowie gegebenenfalls sonstige Einklnfte nach §
23 EStG im VerauBerungsfall. Werden Immobilien nach
mehr als zehn Jahren verauBert, sind etwaige Verau-
Berungsgewinne fir den Anleger nicht steuerbar (§ 23
Abs.1Satz 1Nr.1EStQG). Es kann nicht garantiert werden,
dass samtliche Immobilien, die Uber eine rein trans-
parente Struktur gehalten werden, durch Inanspruch-
nahme dieser Regelung flr die Anleger steuerfrei ver-
auBert werden kdnnen.

Keine Gewerbesteuer

Bei gewerblicher Entpragung und rein vermdgensver-
waltender Tatigkeit unterliegen Jamestown Europa und
transparente Beteiligungsgesellschaften als vermé-
gensverwaltende Personengesellschaften grundsatzlich
nicht der Gewerbesteuer. Laufende positive Einklinfte
und VerauBerungsgewinne unterliegen daher auf Ebene
von Jamestown Europa und den transparenten Be-
teiligungsgesellschaften keiner Gewerbesteuerbelas-
tung. Sollte es durch eine originar gewerbliche Tatigkeit,
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5.3
5.3.1

eine gewerbliche Infektion oder einer gewerblichen Pra-
gung zu einer gewerblichen Tatigkeit des Jamestown
Europa (oder einer transparenten Beteiligungsgesell-
schaft) kommen, werden entsprechende Einkunfte vor-
behaltlich von steuerlichen Verglnstigungen zusatzlich
mit Gewerbesteuer in Hohe von ca. 16,625% (basie-
rend auf einem gemeindlichen Hebesatz von 475%) be-
steuert. Mangels Gewerbesteuerpflicht von Jamestown
Europa kann ein etwaiger betrieblicher Anleger die ge-
werbesteuerliche Kirzung nach § 9 Nr. 2 GewStG nicht
in Anspruch nehmen. Ferner kann in Bezug auf die Anle-
gerebene nicht garantiert werden, dass die Vorausset-
zungen der erweiterten Klrzung fUr gewerbesteuerliche
Zwecke nach § 9 Nr.1Satz 2 ff. GewStG erfullt werden
(siehe dazu auch unten Ziffer 5.6.2).

Abgrenzung zu gewerblichen Einkiinften

Kein gewerblicher Grundstiickshandel

Die Tatigkeit einer Personengesellschaft kann die
Schwelle zur Gewerblichkeit Giberschreiten, wenn diese
als sogenannter gewerblicher Grundstlickshandel zu
qualifizieren ist. Ein gewerblicher Grundsttckshandel
der Gesellschaft ist grundséatzlich anhand der ,Drei-Ob-
jekt-Regel” zu prifen; wobei dieser nur Indizwirkung zu-
kommt. Nach der ,Drei-Objekt-Regel* handelt als ge-
werblicher Grundsttickshandler, wer innerhalb von finf
Jahren mehr als drei Objekte verauBert. Bei Prifung der
Frage, ob beim Anleger oder auf Ebene des Jamestown
Europa ein gewerblicher Grundstlickshandel vorliegt,
sind auch Beteiligungen an Personengesellschaften,

die unbewegliches Vermogen halten, zu berlcksichti-
gen. Ein gewerblicher Grundstlckshandel kann sich fur
einen Anleger unter bestimmten Voraussetzungen auch
dadurch ergeben, dass er selbst nur ein bis drei Grund-
stlicke verauBert, aber ihm daneben einzelne VeraufBe-
rungen durch eine Personengesellschaft zugerechnet
werden, an der er selbst beteiligt ist.

GemaB Erlass des Bundesfinanzministeriums vom
26.03.2004 wird ein Grundstlicksverkauf dem Anle-
ger als ein ,Zahlobjekt" aber weiterhin nur zugerech-
net, wenn zusatzliche Voraussetzungen erflillt sind. Es
werden nur solche Beteiligungen einbezogen, bei denen
der Anleger mit mindestens 10% an der Gesellschaft
beteiligt ist, oder sein Anteil am verauBerten Grund-
stlick oder der Verkehrswert seines Gesellschaftsan-
teils die Grenze von € 250.000 Ubersteigt. Ist eine der
oben genannten Grenzen Uberschritten, wird die Hal-
tefrist von Jamestown Europa und - durchgerechnet

- des Anlegers relevant fur die Frage, ob der Verkauf
eines Investitionsobjekts als ein ,Zahlobjekt® im Sinne
der ,Drei-Objekt-Grenze" beim Anleger zu berlcksich-
tigen ist.

Im Einzelfall kbnnen die VerauBerungen im Zusam-
menhang mit sonstigen Grundstlcksgeschaften eines
Anlegers dazu flhren, dass bei diesem ein gewerbli-
cher Grundsttckshandel angenommen wird. Bei An-
legern, deren sonstige Grundstlcksaktivitaten fur sich

5.3.2

5.3.3

betrachtet keinen gewerblichen Grundstlickshandel
darstellen, kdbnnen die vorgenannten VerauBerungen
somit unter bestimmten Voraussetzungen dazu flhren,
dass die anderen Grundstlicksgeschafte des Anlegers
als gewerblich angesehen werden und dadurch insbe-
sondere die Gewinne hieraus steuerpflichtig werden.
Wegen der moglichen steuerlichen Konsequenzen im
Einzelnen wird dem Anleger geraten, vor dem Beitritt
Rucksprache mit seinem persdnlichen Steuerberater
zu halten.

Keine gewerbliche Pragung

Die Gewerblichkeit von Jamestown Europa oder der
Beteiligungsgesellschaften in der Rechtsform einer Per-
sonengesellschaft kdnnten sich auch aus der gesell-
schaftsrechtlichen Struktur ergeben (gewerblich ge-
pragte Personengesellschaft). Denn auch die Tatigkeit
einer nur vermogensverwaltend tatigen Personenge-
sellschaft gilt als Gewerbebetrieb, sofern ausschlieBlich
eine Kapitalgesellschaft als personlich haftender Ge-
sellschafter fungiert und nur diese oder Personen, die
nicht Gesellschafter sind, zur Geschéaftsfuhrung befugt
sind. Da neben der Komplementarin eine Kommandi-
tistin vertraglich zur Geschaftsfihrung von Jamestown
Europa befugt ist, wird Jamestown Europa fir steuerli-
che Zwecke als vermdgensverwaltende und gewerblich
Lentpragte” Personengesellschaft qualifiziert.

Die Beteiligungsgesellschaften in der Rechtsform einer
Personengesellschaft sind ebenfalls nicht gewerblich
gepragt, da auch hier die Entpragung (durch Einschal-
tung einer geschaftsfilhrenden Kommanditistin) beab-
sichtigt ist. Demnach besteht eine mehrstufige vermé-
gensverwaltende Personengesellschaftsstruktur ohne
gewerbliche Pragung.

Keine gewerbliche Infektion

Werden von einer hauptsachlich vermogensverwaltend
tatigen Personengesellschaft in geringem Umfang auch
gewerbliche Téatigkeiten ausgeflhrt, so farben die ge-
werblichen Einklnfte auf die vermodgensverwaltenden
Einklnfte ab und infizieren die Gesellschaft in Ganze
als gewerblich. Samtliche Einklinfte der Personenge-
sellschaft waren als gewerbliche Einklnfte einzustufen.
Jamestown Europa erzielt planmaBig jedoch keine ge-
werblichen Einklnfte und beabsichtigt, jegliche gewerb-
liche Infektion zu vermeiden.

Die gewerbliche Infektion ist nicht auf die eigene Ta-
tigkeit von Jamestown Europa beschrankt. Auch ge-
werbliche EinkUnfte, die Jamestown Europa aus der Be-
teiligung an einer gewerblichen Personengesellschaft
bezieht, infizieren die Fondsgesellschaft. Jamestown
Europa beabsichtigt, sich nicht an gewerblich tatigen
oder gewerblich gepragten Personengesellschaften

zu beteiligen, um eine solche Aufwartsabfarbung zu
vermeiden.

Beteiligungen von Jamestown Europa an
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5.4

5.5
5.5.1

5.5.2

Kapitalgesellschaften sind grundséatzlich unschadlich,
weil EinkUlinfte aus Kapitalgesellschaften ohne das Hin-
zutreten weiterer Umstande lediglich als vermobgensver-
waltende EinkUlnfte aus Kapitalvermogen (§ 20 EStG)
qualifizieren und daher zu keiner Infizierung im Sinne
von §15 Abs. 3 Nr. 1 EStG fuhren.

Einkiinfteermittlung und Ergebnisverteilung

Die EinkUinfte von Jamestown Europa werden nach
deutschen steuerlichen Vorschriften im Wege der Ein-
nahmen-Uberschussrechnung ermittelt und den Anle-
gern anteilig zugerechnet (zur Einkinfteermittlung bei
betrieblichen Anlegern siehe oben unter 3.). Bezlglich
des Werbungskostenabzugs sind neben der Zuordnung
zu den EinkUnften u.a. auch die Vorschriften zur Ab-
schreibung und zur steuerlichen Abzugsfahigkeit von
Fondsnebenkosten zu beachten. Die Einkiinfteermitt-
lung erfolgt nach dem Zu- und Abflussprinzip (§ 11 EStG)
unabhangig von Auszahlungen an die Anleger durch
Jamestown Europa. Die steuerliche Gewinnverteilung
auf die Anleger erfolgt analog den Regelungen des Ge-
sellschaftsvertrages und des Handelsrechts.

Da der handelsrechtliche Jahresabschluss von James-
town Europa nach investmentrechtlicher Rechnungs-
legung (KARBV) aufzustellen ist, wird die steuerliche
Gewinnermittlung davon abweichen. Dies betrifft unter
anderem die Bewertung der Immobilien, die Bewertung
der Beteiligungsgesellschaften sowie die Behandlung
der Initialkosten.

Typische Kostenpositionen in der Fondstruktur 5.5.3
Anlaufkosten auf Ebene der Fondsgesellschaft

Jamestown Europa hat Kosten flir die Fondsauflegung.

Hierzu zahlen beispielsweise die Eigenkapitalbeschaf-
fungskosten, Vergltung des Treuhandkommanditis-

ten, Beraterkosten und Kosten fur die Prospekterstel-

lung. Diese Kosten sind steuerlich nicht unmittelbar

als Werbungskosten absetzbar, sondern anteilig den
Anschaffungskosten an den Wirtschaftsgultern der
transparenten Beteiligungsgesellschaft oder den Be-
teiligungen an den intransparenten Beteiligungsge-

sellschaften zuzurechnen. Soweit die Kosten auf ab-

nutzbare Wirtschaftsglter entfallen, sind sie bei den 5.6
Einklnften aus Vermietung und Verpachtung Uber die
Absetzung fur Abnutzung (,AfA") als Werbungskos-
ten abzugsfahig. Soweit die Kosten auf nicht abnutz-
bare Wirtschaftsguter entfallen, sind diese nicht tUber
eine AfA absetzbar, reduzieren jedoch im VerauBe-
rungsfall dieser Wirtschaftsgulter den steuerpflichtigen
VerauBerungsgewinn.

5.6.1

Handelsrechtlich sind die Kosten fur die Fondsaufle-
gung abweichend zur steuerlichen Behandlung als Auf-
wand im Jahr ihrer Entstehung anzusetzen.

Objektbezogene Kosten
Immobilienbezogene Kosten der Beteiligungsgesell-
schaften kdnnen einerseits als direkt abzugsfahige

Werbungskosten abgesetzt werden oder sind als An-
schaffungs- bzw. Herstellungskosten zu aktivieren. Die
aktivierten Betrage sind anteilig auf den Grund und
Boden sowie Gebaude zu verteilen. Soweit die aktivier-
ten Kosten den Gebauden zuzuordnen sind, kénnen auf
Ebene der Beteiligungsgesellschaft wahrend der Ver-
mietungsphase Absetzungen fur Abnutzungen als Wer-
bungskosten bertcksichtigt werden.

Beim Erwerb von Immobilien anfallende Nebenkosten
sind zu aktivieren und anteilig auf den Grund und Boden
sowie auf das Gebaude zu verteilen. Die auf den Ge-
baudeanteil entfallenden Nebenkosten sind mit dem je-
weiligen AfA-Satz des Gebaudes abzuschreiben. Zu
den Anschaffungsnebenkosten zahlen unter anderem
Notarkosten, Gerichtskosten, Maklergebthren und die
Grunderwerbsteuer. Finanzierungskosten sind hingegen
unmittelbar als Werbungskosten abzusetzen.

Daruber hinaus fallen weitere Kosten der Immobilien-
bewirtschaftung an, beispielsweise fir die Renovierung
oder Sanierung von Gebauden. Diese Aufwendungen
sind abzugrenzen in direkt abzugsfahige Erhaltungsauf-
wendungen, Betriebsvorrichtungen sowie aktivierungs-
pflichtige Anschaffungs- oder Herstellungskosten der
Gebaude. Soweit die aktivierten Kosten den Gebéau-
den zuzuordnen sind, kdnnen diese Gber den Gebaude-
AfA-Satz als Werbungskosten abgezogen werden. Be-
triebsvorrichtungen sind Gber ihre Nutzungsdauer
abzuschreiben.

Weitere laufende Kosten der
Beteiligungsgesellschaften

Neben den immobilienbezogenen Kosten entstehen der
Beteiligungsgesellschaft weitere laufende Kosten, die

in der Regel als sofort absetzbare Werbungskosten zu
qualifizieren sind. Hierzu zahlen insbesondere objekt-
bezogene Finanzierungskosten und laufende Verwal-
tungskosten. Es handelt sich hauptséachlich um Kosten
im Bereich von Vermietung und Verpachtung. Nicht ab-
zugsfahig sind laufende Verwaltungskosten, soweit sie
den Einklnften aus Kapitalvermogen zuzurechnen sind.

Ertragsteuern bei intransparenten inldndischen
Beteiligungsgesellschaften

Steuern auf Beteiligungsgesellschaftsebene
Beteiligungsgesellschaften in der Rechtsform einer Ka-
pitalgesellschaft erzielen qua Rechtsform gewerbli-
che Einkinfte (§ 8 Abs. 2 KStG). Samtliche Einkiinfte
unterliegen auf Ebene der Gesellschaft der Kérper-
schaftsteuer zuzlglich des Solidaritatszuschlags. Dies
entspricht einer Steuerbelastung in Hohe von der-

zeit 15,825%. Zudem wird auf Ebene der Kapitalge-
sellschaft grundsatzlich Gewerbesteuer erhoben. Die
Gewerbesteuer kann vermieden werden, wenn die so-
genannte erweiterte Gewerbesteuerklirzung in An-
spruch genommen werden kann. Sollte es durch die
Unanwendbarkeit der erweiterten Gewerbesteuerkr-
zung zu einer Gewerbesteuerpflicht auf Ebene einer
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Beteiligungsgesellschaft in der Rechtsform einer Kapi-
talgesellschaft kommen, werden entsprechende Ein-
kiinfte zusatzlich mit Gewerbesteuer in Hohe von ca.
16,625% (siehe Kapitel 5.2 zu weiteren Erlauterungen)
besteuert.

Keine Gewerbesteuer bei Anwendung der erwei-
terten Kiirzung

Inlandische Beteiligungsgesellschaften in der Rechts-
form einer Kapitalgesellschaft erzielen gewerbliche Ein-
kinfte und unterliegen somit grundsatzlich der Besteu-
erung mit Gewerbesteuer. Unter den Voraussetzungen
des § 9 Nr.1Satz 2 ff. GewStG besteht die Moglichkeit,
die Gewerbesteuer durch die Inanspruchnahme der er-
weiterten gewerbesteuerlichen Klrzung zu vermeiden.

Voraussetzung fur die Inanspruchnahme der erweiter-
ten Klrzung ist, dass die Beteiligungsgesellschaft aus-
schlieBlich eigenen Grundbesitz verwaltet und nutzt.
Hierunter fallen die Vermietungstatigkeit sowie die gele-
gentliche Vermogensumschichtung. AusschlieBlichkeit
bedeutet, dass die Gesellschaft keine anderen Tatig-
keiten austiben darf als die beglinstigte Vermodgens-
verwaltung und die in § 9 Nr.1Satze 2 und 3 GewStG
ausdrlcklich genannten unschéadlichen Nebentéatigkei-
ten. Die Vermietung von Betriebsvorrichtungen ist eine
schadliche Tatigkeit, die die erweiterte Klrzung aus-
schlieBt. Jegliche gewerbliche Tatigkeit, die den ver-
mogensverwaltenden Bereich Uberschreitet, schlieBt
eine Anwendung der erweiterten Klrzung aus. Es exis-
tiert nach der Rechtsprechung des BFH keine Bagatell-
grenze bei der BerUcksichtigung von schadlichen Ta-
tigkeiten im Zusammenhang mit der Anwendung der
erweiterten Klirzung, sodass die Inanspruchnahme der
erweiterten Klirzung nicht garantiert werden kann.

In zeitlicher Hinsicht missen die Voraussetzungen wah-
rend des gesamten gewerbesteuerlichen Erhebungs-
zeitraums vorliegen. Liegen die Voraussetzungen auch
nur an einem einzigen Tag im Jahr nicht vor, wird die er-
weiterte Klrzung fUr dieses Jahr vollstandig versagt.
Auf die Erflllung dieses zeitlichen Kriteriums ist ins-
besondere im Jahr der Tatigkeitsaufnahme sowie bei
(unterjahriger) VerauBerung des letzten bzw. einzigen
GrundstUlicks zu achten.

PlanmaBig ist die erweiterte Gewerbesteuerkirzung in
samtlichen intransparenten Beteiligungsgesellschaften
anvisiert. Jedoch kann Jamestown Europa im Einzelfall
auch in gewerblich tatige Kapitalgesellschaften inves-
tieren, insbesondere wenn die Voraussetzungen der er-
weiterten Klrzung nicht vorliegen. In diesen Fallen, oder
wenn die Finanzverwaltung die Erflllung der Vorausset-
zungen der erweiterten Klrzung ablehnt, ist die erwei-
terte Kirzung nicht einschlagig und die Einklinfte der
kapitalistischen Beteiligungsgesellschaft unterliegen
neben der Kérperschaftsteuer und dem Solidaritatszu-
schlag auch der Gewerbesteuer.

5.6.3

5.6.4

5.7
5.71

5.7.2

Einschrinkung des Zinsabzugs durch
Zinsschranke

Zinsaufwendungen sind grundsatzlich steuerlich ab-
zugsfahig. Die sogenannte Zinsschranke kdnnte
jedoch auf Ebene von Beteiligungsgesellschaften in
der Rechtsform von Kapitalgesellschaften Anwendung
finden. Die Zinsschranke beschrankt betriebsbezogen
den Betriebsausgabenabzug von Schuldzinsen nach
MaBgabe des § 4h EStG. Eine Abzugsbeschrankung er-
folgt erst dann, wenn der Jahresbetrag der Netto-Zins-
aufwendungen € 3.000.000 oder mehr betragt (§ 4h
Abs. 2 Satz 1 Buchstabe a EStG) und weitere Riickaus-
nahmen nicht einschlagig sind.

Kapitalertragsteuer

Ausschuttungen der kapitalistischen Beteiligungsge-
sellschaften unterliegen grundsatzlich einer Kapital-
ertragsteuer in Hohe von 26,375% (inkl. Solidaritatszu-
schlag, zzgl. Kirchensteuer). Fir Anleger, die mittelbar
Uber Jamestown Europa an der jeweiligen kapitalisti-
schen Beteiligungsgesellschaften beteiligt sind, hat die
abgezogene Kapitalertragsteuer (ggf. unter Berlcksich-
tigung einer anwendbaren Teilfreistellung) grundsatzlich
abgeltende Wirkung.

Ertragsteuern bei Investmentfonds
Grundsatzliches

Jamestown Europa darf auch in Spezialfonds investie-
ren (im Folgenden wird aus Vereinfachungsgrindungen
hinsichtlich Spezialfonds, die nicht in der Rechtsform
einer Personengesellschaft begrindet wurden, auch
von Investmentfonds gesprochen). Ein solcher Invest-
mentfonds kann auch in der Rechtsform eines Sonder-
vermogens errichtet sein (§ 139 Satz 2 KAGB). Die Ver-
mogensgegenstande eines Sondervermogens werden
entweder per Treuhandldsung (§ 92 Abs.1Satz 1 Alt. 1
KAGB) der jeweiligen Kapitalverwaltungsgesellschaft
oder per Miteigentumslésung (§ 92 Abs.1Satz 1 Alt. 2
KAGB) den Anlegern zugewiesen. Der jeweilige Spezial-
fonds kann sich auch Uber Beteiligungsgesellschaften in
der Rechtsform von Personengesellschaft und Kapital-
gesellschaften an Grundbesitz beteiligen.

Steuern auf Ebene des Investmentfonds
Spezialfonds in Form eines Kapitel 2-Fonds (§ 6 ff.
InvStG) gelten als Zweckvermogen nach § 1 Abs. TNr.

5 KStG und sind nur in Bezug auf bestimmte inlandi-
sche Einkiinfte steuerpflichtig (§ 6 Abs.1und 2 InvStG).
Dies betrifft u.a. inlandische Beteiligungseinnahmen
(bspw. Dividenden einer Kapitalgesellschaft, soweit
nicht bereits die Steuerpflicht durch Abzug von Kapi-
talertragsteuer erfullt wird) oder inlandische Immobi-
lienertrage (bspw. Einklnfte aus der Vermietung und
Verpachtung von im Inland belegenen Grundsttcken,
bspw. auch bei Bezug Uber eine vermogensverwaltende
Personengesellschaft).

Samtliche relevanten Einklnfte unterliegen auf Ebene
des Investmentfonds der Kérperschaftsteuer zuzlglich
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des Solidaritatszuschlags. Dies entspricht einer Steuer-
belastung in H6he von derzeit 15,825%.

Ein Investmentfonds ist von der Gewerbesteuer be-
freit, wenn sein objektiver Geschéaftszweck auf die
Anlage und Verwaltung seiner Mittel fir gemeinschaft-
liche Rechnung der Anleger beschrankt ist und er seine
Vermdgensgegenstande nicht in wesentlichem Umfang
aktiv unternehmerisch bewirtschaftet, wobei eine aktive
unternehmerische Bewirtschaftung in Bezug auf Be-
teiligungen an Immobilien-Gesellschaften (§ 1 Absatz

19 Nummer 22 KAGB) unschadlich ist. Keine Gewerbe-
steuerpflicht liegt ferner vor, wenn die Einnahmen aus
einer aktiven unternehmerischen Bewirtschaftung in
einem Geschaftsjahr weniger als 5% der gesamten Ein-
nahmen des Investmentfonds betragen. Sollte der In-
vestmentfonds gewerbesteuerpflichtig werden, werden
entsprechende EinkUlnfte zusatzlich mit Gewerbesteuer
in Hohe von ca. 16,625% (siehe Kapitel 5.2 zu weiteren
Erlauterungen) besteuert.

5.7.4

Eine Uberschreitung des Bereichs der Vermdgensver-
waltung hin zu einer aktiven unternehmerischen Bewirt-
schaftung ist anzunehmen, wenn sich die Geschafts-
tatigkeit des Investmentfonds als Grundstlickshandel
darstellt. Dies ist der Fall, wenn eine Immobilie oder
mehrere Immobilien bereits mit dem Ziel der kurzfris-
tigen WeiterverauBerung erworben werden (Einzelob-
jektbetrachtung). Bei VerauBerungen von Immobilien,
die ohne das Ziel der kurzfristigen WeiterverauBerung
erworben wurden, darf der Umschlag von Immobilien
nicht pragend fur die Tatigkeit des Investmentfonds
sein (Portfoliobetrachtung).

86.7.5

Steuern auf Ebene des Anlegers

Ein Investmentfonds vermittelt den Investoren Invest-
mentertrage (§ 16 InvStG). Dies beinhaltet Ausschut-
tungen des Investmentfonds, die Vorabpauschale und
Gewinn aus der VerauBerung.

Ausschuttungen sind alle den Investoren durch den In-
vestmentfonds gezahlten oder gutgeschriebenen Be- 5.8
trage einschlieBlich des Steuerabzugs auf den Kapital- 5.8.1
ertrag (§ 2 Abs. 11 InvStG). Es wird fur die Steuerpflicht

nicht unterschieden, ob Gewinne oder Einlagen ausge-
schttet werden.

Die Vorabpauschale (§ 18 InvStG) ist der Betrag, um den
die Ausschittungen eines Investmentfonds innerhalb
eines Kalenderjahres den Basisertrag flir dieses Kalen-
derjahr unterschreiten. Basisertrag ist der Rlicknahme-
preis zu Beginn eines Kalenderjahres multipliziert mit
70% des Basiszinssatzes fur langfristige Bundesanlei-
hen. Wird kein Ricknahmepreis festgesetzt, so tritt der
Borsen- oder Marktpreis an die Stelle des Riicknah-
mepreises. Das Bundesministerium der Finanzen ver-
offentlicht den maBgebenden Zinssatz jahrlich (fir das
Jahr 20256: 2,563%). Die Vorabpauschale gilt am ersten
Werktag des folgenden Kalenderjahres als zugeflossen

(far das Jahr 2025 am 02.01.2026).

Als VerauBerung von Investmentanteilen gilt auch deren
Ruckgabe, Abtretung, Entnahme oder verdeckte Ein-
lage in eine Kapitalgesellschaft sowie eine beendete
Abwicklung oder Liquidation des Investmentfonds (§ 2
Abs. 13 InvStQG).

Auf Investmentertrage finden § 8b KStG und § 3 Nr. 40
EStG keine Anwendung.

Teilfreistellung auf Investmentertrige
Investmentertrage kdnnen aufgrund der Vorbelastung
auf Fondsebene durch Anwendung der Teilfreistellung
(§ 20 InvStG) fur den Anleger teilweise steuerbefreit
sein, wenn fortlaufend Gberwiegend in bestimmte Ver-
mogensgegenstande investiert wird.

Unter der Immobilienteilfreistellung sind 60% der Er-
trage fur Zwecke der Einkommensteuer steuerbefreit,
wenn der Investmentfonds als Immobilienfonds quali-
fiziert. Dies erfordert, dass fortlaufend mehr als 50%
des Aktivvermogens des Investmentfonds in Immobilien
und Immobilien-Gesellschaften anlegt werden (§ 2 Abs.
9 InvStQ). Fir Zwecke der Gewerbesteuer gilt die Teil-
freistellung ebenfalls zur Halfte (d.h. fir Immobilienfonds
30%). Die Teilfreistellung ist korrespondierend auch auf
Verluste oder negative Ertrage anwendbar. Die Teil-
freistellung ist auch bei einer Beteiligung Uber eine zwi-
schengeschaltete Personengesellschaft anwendbar.

Kapitalertragsteuer

Ausschittungen eines Investmentfonds unterliegen
grundsatzlich einer Kapitalertragsteuer in Hohe von
26,375% (inkl. Solidaritatszuschlag, zzgl. Kirchensteuer).
FUr Anleger, die mittelbar Uber Jamestown Europa an
dem jeweiligen Investmentfonds beteiligt sind, hat die
abgezogene Kapitalertragsteuer (ggf. unter Berlicksich-
tigung einer anwendbaren Teilfreistellung) grundsatzlich
abgeltende Wirkung.

Besteuerung von VerauBBerungsgewinnen
VerauBerungsgewinne bei transparenten
Beteiligungsgesellschaften

Werden die Anteile an Beteiligungsgesellschaften in
der Rechtsform einer Personengesellschaft verauBert
bzw. verauBert die Beteiligungsgesellschaft ein Immo-
bilienobjekt, so ist dies als anteiliger Objektverkauf der
Anleger zu behandeln und das VerauBerungsergeb-
nis ist dem Anleger anteilig zuzurechnen. Aufgrund der
steuerlichen Bruchteilsbetrachtung wird der Anleger
so behandelt, als hatte er die Immobilienobjekte selbst
veraufBert.

Liegen zwischen der Anschaffung der Beteiligung

an Jamestown Europa durch den Anleger oder dem
Erwerb der Beteiligung an der Beteiligungsgesellschaft
durch Jamestown Europa oder der Anschaffung der
Immobilienobjekte durch die Beteiligungsgesellschaft
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6.1
6.1.1

(maBgeblich ist das zeitlich spatere Ereignis) und der
VerauBerung der Immobilienobjekte mehr als zehn
Jahre, ist der daraus resultierende Gewinn nach den
Vorgaben des § 23 EStG flr den Anleger nicht steuer-
bar. Bei planmaBigem Verlauf sollte der Gewinn aus der
VerauBerung der Immobilienobjekte nicht steuerbar
sein, da Jamestown Europa beabsichtigt, die Immobi-
lienobjekte in transparenten Beteiligungsgesellschaf-
ten Uber einen Zeitraum von mehr als zehn Jahren zu
halten; dies kann aber nicht garantiert werden.

Werden Immobilienobjekte nicht mehr als zehn Jahre
gehalten, ist der VerauBerungsgewinn steuerpflichtig
mit dem personlichen Steuersatz der Anleger (sonstige
EinkUnfte aus einem privaten VerauBerungsgeschaft
gemal § 23 Abs. 1EStG).

Bei Liquidation von Beteiligungsgesellschaften in der
Rechtsform einer Personengesellschaft und der damit
zusammenhangenden VerauBerung von Immobilienob-
jekten gelten dieselben Grundsétze.

VerauBerungsgewinne bei intransparenten
Beteiligungsgesellschaften

Werden Anteile an Beteiligungsgesellschaften in der
Rechtsform einer Kapitalgesellschaft mit Gewinn ver-
auBert, erzielt der Anleger EinkUinfte aus Kapitalvermé-
gen nach § 20 EStG. Die KapitaleinkUnfte unterliegen
beim Anleger grundsatzlich der Kapitalertragsteuer mit
einem linearen Steuersatz von 25% zuzlglich Solida-
ritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer. Sollte ein Anle-
ger innerhalb der letzten funf Jahre vor VerauBerung zu
mindestens 1% an Jamestown Europa beteiligt (gewe-
sen) sein, ist nach § 17 EStG die Besteuerung des Ver-
auBerungsgewinn im Teileinklnfteverfahren einschlagig
(Gewinn zu 80% steuerpflichtig mit dem personlichen
Steuersatz (bis zu 45%), effektiv bis zu 27% zzgl. Solida-
ritdtszuschlag und ggf. Kirchensteuer). Diese EinkUinfte
unterliegen regelmaBig keinem Kapitalertragsteuerab-
zug und werden dem Anleger nach MafBgabe der ge-
sondert und einheitlichen Feststellung zur Besteuerung
zugerechnet.

Ertragsteuern auf Anlegerebene

Laufende Besteuerung mit Einkommensteuer
Laufende Einkunftsquellen in der Fondsstruktur
Der Anleger erzielt EinkUinfte - Uiber die gesonderte und
einheitliche Feststellung - aus unterschiedlichen Ein-
kunftsquellen. Vermietungseinklnfte, die auf Ebene der
Beteiligungsgesellschaften erwirtschaftet werden, sind
den Anlegern in der transparenten Beteiligungsstruk-
tur als laufende Einklnfte aus Vermietung und Verpach-
tung zuzurechnen. Werden in der transparenten Beteili-
gungsstruktur Zinsertrage erzielt, z.B. durch die Anlage
von Liquiditatsreserven, sind diese Ertrage dem Anle-
ger ebenfalls unmittelbar als Einklinfte aus Kapitalver-
maogen zuzurechnen.

6.1.2

Im Zusammenhang mit intransparenten Beteiligungsge-
sellschaften erzielt der Anteilseigner wahrend der Hal-
tedauer lediglich Kapitalertrage aus der Ausschittung
von steuerpflichtigen Gewinnen. Vermietungs- sowie
Zinseinklnfte werden auf Kapitalgesellschaftsebene
gegenUber dem Anleger abgeschirmt. Steuerpflichtige
Gewinnausschuttungen qualifizieren als Einklinfte aus
Kapitalvermodgen der Anleger. Ausschuttungen der in-
transparenten Beteiligungsgesellschaften, die als Ein-
lagenrtckgewahr aus dem steuerlichen Einlagekonto (§
27 KStG) qualifizieren (vorbehaltlich der Erfullung for-
maler Voraussetzungen), sind flr den Anleger nicht
steuerbar.

Investmentertrage aus Investmentfonds qualifizieren
bei dem Anleger als Einklinfte aus Kapitalvermdgen.

Beriicksichtigung von Verlusten beim Anleger
Grundsatzlich kann der Anleger zuzurechnende Ver-
luste aus der Beteiligung an Jamestown Europa mit po-
sitiven Einklnften aus anderen Einkunftsarten ausglei-
chen. Ein Verlustvortrag beim Anleger ist gemaB § 10d
EStG ebenfalls moglich, sofern sein personlicher Ge-
samtbetrag der Einklnfte negativ ist. Der Verlustaus-
gleich unterliegt jedoch gesetzlichen Beschrankungen.

Der Verlustanteil, welcher dem Anleger zuzurechnen
ist, darf gemaB § 15a Abs. 1Satz 1 EStG nicht mit ande-
ren Einklnften ausgeglichen werden, soweit ein nega-
tives Kapitalkonto des Kommanditisten entsteht oder
sich erhoht. Die Verluste werden dem Anleger zwar
zugerechnet, dirfen aber nicht mit anderen Einklnf-
ten ausgeglichen oder nach § 10d EStG abgezogen
werden, sondern nur mit in spateren Jahren aus der-
selben Beteiligung erzielten positiven Einkinften ver-
rechnet werden (verrechenbarer Verlust). Die Vorschrift
gilt auch fur Anleger von Jamestown Europa als Ge-
sellschafter einer vermdgensverwaltenden Personen-
gesellschaft. Die Finanzverwaltung nimmt mit BMF-
Schreiben vom 15. September 2020 (BStBI. | 2020, S.
919) Stellung, wie sich das sog. fiktive Kapitalkonto des
Anlegers in vermodgensverwaltenden Strukturen fur
Zwecke des § 15a EStG ermittelt. Die Entstehung eines
negativen Kapitalkontos im Sinne des § 15a EStG wah-
rend der Laufzeit von Jamestown Europa ist eher un-
wahrscheinlich, lasst sich jedoch nicht ausschlieBen.

Verluste im Zusammenhang mit einem Steuerstun-
dungsmodell diirfen nach § 15b Abs.1Satz 1 EStG weder
mit Einktnften aus Gewerbebetrieb noch mit Einklnf-
ten aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen werden.
Die Verlustbeschrankung nach § 16b EStG findet jedoch
keine Anwendung, wenn die Summe der prognostizier-
ten Verluste in der Anfangsphase 10% des aufzubrin-
genden Kapitals nicht Gbersteigt (§ 16b Abs. 3 EStG).
Nach dem Konzept von Jamestown Europa sind solch
hohe Verluste nicht vorgesehen, sodass § 15b EStG
nicht einschlégig sein sollte.
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6.1.3

6.2

6.3
6.3.1

6.3.2

Negative Einkiinfte aus Kapitalvermoégen

Negative Einklinfte aus Kapitalvermdgen durfen nach

§ 20 Abs. 6 EStG nur mit anderen EinkUnften aus Kapi-
talvermogen verrechnet werden. Dabei handelt es sich
fur Kapitaleinkiinfte um einen eigenen Verlustverrech-
nungskreis. Ein Verlustricktrag ist nicht moglich, sodass
Verluste nur mit zukinftigen Einklnften aus Kapitalver-
maogen verrechnet werden kénnen.

Beendigung der Gesellschaft/VerauBerung oder
Aufgabe der Beteiligung

Bei Liquidation von Jamestown Europa oder bei Ver-
auBerung der Beteiligung an Jamestown Europa durch
einen Anleger sind dieselben steuerlichen Grundsatze
zu beachten, wie bei der unmittelbaren VerauBerung
von Immobilien in transparenten Beteiligungsgesell-
schaften oder der unmittelbaren VerauBerung von Ka-
pitalgesellschaftsbeteiligungen durch den Fonds. Die
Grundsatze sind in Kapitel 5.8 dargestellt.

Steuersatze im Rahmen der Einkommensteuer
Personlicher Steuersatz (inkl. SolZ und KiSt)

Die EinkUnfte, die der Anleger — mit Ausnahme der Ka-
pitaleinklnfte — aus Jamestown Europa bezieht, sind
Teil seines personlichen zu versteuernden Einkommens
und werden mit dem individuellen Einkommensteuer-
satz des Anlegers besteuert. Der Hochststeuersatz be-
tragt derzeit 45% und beginnt im Steuerjahr 2025 ab
einem zu versteuernden Einkommen von € 277.826 bei
Einzelveranlagung und ab € 5655.652 bei Zusammen-
veranlagung. Zusatzlich kann der Solidaritatszuschlag
(5,5% der Einkommensteuerschuld) sowie ggf. Kirchen-
steuer erhoben werden.

Abgeltungssteuer (inkl. SolZ und KiSt) und
Steueranrechnung

Einklnfte aus Kapitalvermdgen werden hingegen mit
einem Abgeltungssteuersatz von derzeit 256% zzgl. So-
lidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer besteuert. Bei
Ausschuttungen von kapitalistischen Beteiligungsge-
sellschaften an die Anleger wird die Abgeltungsteuer im
Wege des Steuerabzugs erhoben (siehe oben). Im Aus-
nahmefall greift der persénliche Einkommensteuer-
satz, sofern dieser niedriger als der jeweils aktuelle Ab-
geltungssteuersatz ist (sog. Glnstigerprifung). Zuviel
abgeflihrte Kapitalertragsteuer wird dem Anleger auf
Antrag im Rahmen der Einkommensteuerveranlagung
dann erstattet. Zu beachten ist weiterhin, dass je An-
leger und Veranlagungszeitraum lediglich ein Sparer-
Pauschbetrag in Hohe von derzeit € 1.000 bei Einzelver-
anlagung bzw. von € 2.000 bei Zusammenveranlagung
als Werbungskosten abgezogen werden kann. Mit dem
Ansatz des Sparer-Pauschbetrags korrespondiert das
Verbot des Abzugs der tatsachlichen Werbungskos-
ten im Bereich der Kapitaleinklnfte des § 20 EStG. Der
Sparer-Pauschbetrag gilt fir simtliche Kapitaleinklnfte
des Anlegers in einem Steuerjahr.

ra

Erbschaft- und Schenkungsteuer

Werden Anteile an Jamestown Europa durch Erwerb
von Tode wegen oder durch Schenkung unter Leben-
den Ubertragen, unterliegt dieser Vorgang der deut-
schen Erbschaft- und Schenkungsteuer (§ 1 ErbStG).
Der Wert der dem Anleger zuzurechnenden anteiligen
Wirtschaftsglter (siehe Kapitel 7.2) bemisst sich nach
den Vorschriften des § 12 ErbStG iV.m. den einschlagi-
gen Vorschriften des Bewertungsgesetzes.

Von dem sich danach ergebenden Wert der Zuwendung
kann ein personlicher Freibetrag abgezogen werden,
der sich danach bemisst, ob der Erbe bzw. Beschenkte
mit dem Erblasser bzw. Schenker verwandt oder ver-
heiratet ist. Die personlichen Freibetrage liegen derzeit
zwischen € 20.000 und € 500.000. Fur Ehegatten be-
tragt der Freibetrag derzeit € 500.000. Auch auf die
Hohe des Steuertarifs (Steuerklasse) haben Verwandt-
schaftsverhéltnis und bestimmte vergleichbare Be-
ziehungen zwischen Erbe bzw. Beschenktem und Erb-
lasser bzw. Schenker Auswirkungen. Der Steuertarif
betragt derzeit zwischen 7% und 50%.

Dem Anleger wird geraten, zu Fragen der Besteuerung
im Erbfall und bei Schenkung mit seinem persénlichen
Steuerberater Riicksprache zu halten. Im Erb- und/oder
Schenkungsfall stellt die Jamestown Geschaftsfuh-
rende Kommanditistin auf Anfrage dem jeweiligen Ge-
sellschafter bzw. dem/den jeweiligen Erben verfligbare
Informationen zu in- oder auslandischem Grundbesitz
des Jamestown Europa zur Verflgung.

Treuhandverhiltnis

Das wirtschaftliche Eigentum an den Wirtschaftsgu-
tern im Fonds hat gemaB § 39 Abs. 2 AO der Treuge-
ber und nicht die Treuhandkommanditistin. Nach hier
vertretener Auffassung wird ein treuhanderisch gehal-
tener Kommanditanteil fir Zwecke der Erbschaft- und
Schenkungsteuer so behandelt wie ein unmittelbar ge-
haltener Kommanditanteil. Bei einer mittelbaren Be-
teiligung als Treugeber Uber die Treuhandkommandi-
tistin ist Gegenstand der unentgeltlichen Ubertragung
(Erbfall oder Schenkung) der Herausgabeanspruch

des Treugebers gegenlber der Treuhandkommandi-
tistin auf RickUbertragung des Treuguts (siehe Finanz-
ministerium Bayern vom 16. September 2010,34 - S
3811 - 035 - 38 476/10). Bei dem Herausgabeanspruch
handelt es sich um einen einseitigen Sachleistungsan-
spruch des Treugebers. Die steuerliche Beurteilung des
Sachleistungsanspruchs orientiert sich jedoch daran,
auf welchen Gegenstand sich der Herausgabeanspruch
bezieht. Aufgrund dessen ergibt sich steuerlich kein Un-
terschied zwischen dem Steuerwert des Sachleistungs-
anspruchs und dem Steuerwert der Gesellschaftsbetei-
ligung bzw. der gehaltenen Wirtschaftsglter.
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Besonderheit vermoégensverwaltende
Personengesellschaft

Nach Ansicht der Finanzverwaltung ist eine vermogens-
verwaltende Personengesellschaft auch fUr Zwecke
der Erbschaft- und Schenkungsteuer insoweit trans-
parent als das die einzelnen Wirtschaftsglter (insbe-
sondere Immobilien, Anteile an Kapitalgesellschaften,
Darlehen) nicht zu einer wirtschaftlichen Einheit zu-
sammengefasst werden. Den Anlegern sind die einzel-
nen Wirtschaftsglter vielmehr anteilig zuzurechnen.
Beim Erwerb von Todes wegen kann der Erwerber die
anteiligen Gesellschaftsschulden als Nachlassverbind-
lichkeiten abziehen (§ 10 Absatz 5 ErbStG). Bei einer
Schenkung unter Lebenden kénnen die anteiligen Ge-
sellschaftsschulden die Bereicherung nach den Grund-
satzen zur Behandlung von gemischten Schenkungen
sowie Schenkungen unter Auflage mindern. Der Erwerb
der anteiligen Gesellschaftsschulden ist dabei als Ge-
genleistung zu behandeln.

Grunderwerbsteuer

Fur Investitionen von Jamestown Europa gelten die all-
gemeinen Regeln des Grunderwerbsteuerrechts in
Bezug auf in Deutschland belegene Immobilien. Der
Erwerb von inlandischen Immobilienobjekten unterliegt
der Grunderwerbsteuer, sowohl im Asset Deal (Kauf der
Immobilie) als auch unter besonderen Voraussetzungen
im Share Deal (Kauf der Anteile an einer grundbesitz-
haltenden Gesellschaft).

Ferner unterliegt die direkte bzw. indirekte Ubertragung
von Anteilen an grundstlickshaltenden Gesellschaften
und eine entsprechende Anteilsvereinigung der Grund-
erwerbsteuer. Auch nach Ende der Beitrittsphase kann
durch vermehrten Wechsel im Anlegerkreis Grunder-
werbsteuer ausgeldst werden. Fur die Ermittlung des
Anfalls von Grunderwerbsteuer ist grundsatzlich eine
zivilrechtliche Auslegung der Grunderwerbsteuertat-
bestande nach § 1 GrEStG maBgeblich; es kdnnen aber
auch in bestimmten Situationen wirtschaftliche As-
pekte bei der Anwendung der Grunderwerbsteuertat-
bestéande zu berlcksichtigen sein.

Der Grunderwerbsteuersatz hangt von dem jeweiligen
Bundesland ab und betragt aktuell zwischen 3,5% und
6,6%. Wahrend der Laufzeit des Fonds ist anvisiert in
der gesamten Struktur — mit Ausnahme der Objektan-
kaufe - keine grunderwerbsteuerbaren Anderungen im
Gesellschafterbestand auszuldésen. Nach Erwerb eines
Immobilienobjekts soll vermieden werden, dass sich der
Gesellschafterbestand innerhalb von zehn Jahren zu
mehr als 89,99% andert.

Der Jamestown Europa kann Anlagen mit einem Co-
Investor tatigen, um indirekt Gber eine Beteiligungsge-
sellschaft ein Objekt unterhalb der relevanten Erwerbs-
schwelle fur den Anfall von Grunderwerbsteuer zu
erwerben und den fehlenden Anteil zu einem spateren
Zeitpunkt hinzuerwerben.

9.
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1.

Umsatzsteuer

Umsatzsteuer auf Ebene Fondsgesellschaft
Jamestown Europa ist mangels eigener gewerblicher
Tatigkeit kein Unternehmer im Sinne des Umsatzsteuer-
gesetzes. Aus diesem Grund kann Jamestown Europa
keine in Rechnung gestellten Umsatzsteuerbetrage als
Vorsteuer geltend machen.

Umsatzsteuer auf Ebene
Beteiligungsgesellschaften

Die Beteiligungsgesellschaften sind grundsétzlich fur
Umsatzsteuerzwecke als Unternehmer einzustufen
(soweit sie nicht lediglich Anteile an anderen Gesell-
schaften halten). Die Vermietung von Grundstlicken ist
grundsatzlich von der Umsatzsteuer befreit. Auf die Be-
freiung kann jedoch verzichtet werden, wenn die Vor-
aussetzungen nach § 9 UStG erfUllt sind. Die freiwillige
Option zur Umsatzsteuerpflicht ist in der Regel vorteil-
haft, da gezahlte Umsatzsteuer auf Eingangsleistungen
durch einen Vorsteueranspruch vom Finanzamt erstat-
tet wird. Wird eine Immobilie hingegen umsatzsteuerfrei
vermietet, kann die Beteiligungsgesellschaft keine Vor-
steuer aus Eingangsleistungen in Anspruch nehmen. Ein
Wechsel von einer steuerfreien zu einer steuerpflichti-
gen Vermietung (und vice versa) hat Auswirkungen auf
den Vorsteueranspruch der Gesellschaft. Eine solche
Anderung ist nicht nur fir die aktuellen bzw. zuklnfti-
gen Vorsteuerbetrage relevant, sondern auch fur einen
in der Vergangenheit geltend gemachten Vorsteueran-
spruch (ggf. sogar noch Vorsteuerabzugsbetrage beim
VerauBerer der Immobilie). Bei Immobilien ist in diesem
Zusammenhang ein Berichtigungszeitraum von zehn
Jahren zu betrachten.

Grundsteuer

Der inlandische Grundbesitz unterliegt auf Ebene der
Beteiligungsgesellschaften jahrlich der Grundsteuer.
Die Bemessungsgrundlage richtete sich bis Ende 2024
nach dem sog. Einheitswert. Zum 01.01.2025 sind neue
Grundsteuerregelungen in Kraft getreten. Damit ver-
liert der Einheitswert als Berechnungsgrundlage seine
Gultigkeit. Auf der Grundlage des reformierten Grund-
steuer- und Bewertungsrechts sind fur das Jahr 2025
flr alle Immobilienobjekte neue Bemessungsgrundla-
gen zu ermitteln. Das neue Grundsteuergesetz sieht fir
die Bundeslander Offnungsklauseln vor, sodass zuk{inf-
tig unterschiedliche Grundsteuersysteme zu beachten
sind. Die meisten Bundeslander orientieren sich jedoch
am Bundesmodell, andere haben ein modifiziertes Bun-
desmodell oder ein eigenes Modell eingeflhrt.

Investitionen mit Auslandsbezug

Jamestown Europa schlieft nicht aus, neben inlandi-
schen Immobilienobjekten auch in Metropolregionen
anderer Lander der Eurozone, insbesondere in den Nie-
derlanden, Portugal und Spanien zu investieren. Denk-
bar waren auch Investitionen in weiteren Landern der
Eurozone (wie beispielsweise Belgien und Luxemburg).
Far Auslandsinvestitionen wird Jamestown Europa
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einzelfallbezogene Prifungen der jeweiligen Steuer-
jurisdiktionen vornehmen und individuelle Strukturie-
rungsalternativen prifen. Angedacht sind grundsatz-
lich indirekte Beteiligungen Uber zwischengeschaltete
deutsche Kapitalgesellschaften, die inrerseits direkt
oder indirekt Uber eine Beteiligungsgesellschaft in aus-
landische Immobilien investieren. Eine zweifache Steu-
erdeklaration der Anleger im Wohnsitzstaat (Deutsch-
land) und im Belegenheitsstaat der Immobilie soll somit
vermieden werden. Die Implementierung einer zwi-
schengeschalteten deutschen Kapitalgesellschaft stellt
eine weitere Besteuerungsebene dar und kann zu einer
zusatzlichen Steuerbelastung der Einklnfte aus auslan-
dischen Immobilien fuhren.

Durch die Zwischenschaltung einer inlandischen Ka-
pitalgesellschaft sind die steuerlichen Besonderheiten
und zusatzliche Meldepflichten der Auslandsinvestition
grundsatzlich vom Anleger abgeschirmt und vielmehr
im Einzelfall auf Ebene der zwischengeschalteten Kapi-
talgesellschaft zu prifen.

I Rahmen dieser Investitionen Uber intransparente Ka-
pitalgesellschaften erzielt der Anleger wahrend der Hal-
tedauer lediglich inlandische Kapitaleinklnfte aus der
Ausschuttung von steuerpflichtigen Gewinnen. Auslan-
dische Vermietungs-, Kapital-, sowie (etwaige) Zinsein-
kinfte werden durch die zwischengeschaltete Kapital-
gesellschaft gegeniber dem Anleger abgeschirmt.

Ausschittungen der zwischengeschalteten Kapital-
gesellschaften sowie ein Anteilsverkauf an dieser Ge-
sellschaft werden nach den oben unter 6.1.1und 5.7.2
dargelegten Grundséatzen besteuert. Der Verkauf von
Anteilen an einer Kapitalgesellschaft, deren Gesell-
schaftsvermogen mehrheitlich aus auslandischem Im-
mobilienbesitz besteht, kann im Ausland einer be-
schrankten Steuerpflicht unterliegen.

Die EinkUinfte aus der Vermietung einer auslandischen
Immobilie unterliegen im Ausland der Besteuerung (mit
entsprechenden Erklarungspflichten) und werden - bei
direkter Investition oder Uber eine auslandische Perso-
nengesellschaft - der zwischengeschalteten deutschen
Kapitalgesellschaft zugerechnet; es kann zu Doppelbe-
steuerungen kommen.

Bei einer Haltestruktur Uber eine auslandische Betei-
ligungsgesellschaft in der Rechtsform einer Kapital-
gesellschaft kann es zu (reduzierter) auslandischer
Quellensteuer auf Gewinnausschittungen kommen,
die nur teilweise oder nicht auf die deutsche Steuer-
schuld der zwischengeschalteten Kapitalgesellschaft
angerechnet werden kdnnen. Eine Dividende einer ka-
pitalistischen Beteiligungsgesellschaft ist bei Beteili-
gung von >15% (zu Beginn des Wirtschaftsjahres/Erhe-
bungszeitraums) effektiv nur zu ca. 1,6% auf Ebene der
zwischengeschalteten deutschen Kapitalgesellschaft
steuerpflichtig mit Kérperschafts- und Gewerbesteuer
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(basierend auf einem gemeindlichen Hebesatz von
475%). Eine steuerfreie Kapitalriickzahlung ist abhan-
gig von der erfolgreichen Durchfiihrung eines gesonder-
ten Antragsverfahren. Die VerauBerung einer auslandi-
schen kapitalistischen Beteiligungsgesellschaft sollte
ebenfalls nur einer Besteuerung mit ca. 1,6% mit Koérper-
schafts- und Gewerbesteuer unterliegen.

RegelmaBig erheben sowohl der Wohnsitzstaat der An-
leger als auch der Belegenheitsstaat der Immobilie
Steuern im Rahmen des Immobilieninvestments. Hier-
aus kénnen Doppelbesteuerungen resultieren oder im
umgekehrten Fall auch Minderbesteuerungen. Zur Ver-
meidung bzw. Reduzierung von Doppelbesteuerung
(inkl. einer Quellenbesteuerung) kénnen sowohl unilate-
rale als auch bilaterale MaBnahmen zur Anwendung ge-
langen, es besteht dabei ein Risiko, dass entsprechende
MaBnahmen wie Quellensteuererstattungen oder die
Freistellung von Einklnften nicht oder nur teilweise in
Anspruch genommen werden kénnen. Fir die Aus-
landsinvestitionen sind neben den jeweiligen nationalen
Steuergesetzen auch européische Rechtsakte und von
Deutschland abgeschlossenen Doppelbesteuerungs-
abkommen (DBA) zu berlcksichtigen. Darliber hinaus
ist bei Auslandsinvestitionen das deutsche AuBensteu-
errecht zu berUcksichtigen. Bei Anwendung der Hinzu-
rechnungsbesteuerung kann es zu einer erhdhten Steu-
erlast in Bezug auf die Anlage kommen.

Meldepflichten

Meldepflichten gemaB CRS

Weitere Erhebungs- und Meldepflichten bestehen
gemaB dem seit dem 01.01.2016 in Kraft getretenen Fi-
nanzkonten-Informationsaustauschgesetz (FKAustG).
Hiermit erfolgt in Deutschland die nationale Umsetzung
eines von der OECD entwickelten Standards (CRS -
Common Reporting Standard) zwischen aktuell ca. 120
Staaten zum automatischen Austausch von Informati-
onen Uber Finanzkonten von Personen, die in anderen
Mitgliedstaaten steuerpflichtig sind.

Um die Anforderungen gemaB CRS zu gewahrleisten,
verpflichtet die Gesellschaft ihre Anleger, bestimmte In-
formationen, die ihren steuerlichen Status bestatigen,
zu liefern und zu aktualisieren.

Meldepflichten gemaB FATCA

Die USA haben am 18.03.2010 Vorschriften erlassen,
die als ,Foreign Account Tax Compliance Act” (kurz:
FATCA-Gesetz) bekannt sind und Finanzinstituten au-
Berhalb der USA Prifungs- und Meldepflichten in Bezug
auf bestimmte Konten mit US-amerikanischem Steu-
erbezug auferlegen. Zur Umsetzung haben die USA

und Deutschland am 31.05.2013 ein bilaterales Abkom-
men zum Informationsaustausch Uber Finanzkonten
von Personen mit Auslandsbezug abgeschlossen. Dem-
nach sind deutsche Finanzinstitute, zu denen im Sinne
des Abkommens auch Jamestown Europa gehort, ver-
pflichtet, zu prifen, ob meldepflichtige Konten beste-
hen und Informationen Gber Kunden, die in den USA
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steuerpflichtig sind oder einen voraussichtlichen US-
amerikanischen Steuerbezug aufweisen, an das Bun-
deszentralamt flr Steuern zu melden.

Fur Anleger des Jamestown Europa bedeutet dies, dass
bei Fondsbeitritt eine Selbstauskunft von jedem An-
leger eingeholt wird, die grundsatzlich stets die Steu-
eridentifikationsnummer des angegeben steuerlichen
Ansassigkeitsstaat enthalten muss, um Jamestown
Europa die Erfullung der Meldepflicht zu ermogli-

chen. Sollte die Selbstauskunft keine Steueridentifika-
tionsnummer enthalten, darf das Finanzkonto bei dem
Jamestown Europa fir den Anleger grundséatzlich nicht
eroffnet werden. Im Sinne von FATCA handelt es sich
bei der Eigenkapitalbeteiligung an Jamestown Europa
um ein Finanzkonto.

Des Weiteren muss im Fall, dass eine glltige Selbstaus-
kunft innerhalb von 90 Tagen nach der Eréffnung des
Kontos nicht beschafft oder ihre Plausibilitat nicht be-
statigt werden kann, das meldende Finanzinstitut dies
dem Bundeszentralamt fir Steuern (BZSt) unverziglich
mitteilen, unter Angabe aller zur Identifizierung des Kon-
toinhabers zur Verflgung stehenden Angaben, sowie
der konkreten Begrindung, weshalb im Einzelfall eine
glltige Selbstauskunft nicht bei Kontoerdffnung und vor
der Aktivierung des Kontos beschafft bzw. ihre Plausibi-
litat bestatigt werden konnte.

Die unterbliebene, unrichtige, unvollstandige oder ver-
spatete Ubermittlung der Daten durch den James-

town Europa kann zu einer Ordnungswidrigkeit fir den
Jamestown Europa fUhren, die mit einer GeldbuBe bis zu
€ 5.000,00 sanktioniert wird. Jamestown Europa behalt
sich vor, eine entsprechende GeldbuBe auf relevante
Anleger umzulegen, wenn und soweit eine unterbliebene,
unrichtige, unvollstandige oder verspatet eingereichte
Selbstauskunft ursachlich fur die GeldbuBe war.

Weitere Meldepflichten

GemalB §138 Abs. 2 und 3 Abgabenordnung ist ein in-
landischer Steuerpflichtiger verpflichtet, seinem zu-
standigen Finanzamt den Beginn, die Anderung oder
die Aufgabe der Beteiligung an einer auslandischen
Personen- oder Kapitalgesellschaft mitzuteilen. Nach
dem Wortlaut der Vorschrift besteht im vorliegenden
Fall keine Verpflichtung fir die Anleger, da es sich bei
Jamestown Europa um eine inlandische Gesellschaft
handelt, denn Steuerpflichtige im Sinne der Vorschrift
sind nach einem BMF-Schreiben vom 05.02.2018 auch
Personengesellschaften.

Im Jahr 2020 trat das deutsche DAC 6-Umsetzungsge-
setz in Kraft, mit dem die Richtlinie (EU) 2018/822 des
Rates zur Anderung der Richtlinie 2011/16/EU im Hin-
blick auf den obligatorischen automatischen Informati-
onsaustausch im Bereich der Besteuerung im Hinblick
auf meldepflichtige grenzlberschreitende Steuergestal-
tungen (sog. DAC 6) umgesetzt wurde. Diese Richtlinie

schreibt eine Offenlegungspflicht flr bestimmte Gestal-
tungen mit grenzlberschreitendem EU-Bezug vor, wenn
die grenzlberschreitenden Steuergestaltungen unter
bestimmte in der Richtlinie genannte "Kennzeichen"
fallen und bei einigen dieser Kennzeichen zusatzlich der
Hauptvorteil oder einer der erwarteten Vorteile der Ge-
staltung ein Steuervorteil ist.

Es wird aktuell davon ausgegangen, dass es sich unter
Berulcksichtigung der geplanten Struktur von James-
town Europa und der beabsichtigen Haltestruktur bei

(i) der Beteiligung an Jamestown Europa und (ii) einer
grenziberschreitenden Investition in EU-Immobilien um
keine meldepflichtige grenziiberschreitende Gestaltung
handelt. Bei grenzlberschreitenden Investitionen von
Jamestown Europa in EU-Immobilien wird die James-
town Geschéftsfihrende Kommanditistin das Vorliegen
einer relevanten grenztberschreitenden Gestaltung flr
DACSB (ggf. durch einen Rechtsberater) prifen und eine
gesetzliche Meldepflicht erflllen.
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Kundeninformationen nach
Art. 246b § 1 Absatz1und Art.
246¢c EGBGB

Informationen nach Art. 246b § 1 Absatz1 EGBGB

11

1.2

1.3

Allgemeine Information (Identitét des Unterneh-
mens und ladungsfahige Anschriften)
Unternehmer und Treuhandkommanditistin
(Jamestown Treuhand GmbH)

Jamestown Treuhand GmbH, Gereonstr. 43-65, 50670
Koln, Tel.: 0221 3098-0, Fax: 0221 3098-100.

Eingetragen beim Amtsgericht KéIn unter HRB 52404.
Vertreten durch die Geschéftsfihrer: Fabian Spindler,
Christian Bongartz.

Prospektherausgeber und Kapitalverwaltungsge-
sellschaft (Jamestown US-Immobilien GmbH)
Jamestown US-Immobilien GmbH, Gereonstr. 43-65,
50670 Koln, Tel.: 0221 3098-0, Fax: 0221 3098-100.

Eingetragen beim Amtsgericht Kéin unter HRB 21384.
Vertreten durch die Geschéftsfihrer: Fabian Spindler,
Christian Bongartz. Vorsitzender des Aufsichtsrats: Se-
bastian Lohmer.

Gesellschaft, an der sich die Anleger beteiligen
(Jamestown Europa)

Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publi-
kums-Investment KG, Gereonstr. 43-65, 50670 Koln;
eingetragen beim Amtsgericht Kéln unter HRA 38414.
Die Anleger beteiligen sich mittelbar Uber die Treuhand-
kommanditistin an der Jamestown Europa GmbH & Co.
geschlossene Publikums-Investment KG, einer deut-
schen Kommanditgesellschaft.

Jamestown Europa wird vertreten durch die o.g. James-
town US-Immobilien GmbH als externe Kapitalver-
waltungsgesellschaft gemaB § 154 KAGB sowie durch
ihre Komplementarin, die Jamestown Europa Invest-
ment Services GmbH, Gereonstr. 43-65, 50670 Koln,
eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deut-
schem Recht, eingetragen beim Amtsgericht Kéin unter
HRB 125223, und die Jamestown Geschaftsfuhrende
Kommanditistin, die Jamestown Europa Kommandi-
tist GmbH, Gereonstr. 43-65, 50670 Kaéln, eine Ge-
sellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem
Recht, eingetragen beim Amtsgericht Kéln unter HRB
1245623.

Die Jamestown GeschéftsfUhrende Kommanditistin hat
der KVG eine Generalvollmacht erteilt, wonach die KVG
berechtigt ist, Jamestown Europa im AuBenverhalt-

nis zu vertreten und im Innenverhaltnis die Geschafte
von Jamestown Europa an Stelle der Komplementa-

rin zu fUhren. Solange diese Generalvollmacht besteht,
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wird die Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditis-
tin von ihrer Geschaftsfihrungs- und Vertretungsbe-
fugnis keinen Gebrauch machen, soweit sie nicht durch
die KVG dazu angewiesen wird und/oder dies recht-
lich zwingend geboten ist (siehe dazu Ziffer 8.1.8 des
Gesellschaftsvertrags).

Vertriebspartner

Die ladungsfahige Anschrift und weitere Informationen
zum jeweiligen Vertriebspartner ergeben sich aus den
Beitrittsdokumenten.

Verwabhrstelle

Als Verwahrstelle fir Jamestown Europa wurde die
Hauck Aufhauser Lampe Privatbank AG, Kaiserstr. 24,
60311 Frankfurt am Main bestellt.

Wesentliche Merkmale der Kapitalanlage
Beteiligungsangebot

Die wesentlichen Merkmale der Beteiligung sind im Ka-
pitel ,Angebot im Uberblick” beschrieben (siehe Seite 2
ff. des Verkaufsprospekts).

Zustandekommen des Vertrags, Zahlung und
Erfiillung

Anleger kénnen sich an Jamestown Europa zunédchst
nur mittelbar Gber die Treuhandkommanditistin betei-
ligen (siehe dazu Ziffer 4.3 des Gesellschaftsvertrags).
Erst nach erfolgtem Beitritt Gber die Treuhandkomman-
ditistin kénnen Anleger ihre mittelbare Beteiligung in
eine Direktkommanditistenstellung umwandeln (siehe
dazu Ziffer 44 des Gesellschaftsvertrags).

Die zunachst mittelbare Beteiligung an Jamestown
Europa erfolgt durch Abschluss eines Treuhandver-
trags mit der Treuhandkommanditistin, die im eigenen
Namen flr Rechnung des Anlegers Kommanditanteile
an Jamestown Europa erwirbt. Der Treuhandvertrag
kommt mit Annahme der Beitrittserklarung durch die
Treuhandkommanditistin zustande (siehe dazu Ver-
kaufsprospekt Seite 33 unter ,Beitritt des Anlegers” und
Ziffer 4.3 des Gesellschaftsvertrags).

Die Einzahlung der gemaB Beitrittserklarung falligen,
grundsatzlich in Euro zu erbringenden Gesamtzahlung
ist auf das im Verkaufsprospekt angegebene Einzah-
lungskonto zu leisten. Mit dieser Zahlung erbringt der
Anleger mittelbar seine Eigenkapitaleinlage gegeniber
Jamestown Europa. FUr weitere Einzelheiten zu Zahlung
und Erfillung wird auf Seite 33 des Verkaufsprospekts
unter ,Beitritt des Anlegers” verwiesen.

Gesamtpreis (einschlieBlich aller damit verbunde-
nen Preisbestandteile und aller {iber den Unter-
nehmer abgefiihrten Steuern sowie zusatzlich an-
fallende Kosten)

Der vom Anleger zu bezahlende Gesamtpreis ent-
spricht der von ihm gezeichneten Eigenkapitaleinlage
plus 5% Ausgabeaufschlag. Der Gesamtpreis wird in
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der Beitrittserklarung in der Zeile ,Gesamtzahlung (Aus-
gabepreis) € ausgewiesen.

Neben dem Ausgabeaufschlag fallen fir Jamestown
Europa Initialkosten in einer Gesamthdhe von 64% be-
zogen auf die gezeichneten Eigenkapitaleinlagen an, die
sich aus Eigenkapitalbeschaffungskosten und weite-
ren Kosten zusammensetzen. Die Eigenkapitalbeschaf-
fungskosten betragen 6% bezogen auf die gezeichneten
Eigenkapitaleinlagen und stehen der KVG zu Lasten der
Gesellschaft zu. Daneben fallen in der Emissionsphase
einmalig weitere Kosten (nachfolgend ,weitere Kosten®)
fir Rechtsberatung, Steuerberatung und Wirtschafts-
prafung im Zusammenhang mit der Fondsstrukturie-
rung und Konzeption, fir die Gesellschaftsgriindung,

far Herstellung, Druck und Versand des Verkaufspro-
spekts und des Basisinformationsblatts sowie fur die
Prifung der Verkaufsunterlagen an, die von der KVG
gezahlt werden. Diese weiteren Kosten werden James-
town Europa von der KVG pauschal mit 0,4% (inkl. ge-
setzlicher Umsatzsteuer) in Rechnung gestellt. Bei einer
Anderung der gesetzlichen Steuersatze wird der ge-
nannte Umsatzsteuersatz entsprechend angepasst. Die
Initialkosten sind anteilig in Bezug auf die geleisteten Ei-
genkapitaleinlagen im jeweiligen Monat zum Monats-
ende fallig.

Die Anfanglichen Kosten, bestehend aus den Ini-
tialkosten und dem Ausgabeaufschlag, betragen
somit in der Summe 11,4% der gezeichneten Ei-
genkapitaleinlage bzw. 10,9% des Ausgabepreises
(dieser entspricht 105% der Eigenkapitaleinlage).

Die KVG wird den jeweiligen Vertriebspartnern von
Jamestown Europa fir deren Vermittlung von Eigenka-
pital Vertriebsprovisionen in Hohe von bis zu 8,57% des
Ausgabepreises zahlen, die in den Anfanglichen Kosten
enthalten sind. Weitere Provisionen an Vertriebspartner
werden nicht gezahlt.

Die KVG erhélt fir das Fondsmanagement von James-
town Europa eine Vergltung in Hohe von 0,52% p.a.
bezogen auf den durchschnittlichen Nettoinventar-
wert des jeweiligen Geschaftsjahres von James-

town Europa (siehe zu Einzelheiten Ziffer 6.2.1 der
Anlagebedingungen).

Die Komplementarin erhalt als Haftungsvergltung aus
dem Vermogen der Gesellschaft 0% p.a. des durch-
schnittlichen Nettoinventarwerts des jeweiligen Ge-
schéftsjahres von Jamestown Europa.

Die Summe aller laufenden Vergltungen an die KVG
und an die Komplementarin betragt jahrlich insgesamt
0,62% bezogen auf den durchschnittlichen Nettoinven-
tarwert im jeweiligen Geschaftsjahr.

Die KVG kann fur ihre Dienstleistungen gegentber
Jamestown Europa zusétzlich eine erfolgsabhéangige

Vergltung erhalten. Nachdem die Anleger kumulativ 1.)
die Anfangliche Ausschuttung und ab dem 01.01.2027
eine Ausschittung in Hohe von 5,0% p.a. bezogen auf
die gezeichnete, ggf. um Eigenkapitalrickzahlungen ge-
minderte, Eigenkapitaleinlage sowie 2.) 110% bezogen
auf die gezeichnete Eigenkapitaleinlage vollstandig er-
halten haben (jeweils vor Berlcksichtigung von Steu-
ern), erhalt die KVG nach Abgeltung aller Kosten als
erfolgsabhangige Vergltung ein Drittel der dartber hi-
nausgehenden ausschuttungsfahigen Betrage der Ge-
sellschaft. Sofern Anspriche auf eine erfolgsabhéan-
gige Verglitung aus einer Beteiligungsgesellschaft oder
einem Immobilien-Spezialfonds bestehen und hieraus
Betrage an die KVG oder den von der KVG beauftrag-
ten Asset Manager gezahlt werden, reduziert sich der
vorangehend beschriebene Anspruch der KVG auf die
erfolgsabhangige Vergltung Euro fur Euro.

Auf jederzeit widerrufliche Weisung der KVG kdénnen
Leistungen und Vergltungen direkt im Verhaltnis Asset
Manager zur jeweiligen Beteiligungsgesellschaft er-
bracht werden. Die KVG hat die Jamestown Europe
GmbH, mit Sitz in KéIn, Deutschland als Asset Mana-
ger (nachfolgend ,Asset Manager®) fur die Europaische
Union (EU) mit der Ubernahme wesentlicher Teilaufga-
ben der Portfolioverwaltung beauftragt. Damit stehen
dem Asset Manager die nachfolgend in diesem Ab-
schnitt beschriebenen Vergltungen fur a) das Asset
Management, b) die einmalige Ankaufsvergltung, c) die
einmalige Verkaufsvergiitung sowie d) im nachfolgend
beschriebenen Umfang die erfolgsabhangige Vergltung
aus Beteiligungsgesellschaften bzw. Beteiligungen an
Immobilien-Spezialfonds zu. Vergltungen und Kosten
werden in diesem Fall nicht unmittelbar Jamestown
Europa in Rechnung gestellt, wirken sich aber mittelbar
Uber den Wert der Beteiligungsgesellschaften bzw. der
Immobilien-Spezialfonds auf den Nettoinventarwert von
Jamestown Europa aus. Solange Jamestown Europe
GmbH als Asset Manager beauftragt ist, erlischt der
Anspruch der KVG auf die gemaB a), ¢) und d) an den
Asset Manager gezahlten Vergltungen vollstandig und
gemaB b) zu 75%.

Dem Asset Manager steht ab dem Ankauf des ersten
Investitionsobjekts bis zum Verkauf des letzten Inves-
titionsobjekts eine Asset Managementvergltung zu.
Diese betragt 110% p.a. bezogen auf den gemaB der Be-
teiligungshodhe anteilig auf die Jamestown Europa ent-
fallenden durchschnittlichen Nettoinventarwert des je-
weiligen Jahres der Beteiligungsgesellschaft, die das
jeweilige Investitionsobjekt im Eigentum hélt. Der Asset
Manager kann fUr seine Dienstleistungen gegenutber der
Beteiligungsgesellschaft eine erfolgsabhangige Vergl-
tung in Héhe von bis zu einem Drittel (Hochstbetrag)
des Betrags erhalten, um den der Nettoinventarwert
der (ggf. anteiligen) Beteiligung von Jamestown Europa
an der Beteiligungsgesellschaft am Ende der Abrech-
nungsperiode unter Berlicksichtigung bereits aus Aus-
schittungen geleisteter Auszahlungen 117,75% des von
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Jamestown Europa in die Beteiligungsgesellschaft in-
vestierten Eigenkapitals zuzUglich einer jahrlichen Ver-
zinsung von 6,2% (bezogen auf 100% des investierten
Eigenkapitals) Gbersteigt (absolut positive Anteilwert-
entwicklung; jeweils vor Berlicksichtigung von Steuern),
jedoch insgesamt hdchstens bis zu 100% des durch-
schnittlichen Nettoinventarwerts des Anteils an der Be-
teiligungsgesellschaft in der Abrechnungsperiode. Die
Abrechnungsperiode beginnt mit der Eingehung der
Beteiligung von Jamestown Europa an der Beteiligungs-
gesellschaft und ist mit der Liquidation der Vermogens-
gegenstande der Beteiligungsgesellschaft beendet. Die
vorgenannten Regelungen gelten auch, wenn die ent-
sprechende Beteiligung indirekt Uber einen Spezial-
fonds gehalten wird. Der Anspruch auf die erfolgsab-
hangige Vergltung besteht nur und wird fallig, nachdem
die vorgenannten Voraussetzungen flr die erfolgsab-
hangige Vergltung der KVG erflllt sind; der aus allen
Beteiligungsgesellschaften insgesamt resultierende
Anspruch ist der Hohe nach auf die vorangehend be-
schriebene potenzielle erfolgsabhéangige Verglitung an
die KVG begrenzt.

Die einmalige Ankaufsvergltung betragt insgesamt 1,0%
bezogen auf den Anteil des Kaufpreises, der gemal

der Beteiligungshdhe anteilig auf die Gesellschaft ent-
fallt. Im Falle des Erwerbs von Anteilen an einer Beteili-
gungsgesellschaft bzw. an einem Spezialfonds wird als
BezugsgroBe fur die Ankaufsvergltung der auf die Ge-
sellschaft entfallende Anteil des Bruttokaufpreises der
von der Beteiligungsgesellschaft bzw. dem Spezialfonds
gehaltenen Immobilien (ohne Berlicksichtigung von
Fremdkapital) angesetzt. Davon erhalt der Asset Mana-
ger einen Anteil von 75%.

Der Asset Manager erhalt eine einmalige Verkaufsver-
gltung in Hohe von 3,0% bezogen auf den Anteil des
Verkaufspreises, der gemaB der Beteiligungshdhe an-
teilig auf die Gesellschaft entfallt. Im Falle der Verau-
Berung von Anteilen an einer Beteiligungsgesellschaft
bzw. einem Spezialfonds wird als BezugsgroBe fur die
Verkaufsvergltung der auf die Gesellschaft entfallende
Anteil des Bruttoverkaufspreises der von der Beteili-
gungsgesellschaft bzw. dem Spezialfonds gehaltenen
Immobilien (ohne Berlcksichtigung von Fremdkapi-
tal) angesetzt. Sofern der Asset Manager sich der Hilfe
eines Maklers bedient, gehen die hierflr entstehenden
Kosten nicht zu Lasten der Gesellschaft, sondern des
Auftraggebers (KVG bzw. Asset Manager).

Die Verwahrstelle erhalt eine Verglitung von bis zu
0,06% p.a. bezogen auf den durchschnittlichen Netto-
inventarwert des jeweiligen Jahres von Jamestown
Europa. Die genannte Vergltung wird vierteljahrlich an-
teilig vorschussig gezahlt.

Neben den vorgenannten Verglitungen und Aufwen-
dungen werden der Gesellschaft bzw. den Beteiligungs-
gesellschaften die im Zusammenhang mit dem Erwerb,

der VerauBerung, der Bebauung bzw. dem Umbau, der
Instandsetzung und der Belastung oder Vermietung/
Verpachtung der Vermdgensgegenstande entstehen-
den Kosten belastet, einschlieBlich in diesem Zusam-
menhang anfallender Steuern, unabhangig vom tat-
sachlichen Zustandekommen des Geschafts.

Weiter kénnen flr den Anleger NotargebUhren flr die
Beglaubigung der Handelsregistervollmacht sowie Han-
delsregister- und Notargebuhren fUr die Anmeldung
und Eintragung als Kommanditist im Handelsregister
anfallen.

Der Anleger hat im Falle einer Beendigung des Treu-
handvertrags mit der Treuhandkommanditistin und
einer eigenen Eintragung als Kommanditist samtliche
die ihm daraus entstehenden Gebuthren und Kosten
selbst zu tragen. Zahlungsverpflichtungen gegen-

Uber der KVG oder der Gesellschaft entstehen ihm aus
diesem Anlass nicht.

Verkauft der Anleger seine Anteile an einen Dritten, ent-
stehen ihm keine Kosten durch die KVG. Beauftragt der
Anleger einen Vermittler (Zweitmarktplattformen), so
hat der Anleger die mit dem jeweiligen Vermittler ver-
einbarten Kosten zu tragen.

Bei einer Ubertragung in Form einer Schenkung hat

der Anleger alle Kosten, Auslagen und Gebuhren (ein-
schlieBlich Notar- und Gerichtsgebulhren) zu tragen. Zu-
satzlich fallt eine Bearbeitungsgebuhr an, die sich aus
dem Preis- und Leistungsverzeichnis ergibt, das im In-
ternet unter www.jamestown.de bereitgestellt und auf
Anfrage zur Verflgung gestellt wird.

Kosten, Auslagen und Gebuhren (einschlieBlich Notar-
und Gerichtsgebuhren sowie einer von der Komple-
mentarin erhobenen Bearbeitungsgebuhr), die durch
den Ubergang der Kommanditanteile eines verstorbe-
nen Kommanditisten auf dessen Rechtsnachfolger ent-
stehen, sind von dessen Rechtsnachfolger(n) zu tragen.
Die jeweils geltende BearbeitungsgebUthr bemisst sich
nach der Komplexitat des Einzelfalls und ergibt sich aus
dem Preis- und Leistungsverzeichnis, das im Internet
unter www.jamestown.de bereitgestellt und auf Anfrage
zur VerfUgung gestellt wird.

Esist moglich, dass vom Anleger in Deutschland Steu-
erzahlungen zu leisten sind, ohne dass von dem Fonds
eine entsprechende Ausschlttung erfolgt. Eigene
Kosten (z.B. Bankgebihren firr Einzahlungen und Aus-
schittungen, Kommunikations-, Steuerberatungs- oder
Reisekosten) hat der Anleger selbst zu tragen.

Hinsichtlich der steuerlichen Auswirkungen der Betei-
ligung wird auf die Angaben im Verkaufsprospekt, hier

insbesondere auf Seite 42 ff,, verwiesen.

Die Haftung des Anlegers gegenlber Dritten ist auf die
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Hafteinlage beschrankt, eine Nachschusspflicht be-
steht nicht. Gegenulber Glaubigern der Gesellschaft
kann die persoénliche unmittelbare Haftung des Anle-
gers bis zur Hohe der Hafteinlage (€ 0,01 je Eigenkapi-
taleinlage von € 1,00) wieder aufleben, wenn seine Ei-
genkapitaleinlage durch Ausschlttungen unter den
Betrag der Hafteinlage gemindert wird.

Die vorstehenden genannten Vergltungen, Kosten und
Gebuhren unterliegen gegebenenfalls der gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Zu den Einzelheiten der Fondskosten siehe Seite
37 ff. des Verkaufsprospekts sowie Ziffer 6. der
Anlagebedingungen.

Laufzeit der Beteiligung

Die Beteiligung endet mit Auflésung und Liquidation
der Gesellschaft. Die Gesellschaft ist entsprechend
ihres Gesellschaftsvertrags bis zum 3112.2037 befris-
tet und wird spatestens nach Ablauf dieser Dauer auf-
gelost und abgewickelt (liquidiert). Die Gesellschafter
kénnen mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stim-
men eine Laufzeitverlangerung bis langstens 3112.2042
beschlieBen, sofern die Gesellschaft die Vermogensge-
genstande noch nicht verauBern konnte. Eine Auflésung
ist insbesondere durch Beschluss der Jamestown Ge-
schéaftsfUhrende Kommanditistin, auf Empfehlung der
KVG, moglich, wenn im Wesentlichen das gesamte illi-
quide Vermogen von Jamestown Europa verauB3ert und
die entsprechende Gegenleistung durch Jamestown
Europa vereinnahmt wurde. Weitere Einzelheiten zu ge-
sellschaftsvertraglichen Aufldsungsgrinden sind in
Ziffer 18.1 des Gesellschaftsvertrags aufgeflhrt.

Verfugungen Uber Kommanditanteile bedlrfen zu ihrer
Wirksamkeit der schriftlichen Zustimmung der James-
town Geschaftsfiihrende Kommanditistin, die nur aus
wichtigem Grund verweigert werden darf. Bei der Uber-
tragung von Anteilen fallen die unter Ziffer 2.3 dieser
Kundeninformationen dargestellten Kosten bzw. Bear-
beitungsgebiihren an. Weitere Einzelheiten zu Ubertra-
gungsbeschrankungen sind auf Seite 35 des Verkaufs-
prospekts und in Ziffer 13. des Gesellschaftsvertrags
aufgeflhrt.

Vertragliche Kiindigungsbedingungen einschlie3-
lich etwaiger Vertragsstrafen

Im Falle des Verzugs mit einem Teilbetrag der fur die
mittelbar gezeichneten Anteile geschuldeten Betrage
wird die Jamestown Geschaftsfihrende Kommandi-
tistin sdumige Anleger mahnen, ihnen eine Frist fur die
Zahlung setzen und sie ausdricklich auf die Rechtsfol-
gen hinweisen, die im Falle des Fristversaumnisses ein-
treten. Sofern der Anleger nicht vollstandig innerhalb
der Frist zahlt, kbnnen durch die Gesellschaft Schaden-
ersatzanspriche entsprechend der gesetzlichen Rege-
lungen geltend gemacht werden.

2.6

27

2.8

Zu den Einzelheiten vergleiche Seite 33 f. des Verkaufs-
prospekts und Ziffer 4.6 des Gesellschaftsvertrags.

Ein ordentliches Kindigungsrecht steht den Anlegern
nicht zu. Der Anleger kann den Treuhandvertrag und
damit die Gesellschaft jedoch vor dem Ablauf der flr
ihre Dauer bestimmten Zeit auBerordentlich kiindigen
und aus ihr ausscheiden, wenn ein wichtiger Grund vor-
liegt. Die Kiindigung ist an die Jamestown Treuhand
GmbH, Gereonstr. 43-65, 50670 Kéln (Fax: 0221 3098-
100) oder info@jamestown.de schriftlich oder in Text-
form zu adressieren. Dasselbe gilt im Falle der unmit-
telbaren Beteiligung des Anlegers an der Gesellschaft
in Form einer Direktkommanditistenstellung. In diesem
Fall ist die Kiindigung an die Jamestown Europa GmbH
& Co. geschlossene Publikums-Investment KG c/o
Jamestown US-Immobilien GmbH, Gereonstr. 43-65,
50670 Koln (Fax: 0221 3098-100) oder
info@jamestown.de schriftlich oder in Textform zu
adressieren.

Widerrufsrecht

In den gesetzlich vorgeschriebenen Fallen steht dem
Anleger ein Widerrufsrecht zu. Liegt ein solcher Fall vor,
so wird der Anleger mittels einer gesonderten Wider-
rufsbelehrung hiertber informiert. Die Widerrufsbeleh-
rung enthalt auch die Bedingungen, Einzelheiten der
Ausutbung und die Rechtsfolgen des Widerrufs.

Spezielle Risiken

Wie bei jeder unternehmerischen Beteiligung kdnnen
erhebliche negative Abweichungen gegenlber heuti-
gen Erwartungen eintreten. Bei der Beteiligung des An-
legers an Jamestown Europa handelt es sich um ein
Finanzinstrument, das wegen seiner spezifischen Merk-
male mit speziellen Risiken behaftet ist und dessen
Preis Schwankungen auf dem Finanzmarkt - soweit ein
solcher Markt hierfur existiert - unterliegt, auf die weder
die Treuhandkommanditistin noch die Gesellschaft
(Jamestown Europa) Einfluss haben. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass in der Vergangenheit erwirtschaf-
tete Ertrage kein Indikator fur kiinftige Ertrage sind. Ein
Garantiefonds oder andere Entschadigungsregelungen
bestehen nicht.

Die speziellen Risiken der Beteiligung sind im Kapitel
.Risiken” (Seite 8 ff. des Verkaufsprospekts) ausfiihrlich
dargestellt.

Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten In-
formationen, insbesondere des Angebots

Eine Befristung der Gultigkeitsdauer der hier zur Ver-
fligung gestellten Informationen besteht grundsatzlich
nicht, diese gelten bis zur Mitteilung von Anderungen
fort. Die hierin zur Verfligung gestellten Informationen
sind in Verbindung mit dem Verkaufsprospekt zu ver-
stehen. FUr den Inhalt des Verkaufsprospekts sind nur
die bis zum Datum seiner Aufstellung (01.09.2025) be-
kannten oder erkennbaren Sachverhalte maBgeblich.
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2.9

291

29.2

293

Die im Verkaufsprospekt zur Verfliigung gestellten In-
formationen gelten nur im Zusammenhang mit dem
Erwerb der Anteile von Jamestown Europa selbst, auf
einen Erwerb der Anteile im Zweitmarkt finden sie keine
Anwendung.

Die Treuhandkommanditistin kann fur Anleger Kom-
manditanteile mit einer Beteiligung von mindestens

© 25 Mio. und maximal € 250 Mio. zzgl. des jeweils ge-
schuldeten Ausgabeaufschlages GUbernehmen. Die
genaue Hoéhe der von der Treuhandkommanditistin in-
nerhalb dieser Bandbreite zu Ubernehmenden Eigen-
kapitaleinlagen wird von der Jamestown Geschéftsfih-
rende Kommanditistin auf Weisung der KVG nach deren
freiem Ermessen bis zum 31.03.2027 (bei Verlangerung
des Vertriebs um sechs Monate bis zum 30.09.2027
festgelegt. Das Angebot endet, wenn Anleger in ent-
sprechender Hohe Eigenkapitaleinlagen Gbernommen
haben. Die Jamestown Geschéftsfihrende Kommandi-
tistin kann auf Weisung der KVG in deren alleinigem Er-
messen zudem das Angebot jederzeit beenden, indem
sie der Treuhandkommanditistin untersagt, mit Anle-
gern Beitrittserklarungen abzuschlieen.

Die Hauptgeschaftstatigkeit des Unterneh-
mers und die fiir seine Zulassung zustandige
Aufsichtsbehorde

Unternehmer (Jamestown Treuhand GmbH)
Anleger beteiligen sich durch Abschluss eines Treu-
handvertrags mit der Treuhandkommanditistin (James-
town Treuhand GmbH) mittelbar als Treugeber Gber
die Jamestown Treuhand GmbH an der Gesellschaft
(Jamestown Europa). Die Hauptgeschaftstatigkeit der
Jamestown Treuhand GmbH besteht darin, als Treu-
handerin der Anleger gemaB § 162 Abs. 1Satz 2 KAGB
zu agieren und treuhanderisch und uneigennitzig die
Kommanditanteile fur die Anleger zu halten.

(Anschrift und Registerangaben siehe Kapitel ,Rechtli-
che Hinweise")

Prospektherausgeber und Kapitalverwaltungsge-
sellschaft (Jamestown US-Immobilien GmbH)
Gegenstand des Unternehmens der Jamestown US-
Immobilien GmbH ist die Verwaltung (kollektive Ver-
mogensverwaltung) von inlandischen Investmentver-
maogen, EU-Investmentvermégen oder auslandischen
Investmentvermogen.

(Anschrift und Registerangaben siehe Kapitel ,Rechtli-
che Hinweise")

Gesellschaft, an der sich die Anleger beteiligen
(Jamestown Europa)

Der wesentliche Gegenstand der Jamestown Europa
GmbH & Co. geschlossene Publikums-Investment KG
ist Ziffer 24 des Gesellschaftsvertrags zu entnehmen.
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(Anschrift und Registerangaben siehe Kapitel ,Rechtli-
che Hinweise")

Aufsichtsbehorde

Die zustandige Aufsichtsbehodrde fur die Jamestown
US-Immobilien GmbH ist die Bundesanstalt fir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin), Marie-Curie-Str. 24-28,
60439 Frankfurt am Main, www.bafin.de.

Anwendbares Recht und zustédndiges Gericht

Der Gesellschaftsvertrag und alle Anspriche aus und
im Zusammenhang mit dem Gesellschaftsvertrag zwi-
schen Jamestown Europa und den Gesellschaftern
sowie zwischen den Gesellschaftern untereinander, ein-
schlieBlich deliktischer Anspriiche, unterliegen dem
Recht der Bundesrepublik Deutschland. Dies gilt auch
fur die Aufnahme der Beziehungen zum Anleger vor
Vertragsabschluss. Gerichtsstand fur alle Anspriche
aus und im Zusammenhang mit dem Gesellschaftsver-
trag zwischen Jamestown Europa und den Gesellschaf-
tern sowie zwischen den Gesellschaftern untereinan-
der, einschlieBlich deliktischer Anspriche, ist, soweit
gesetzlich zulassig, KéIn. Entsprechendes gilt fur den
Treuhandvertrag.

Fur Nichtkaufleute und Verbraucher iS.d. § 13 BGB
gelten hinsichtlich des Gerichtstands die gesetzlichen
Vorgaben.

Vertrags- und Kommunikationssprache
Vertragssprache ist Deutsch. Die Kommunikation mit
dem Anleger erfolgt in deutscher Sprache. Gesell-
schaftsvertrag, Treuhandvertrag, Anlagebedingungen
sowie der Verkaufsprospekt und das Basis-
informationsblatt liegen in deutscher Sprache vor.

Elektronische Ubermittlung von Mitteilungen
(Online-Postfach)

Wenn der Anleger dies ausdrtcklich winscht, kann die
Ubermittlung von Mitteilungen an den Anleger elektro-
nisch Uber ein fur den Anleger eingerichtetes Online-
Postfach erfolgen. Naheres hierzu ist in Ziffer 21 des Ge-
sellschaftsvertrags geregelt.

AuBergerichtliche Beschwerde und
Rechtsbehelfsverfahren

Fur die Beilegung von Streitigkeiten kénnen Verbrau-
cher, unbeschadet ihres Rechts, die Gerichte anzuru-
fen, die ,Ombudsstelle flr Investmentfonds® des BVI
Bundesverband Investment und Asset Management
e.V. anrufen. Jamestown Europa hat sich dieser Schlich-
tungsstelle angeschlossen. Die Jamestown US-Immobi-
lien GmbH (KVG), die Jamestown Treuhand GmbH und
Jamestown Europa nehmen an Streitbeilegungsverfah-
ren vor dieser Schlichtungsstelle teil.

Die Kontaktdaten der ,Ombudsstelle fur Investment-
fonds" des BVI Bundesverband Investment und Asset
Management e.V. lauten:
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Buro der Ombudsstelle

BVIBundesverband Investment und Asset Manage-
ment e.V.

Unter den Linden 42 10117 Berlin

Telefon: 030 6449046-0

Telefax: 030 6449046-29

E-Mail: info@ombudsstelle-investmentfonds.de
www.ombudsstelle-investmentfonds.de

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften
des Burgerlichen Gesetzbuches betreffend Fernabsatz-
vertrage Uber Finanzdienstleistungen kénnen sich Ver-
braucher auch an die Schlichtungsstelle der Deutschen
Bundesbank, Postfach 10 06 02 in 60006 Frankfurt,
Tel.: 069/9566-33232, schlichtung@bundesbank.de,
wenden. Das Recht, die Gerichte anzurufen, bleibt von
einem Schiedsverfahren unberUhrt.

Informationen nach Art. 246¢c EGBGB fiir den Online

Beitritt

Schritte, die zum Vertragsschluss fiihren

Um seine Beitrittserklarung online abzugeben, muss
sich der Anleger zunachst unter Angabe seiner E-Mail-
Adresse und eines Passworts flir das Kundenportal re-
gistrieren. Im Kundenportal hat der Anleger die Moglich-
keit, den Online Beitritt zu starten. Der Anleger erhalt
daraufhin eine E-Mail mit allen Dokumenten zum Fonds
mit einem Link zur Zeichnungsstrecke und einer TAN
zur Verifizierung. In der Folge wird der Anleger durch
mehrere Schritte geflhrt, in denen er seine Angaben
zum Beitritt macht. Der Anleger kann den Prozess zu
jeder Zeit unterbrechen und spéater durch erneuten
Login im Kundenportal fortsetzen.

Der Anleger kann grundsatzlich wahlen, ob ihm die ge-
setzlich vorgeschriebenen Verkaufsunterlagen — be-
stehend aus Basisinformationsblatt, dem Verkaufs-
prospekt einschlieBlich der Anlagebedingungen, des
Gesellschaftsvertrags und des Treuhandvertrags, dem
letzten veroffentlichten Jahresbericht (soweit bereits
verfligbar), der Kosteninformation und der Zielmarktin-
formation - in der geltenden Fassung kostenlos in Pa-
pierform oder auf einem anderen dauerhaften Daten-
trager als Papier zur Verflgung gestellt werden. Mochte
der Anleger, dass ihm die Verkaufsunterlagen kosten-
los in Papierform zur Verfligung gestellt werden, kann
er sich diesbezlglich an die Jamestown US-Immobilien
GmbH wenden, deren Kontaktdaten in Kapitel 1.2 der
Kundeninformation genannt sind.

Nutzt der Anleger den Jamestown Europa Online Bei-
tritt, entscheidet er sich ausdrlcklich dafir und erklart
sich damit einverstanden, dass ihm im Rahmen des
Jamestown Europa Online Beitritts samtliche Unterla-
gen und Informationen einschlieBlich der Verkaufsun-
terlagen auf elektronischem Wege und nicht in Papier-
form bereitgestellt bzw. Gbermittelt werden.

Die Zusendung der Unterlagen ermaoglicht es dem An-
leger, sich selbststandig GUber Jamestown Europa zu
informieren und eine eigenverantwortliche Anlage-
entscheidung zu treffen. Es liegt in der Verantwor-

tung des Anlegers, die Unterlagen und Informatio-

nen im eigenen Interesse vor dem Beitritt zur Kenntnis
zu nehmen und sich damit kritisch auseinanderzuset-
zen, um sich ein eigenes Bild von Jamestown Europa
und den mit einer Beteiligung verbundenen Risiken zu
machen. HierfUr sollte er sich ausreichend Zeit nehmen.

Im Rahmen des Jamestown Europa Online Bei-

tritts werden dem Anleger Informationen Gber Kosten
und Nebenkosten zur Verflgung gestellt. Die Kost-
endarstellung erfolgt in einer zusammengefassten
Weise, damit der Anleger sowohl die Gesamtkosten als
auch die kumulative Wirkung der Kosten auf die Ren-
dite der Anlage verstehen kann. Wenn der Anleger dies
wulnscht, wird ihm eine Aufstellung zur Verflgung ge-
stellt, die nach den einzelnen Posten aufgegliedert

ist. Diesbezlglich kann er sich an die Jamestown US-
Immobilien GmbH wenden, deren Kontaktdaten in Kapi-
tel 1.2 dieser Kundeninformation genannt sind.

Falls fur die Nutzung des Kundenportals noch keine
Identifizierung durchgefihrt wurde, wird der Anleger
aufgefordert, die gesetzlich notwendige Identifizierung
seiner Person durchzuflihren, entweder Uber ein von
einem externen Dienstleister zur Verfligung gestelltes
Online- oder Offline-ldentifizierungsverfahren. Die Iden-
tifizierung kann vom Anleger Uber den externen Dienst-
leister entweder vor oder auch nach Abschluss des On-
line-Beitrittsprozesses durchgefiihrt werden.

Im Rahmen des Beitrittsprozesses werden die Unter-
schriften des Anlegers und seine Erklarungen durch das
Anklicken einer entsprechenden Bestatigung auf der
Beitrittsplattform oder durch das Versenden von Besta-
tigungs-E-Mails ersetzt.

Vor Abgabe seiner Online-Beitrittserklarung wird dem
Anleger eine Zusammenfassung aller gemachten Anga-
ben zur Uberpriifung angezeigt. Am Ende der Zusam-
menfassung wird eine Schaltflache angezeigt, deren
Betatigung zum zahlungspflichtigen Abschluss des Bei-
tritts fUhrt. AnschlieBend erhalt der Anleger eine E-Mail
zur Bestatigung des Eingangs seiner Beitrittserklarung,
die auch die Beitrittserklarung im PDF-Format enthalt.

Der Beitritt des Anlegers wird wirksam mit Annahme der
Beitrittserklarung durch die Treuhandkommanditistin, die
zum Abschluss des Treuhandvertrags flhrt (siehe dazu
auch Verkaufsprospekt Seite 33 unter ,Beitritt des Anle-
gers® und Ziffer 4.3 des Gesellschaftsvertrags sowie Ziffer
2.2 der Informationen nach Art. 246b § 1 Absatz 1 EGBGB).

SchlieBt der Anleger den Online-Beitrittsprozess bereits
vor erfolgreicher DurchfUhrung der Identifizierung ab,
so erfolgt eine Annahme der Beitrittserklarung durch
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die Treuhandkommanditistin nach erfolgreicher Durch-
fuhrung der Identifizierung. Fihrt der Anleger die Iden-
tifizierung nicht innerhalb von vier Wochen nach Ab-
schluss des Online-Beitrittsprozesses erfolgreich durch,
ist er an seine Beitrittserklarung nicht mehr gebunden,
und es kann keine Annahme der Beitrittserklarung er-
folgen. Der Anleger kann den Online-Beitrittsprozess je-
derzeit neu aufnehmen und durchlaufen.

Jamestown hat keine Moglichkeit, den Anleger inner-
halb vom Jamestown Europa Online-Beitritt personlich
aufzuklaren oder im Rahmen einer persénlichen Bera-
tung unter Berlcksichtigung seiner Anlageziele, finanzi-
ellen Verhaltnisse und personlichen Risikoneigung eine
Anlageempfehlung auszusprechen. Es findet weder ein
Vermittlungsgesprach noch eine Anlageberatung statt.

Speicherung des Vertragstexts

Der Vertragstext besteht aus der Beitrittserklarung
des Anlegers sowie dem Treuhandvertrag und dem
Gesellschaftsvertrag sowie den Anlagebedingungen.
Die Beitrittserklarung einschlieBlich aller vom Anle-
gerim Rahmen des Online Beitritts gemachten Anga-
ben wird dem Anleger nach Abschluss des Online Bei-
tritts per E-Mail Gbermittelt. Die Beitrittserklarung wird
vom Unternehmer gespeichert, ist dem Anleger jedoch
nach ihrer Ubermittlung per E-Mail nicht mehr (iber den
Unternehmer zuganglich, sondern kann vom Anleger
selbst dauerhaft gespeichert und auch ausgedruckt
werden. Treuhand- und Gesellschaftsvertrag sowie die
Anlagebedingungen sind im Verkaufsprospekt enthal-
ten, der dem Anleger bereits unmittelbar nach Initiie-
rung des Online Beitritts (d.h. im ersten Schritt des On-
line-Beitrittsprozesses) per E-Mail Gbermittelt wird. Der
Verkaufsprospekt ist auBerdem Uber die Website www.
jamestown.de abrufbar.

Erkennen und Korrigieren von Eingabefehlern
Etwaige Eingabefehler im Prozess des Online Beitritts
kann der Anleger jederzeit berichtigen, indem er Gber
die Fortschrittsleiste oder durch das Anklicken eines
Bearbeiten-Buttons in der Zusammenfassung an die
Stelle des Online-Beitrittsprozesses zurlickgeht, an der
er die betreffende Eingabe getétigt hat, und die Eingabe
im betreffenden Eingabefeld andert. AnschlieBend kann
der Anleger die Angaben erneut in der Zusammenfas-
sung Uberprifen sowie wie vorstehend beschrieben ggf.
erneut korrigieren.

Sprachen fiir den Vertragsschluss
FUr den Vertragsschluss steht ausschlieBlich die deut-
sche Sprache zur Verflgung.

Einschlagige Verhaltenskodizes

Jamestown hat sich einen Verhaltenskodex gegeben,
der unter https://www.jamestown.de/media/downloads/
Jamestown-Verhaltenskodex.pdf jederzeit abrufbar ist.
Jamestown verpflichtet sich auBerdem zur Einhaltung
der Wohlverhaltensregeln des BVI (Bundesverband

Investment und Asset Management e.V.), die unter
https:/www.bvi.de/fileadmin/user_upload/Regulie-
rung/2019_07_BVI_Wohlverhaltensregeln.pdf jederzeit
abrufbar sind.
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Informationen zum
Datenschutz

Datenverarbeitung im Rahmen der Beteiligung an
Jamestown Europa

Gemeinsam Verantwortliche fir die Verarbeitung lhrer
personenbezogenen Daten im Zusammenhang mit
einer Beteiligung an der Jamestown Europa GmbH &
Co. geschlossene Publikums-Investment KG (die ,Ge-
sellschaft” bzw. ,Jamestown Europa®) sind die Kapital-
verwaltungsgesellschaft (Jamestown US-Immobilien
GmbH, Gereonstr. 43-65, 50670 Koéln) sowie die Treu-
handkommanditistin (Jamestown Treuhand GmbH, Ge-
reonstr. 43-65, 50670 Koln), jeweils auch per E-Mail
erreichbar unter info@jamestown.de (fir die Zwecke
dieser Informationen zum Datenschutz gemeinsam
auch kurz ,Jamestown”). Zwischen den Verantwortli-
chen besteht eine Vereinbarung Uber die gemeinsame
Verantwortlichkeit, die u.a. vorsieht, dass die Kapitalver-
waltungsgesellschaft die datenschutzrechtlichen Infor-
mationspflichten gegenlber den Anlegern erflllt und
Anfragen Betroffener beantwortet.

Personenbezogene Daten der Anleger werden unter
Beachtung der anwendbaren datenschutzrechtlichen
Bestimmungen, insbesondere der Vorschriften der Da-
tenschutzgrundverordnung (DSGVO) und des Bun-
desdatenschutzgesetzes (BDSG), von Jamestown ge-
speichert, verarbeitet und genutzt. Personenbezogene
Daten sind alle Informationen, die sich auf eine identi-
fizierte oder identifizierbare natlrliche Person (im Fol-
genden ,betroffene Person®) beziehen.

Die Treuhandkommanditistin erhebt, verarbeitet und
nutzt die personen- und beteiligungsbezogenen Daten
des Anlegers (wie insbesondere Name und Adress-
daten) durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft zum
Zwecke des Abschlusses, der Durchflihrung und der
Erflllung des mit dem Anleger geschlossenen Beteili-
gungsvertrages betreffend Jamestown Europa. Fur den
Vertrieb der Jamestown Europa Anteile ist die Kapital-
verwaltungsgesellschaft zustandig. Die Verarbeitung
der personenbezogenen Daten ist fir diese Zwecke
erforderlich. Rechtsgrundlage ist jeweils Art. 6 (1) b)
DSGVO.

Die Daten werden allen vorgenannten Empfangern zu
Zwecken der DurchfUhrung des Gesellschaftsvertrags
und der Verwaltung der Beteiligung des Anlegers sowie
der Erflllung gesetzlicher, gesellschaftsvertraglicher
und/oder steuerlicher Verpflichtungen der Gesellschaft
und der Komplementérin oder der Anleger, einschlie3-
lich etwaiger Ausklnfte gegentber deutschen und eu-
ropaischen Finanzverwaltungen, in- und auslandischen
Behoérden und Gerichten, Ubermittelt.

Inlandische Behorden kénnen verpflichtet sein (insbe-
sondere aufgrund zwischenstaatlicher Abkommen),
personen und beteiligungsbezogene Daten der Anleger
an auslandische Behdrden, insbesondere in der EU, zu
Ubermitteln, ohne dass eine vorherige Anhérung oder
Information des jeweiligen Anlegers erfolgt. Die Ver-
arbeitung der Daten einschlieBlich ihrer Ubermittlung
durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft und die Kom-
plementérin erfolgt in dem flr die vorgenannten Zwecke
erforderlichen Umfang.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist auch vertraglich
verpflichtet, die personenbezogenen Daten der Anleger
ausschlieBlich im Rahmen dieser Zweckbindung und
entsprechend den geltenden datenschutzrechtlichen
Bestimmungen zu verarbeiten.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist gesetzlich (§ 80
Abs.1KAGB) verpflichtet, eine Verwahrstelle zu be-
auftragen. Zurzeit ist die Hauck Aufhauser Lampe Pri-
vatbank AG, Kaiserstr. 24, 60311 Frankfurt am Main,

als Verwahrstelle beauftragt. Die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft wird der Verwahrstelle die personen- und
beteiligungsbezogenen Daten des Anlegers im fur die
Erflllung der gesetzlich vorgesehenen Aufgaben erfor-
derlichen Umfang Gbermitteln. Rechtsgrundlage fir eine
solche Datenlbermittlung ist damit Art. 6 (1) ) DSGVO.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft fihrt fur die Treu-
handkommanditistin ein Anlegerregister lGber alle als
Treugeber Uber die Treuhandkommanditistin an der
Gesellschaft beteiligten Anleger (Treugeber) mit ihren
persoénlichen beteiligungsbezogenen Daten. Der Treu-
geber erhélt auf Anfrage einen Auszug aus dem Anle-
gerregister mit der Eintragung seiner personlichen be-
teiligungsbezogenen Daten. Der Anleger ist verpflichtet,
der Treuhandkommanditistin (bzw. bei einer Direktbe-
teiligung der Gesellschaft) jede Anderung der Daten

zu seiner Person unverzUglich schriftlich oder in Text-
form mitzuteilen (Kontaktdaten siehe Ziffer 1.). Dies
dient zum einen der Erflllung vertraglicher Verpflich-
tungen von Jamestown gegentber den Anlegern (Art. 6
(1) b) DSGVO) und zum anderen berechtigten organisa-
torischen und gesellschaftsrechtlichen Interessen von
Jamestown (Art. 6 (1) f) DSGVO).

Im Rahmen des Beitritts zu Jamestown Europa ist die
Uberprifung der Identitit des Anlegers gesetzlich vor-
geschrieben. Zu diesem Zweck wurde die Deutsche
Post AG beauftragt. Die Rechtsgrundlage fur die in
diesem Zusammenhang erforderliche Verarbeitung ist
Artikel 6 (1) b) und ¢) DSGVO. Die Deutsche Post AG
stellt die Identitat im Auftrag der Jamestown US-Immo-
bilien GmbH mittels des POSTIDENT Verfahrens fest.

Im Rahmen des Online-Beitritts zu Jamestown Europa
haben Anleger die Moglichkeit, Gber das POST-
IDENT Portal der Deutsche Post AG die Identifika-
tion online mittels Videochat vorzunehmen. Um die
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Identitatsfeststellung Gber das POSTIDENT Portal zu
ermoglichen, werden die Kontaktdaten des Anlegers
(Name und Adresse) an die Deutsche Post AG Uberge-
ben. Bei einer Registrierung in dem POSTIDENT Portal
(durch Angabe einer E-Mail-Adresse und Vergeben
eines Passworts) sowie im Rahmen des jeweiligen Iden-
tifizierungsverfahrens Ubermittelt der Anleger der Deut-
sche Post AG selbst alle weiteren flr die Identitatsfest-
stellung erforderlichen Daten.

Unabhéangig davon, ob die Identifizierung offline in einer
Filiale der Deutsche Post AG oder online vorgenommen
wird, werden Jamestown die Identifizierungsdaten des
Anlegers (Ausweisdaten und Informationen bezlglich
der Uberprifung der Identitat) wiederum von der Deut-
sche Post AG zur Verfligung gestellt, nachdem die Iden-
tifizierung abgeschlossen (und im Falle der Gber das
POSTIDENT Portal vorgenommenen Identifizierung die
von Jamestown zur Identifizierung angeforderten Daten
Uber das POSTIDENT Portal freigegeben) wurde. Bei
dem POSTIDENT Verfahren durch Videochat werden
Jamestown zusatzlich die Bilddateien des Ausweisdo-
kuments (Vorder- und Riickseite) sowie eine Bilddatei
der Person aus dem Videochat zur Verflgung gestellt,
wobei alle nicht fir das Identifizierungsverfahren aufge-
nommenen Informationen vor der Ubermittlung durch
die Deutsche Post AG geschwarzt werden.

Weitere Informationen zur Verarbeitung der Daten
durch die Deutsche Post AG im Rahmen des POST-
IDENT Verfahrens sind den Datenschutzhinweisen

zur Nutzung des POSTIDENT Portals fur Privatkun-

den unter https:/www.deutschepost.de/de/p/postident/
postident-datenschutzhinweise.html zu entnehmen.

Im Rahmen des Beitritts ist neben einer Uberpriifung
der Identitat des Anlegers durch die Deutsche Post

AG auch eine Identitatsprifung durch Vertriebspart-
ner moglich. Die Rechtsgrundlage fur die in diesem Zu-
sammenhang erforderliche Verarbeitung ist Artikel 6 (1)
b) und ¢) DSGVO. Fiir eine persdnliche Uberpriifung der
Identitat durch den Vertriebspartner werden die Anga-
ben des Anlegers anhand des Originals eines gulltigen
Personalausweises oder Reisepasses Uberpruift.

Die Identifizierung durch den Vertriebspartner erfolgt
dabei in seiner Eigenschaft als Kreditinstitut, Wertpa-
pierinstitut, Kapitalverwaltungsgesellschaft bzw. als
hierzu befugter Finanzanlagenvermittler. Die Durch-
fihrung der Identifizierung wird durch einen Beglaubi-
gungsvermerk bestatigt und Jamestown gemeinsam
mit den Identifizierungsdaten sowie der ausgeflllten
Beitrittserklarung zur Verfligung gestellt. Die in der Bei-
trittserklarung enthaltenen Angaben sowie die Identifi-
zierungsdaten des Anlegers werden von Jamestown zur
Durchfihrung und Verwaltung der Beteiligung sowie zur
Erflllung gesetzlicher, gesellschaftsvertraglicher und/
oder steuerlicher Verpflichtungen verarbeitet.

Weitere Informationen zur Verarbeitung der Daten
durch unsere Vertriebspartner sind den Daten-
schutzhinweisen des jeweiligen Vertriebspartners zu
entnehmen.

Datenverarbeitung im Rahmen des Jamestown
Kundenportals

Sofern ein Anleger der Nutzung des Jamestown Kun-
denportals zur Verwaltung seiner Beteiligungen zu-
gestimmt hat, verarbeitet und nutzt die Kapitalver-
waltungsgesellschaft personenbezogene Daten (wie
insbesondere Vor- und Nachname, Anschrift, Vertrags-
daten, E-Mail-Adresse, steuerrechtliche Informationen,
Bankverbindungsdaten sowie offene Einzahlungen und
weitere Angaben zur Beteiligung des Anlegers) fir die
Erbringung von Verwaltungs- und Servicediensten im
Zusammenhang mit Beteiligungen des Anlegers sowie
die technische Administration vom Jamestown Kun-
denportal. Die E-Mail-Adresse wird zu Kommunikations-
zwecken verwendet (z.B. fur die Zusendung von TAN
oder die Erflllung von Informationspflichten).

Damit der Anleger seine Beteiligungen im Jamestown
Kundenportal verwalten kann, ist die vorherige Identi-
tatsfeststellung des Kunden erforderlich. Die Verifizie-
rung erfolgt entweder durch eine persdnliche Prifung
der Identitat durch den Vertriebspartner im Rahmen
des Beitritts oder mithilfe des POSTIDENT Verfah-
rens der Deutsche Post AG. Die Rechtsgrundlage fur
die Verarbeitung ist Artikel 6 (1) b) DSGVO. Fiir weitere
Informationen zum Datenverarbeitungsprozess ver-
weisen wir auf die Angaben zur Identitatsfeststellung
mithilfe des POSTIDENT Verfahrens in Ziffer 1 der Infor-
mationen zum Datenschutz.

Soweit die Registrierung flur das Jamestown Kunden-
portal nicht bereits im Rahmen des Beitritts erfolgt,
kann Jamestown die erneute Eingabe im Rahmen des
Beitritts zu Jamestown Europa erhobenen Daten (ins-
besondere zu |dentifizierungszwecken) verlangen.
Ferner kann Jamestown weitere personenbezogene
Daten erheben, wenn ein Anleger bestimmte Online-
Inhalte nutzt oder eine Anderung der Daten eines An-
legers Uber das Jamestown Kundenportal erfolgt. Die
Erhebung solcher zusatzlicher, vom Anleger aktiv einzu-
gebenden Daten wird jeweils angezeigt.

Dies kann durch die Bereitstellung von Eingabefeldern,
anklickbaren Auswahlfeldern und vergleichbaren Ele-
menten geschehen. Soweit die zusatzlichen Daten fur
die Nutzung erforderlich sind (notwendige Angaben),
sind diese ausdrucklich als solche gekennzeichnet.

Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten eines
Anlegers im Rahmen des Jamestown Kundenportals ist
fur die Bereitstellung und Durchfiihrung des Jamestown
Kundenportal-Services erforderlich. Rechtsgrundlage
ist damit die Eingehung und Durchfiihrung des entspre-
chenden Nutzungsvertrages (Art. 6 (1) b) DSGVO).
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Das Kundenportal kann auch mit der Jamestown Kun-
denportal-App genutzt werden.

Weitergehende Informationen zur Verarbeitung per-
sonenbezogener Daten beim Besuch der Jamestown
Webseite und zur Nutzung des Jamestown Kundenpor-
tals sowie der Kundenportal-App finden sich online ab-
rufbar unter: https:/www.jamestown.de/datenschutz/.

Abonnement des Newsletters

Sofern die Einwilligung (Art. 6 (1) a) DSGVO, § 7 Abs. 2
UWG) hierzu erteilt wird, nutzt die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft Vor- und Nachnamen und die E-Mail-Ad-
resse, um dem Anleger per E-Mail regelmaBig Neu-
igkeiten und individuelle Angebote zu Jamestown
Anlageprodukten und Services zukommen zu lassen
(,Newsletter”).

An eine erstmalig fUr den Newsletterversand eingetra-
gene E-Mail-Adresse wird aus rechtlichen Griinden eine
Bestatigungsmail im Double-Opt-In-Verfahren versen-
det. Dies dient der Uberpriifung, ob der Inhaber der E-
Mail-Adresse als betroffene Person den Empfang des
Newsletters tatsachlich autorisiert hat.

Eine Einwilligung in den Newsletterversand kann jeder-
zeit mit Wirkung fUr die Zukunft widerrufen werden wie
nachstehend unter Ziffer 5. ndher beschrieben. Zudem
kann der Newsletterabonnent seine Einwilligung jeder-
zeit z.B. durch Nachricht an newsletter@jamestown.de
oder Uber den entsprechenden Link in jeder E-Mail wi-
derrufen. Personenbezogene Daten im Zusammenhang
mit dem Newsletterabonnement werden nach Wider-
ruf des Newsletterempfangs innerhalb eines Monats
geldscht, sofern der Léschung keine gesetzlichen
Aufbewahrungspflichten entgegenstehen oder die Ver-
arbeitung aus anderen Grinden gesetzlich zulassig ist.

Die E-Mail-Newsletter kdnnen sogenannte Zahlpixel
enthalten. Ein Zahlpixel ist eine Miniaturgrafik, die in
solche E-Mails eingebettet wird, welche im HTML-For-
mat versendet werden, um eine Logdatei-Aufzeich-
nung und eine Logdatei-Analyse zu ermdglichen. Da-
durch kann eine statistische Auswertung des Erfolges
oder Misserfolges von Online-Marketing-Kampagnen
durchgeflhrt werden. Anhand des eingebetteten Zahl-
pixels kann die Kapitalverwaltungsgesellschaft erken-
nen ob und wann eine E-Mail von einer betroffenen
Person gedffnet wurde und welche in der E-Mail befind-
lichen Links aufgerufen wurden. Solche Uber die Zahlpi-
xel erhobenen aggregierten, personenbezogenen Daten
werden von der Kapitalverwaltungsgesellschaft ge-
speichert und ausgewertet, um den Newsletterversand
zu optimieren und den Inhalt zukinftiger Newsletter
noch besser den Interessen der Anleger anzupassen.
Rechtsgrundlage ist die vom Newsletterabonnenten er-
teilte Einwilligung nach Art. 6 (1) a) DSGVO.

Weitergabe an Dritte, Dateniibermittlung in ein
Land auBerhalb der EU/des EWR

AuBer in den in Ziffer 1. erwahnten Fallen werden per-
sonenbezogene Daten eines Anlegers nur in folgen-
den Féallen an Dritte weitergegeben. In diesen Féallen
beschrankt sich der Umfang der Gbermittelten Daten
jeweils auf das fur die Erreichung der mit der Datenver-
arbeitung verfolgten Zwecke erforderliche Minimum.

Hierzu zahlen zunachst von Jamestown beauftragte
Dienstleister, die diese bei ihrem Geschaftsbetrieb un-
terstltzen (z.B. zur Vermeidung von Missbrauchsfal-
len, Newsletterversand, IT-Dienstleister zum Betrieb
der Systeme und Webseiten, Finanzbuchhalter) (Art.
28 DSGVO) oder die spezifischen beruflichen Ge-
heimhaltungspflichten unterliegen (z.B. Steuerberater,
Wirtschaftsprufer).

Sofern Jamestown oder eine der anderen in Ziffer 1. ge-
nannten Jamestown Gesellschaften aufgrund einer
gerichtlichen Entscheidung oder infolge eines Aus-
kunftsersuchens von Strafverfolgungs- oder Aufsichts-
behdrden oder autorisierten Dritten in Zusammenhang
mit einem Ermittlungsverfahren oder dem Verdacht auf
eine Straftat, eine rechtswidrige Handlung oder andere
Handlungen, aus denen sich flr die Jamestown Gruppe
oder den Anleger eine rechtliche Haftung ergeben kann,
gesetzlich zur Offenlegung bestimmter personenbezo-
gener Daten verpflichtet sind, wird die jeweilige James-
town Gesellschaft die fur die Untersuchung notwendi-
gen Daten offenlegen (Art. 6 (1) c) DSGVO). Das Gleiche
gilt fur die Geltendmachung oder Verteidigung gegen
Rechtsanspriche (Art. 6 (1) f) DSGVO).

Rechte der betroffenen Personen

Die Anleger, als betroffene Personen, haben nach MaB-
gabe der anwendbaren datenschutzrechtlichen Bestim-
mungen jederzeit die folgenden Rechte:

= Auskunft Gber die zu ihrer Person gespeicherten
personenbezogenen Daten zu verlangen;

= die Berichtigung oder Léschung unrichtiger personen-
bezogener Daten zu verlangen (in einigen gesetzlich
vorgesehenen Fallen, z.B. bei gesetzlichen Auf-
bewahrungspflichten, kénnen die Daten anstelle einer
Loschung gesperrt werden);

= ggf die Einschrankung der Verarbeitung personen-
bezogener Daten zu verlangen;

= der Verarbeitung ihrer personenbezogenen Daten,
die auf Grundlage eines berechtigten Interesses
verarbeitet werden (Art. 6 (1) f) DSGVO), zu wider-
sprechen; und

= im Falle einer Einwilligung oder bei einer Daten-
verarbeitung auf Grundlage eines Vertrages zu
verlangen, dass die sie betreffenden und von ihnen



63

bereitgestellten personenbezogenen Daten in einem
strukturierten, gangigen und maschinenlesbaren For-
mat an den Anleger oder an einen neuen Verantwort-
lichen herausgegeben werden, soweit dies technisch
machbar ist (,Recht auf Datenlbertragbarkeit”).

Wenn ein Anleger uns gegeniiber eine Einwilligung
erteilt hat, hat dieser Anleger das Recht, die Ein-
willigung mit Wirkung fiir die Zukunft zu widerru-
fen. Dies beriihrt nicht die RechtmaéBigkeit einer
aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolg-
ten Verarbeitung.

Die vorgenannten Rechte kébnnen Anleger gegentber
Jamestown, d.h. der Kapitalverwaltungsgesellschaft
und/oder der Treuhandkommanditistin als gemeinsam
Verantwortliche, durch eine Mitteilung auf einem der
unter Ziffer 1. dieser Informationen zum Datenschutz
genannten Kontaktwege auslben.

Die Verantwortliche(n) fir die Datenverarbeitung
werden etwaigen Empfangern, denen gegenlber sie
personenbezogene Daten offengelegt hat/haben, jede
Berichtigung oder Léschung der personenbezogenen
Daten oder eine Einschrankung der Verarbeitung mit-
teilen, es sei denn, dies erweist sich als unmoglich oder
ist mit einem unverhaltnismaBigen Aufwand verbunden.

Darlber hinaus haben Anleger die Moglichkeit, sich im
Falle von Beschwerden Uber den Umgang mit ihren per-
sonenbezogenen Daten an die zustandige Aufsichtsbe-
hérde zu wenden.

Als verantwortungsbewusstes Unternehmen verzichten
wir auf eine automatische Entscheidungsfindung oder
ein Profiling.

Speicherdauer

Unter Beachtung der anwendbaren datenschutzrechtli-
chen Bestimmungen wird Jamestown die zu einem An-
leger gespeicherten personenbezogenen Daten auch
ohne Zutun des Anlegers I6schen, wenn ihre Kennt-

nis zur Erflllung des mit der Speicherung verfolg-

ten Zwecks nicht mehr erforderlich ist oder wenn ihre
Speicherung aus sonstigen gesetzlichen Grinden un-
zulassig ist. In einigen gesetzlich vorgesehenen Fallen
(z.B. bei gesetzlichen Aufbewahrungspflichten) kénnen
Daten anstelle einer Lé6schung gesperrt werden.

Datenschutzbeauftragter

Bei Fragen zu diesen Informationen zum Datenschutz
oder zum Umgang mit personenbezogenen Daten kdnnen
sich Anleger jederzeit auf den folgenden Wegen an den
Datenschutzbeauftragten von Jamestown wenden, der
lhnen auch im Falle von Auskunftsersuchen, Anregungen
oder Beschwerden wie folgt postalisch, per E-Mail oder
telefonisch zur Verflugung steht: Datenschutz, Jamestown
US-Immobilien GmbH, Gereonstr. 43-65, 50670 Koln;
Tel.: 0221 3098-0; E-Mail: privacy@jamestown.de.

Weitergehende Informationen zur Verarbeitung perso-
nenbezogener Daten sind online abrufbar unter: https:/
www.jamestown.de/datenschutz/.
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Nutzungsbedingungen fur das
Jamestown Kundenportal

Die nachfolgend abgedruckten Nutzungsbedingungen fur

das Jamestown Kundenportal gelten zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung. Erfolgt die Registrierung des Nutzers online,
so werden dem Nutzer die zum Zeitpunkt der Registrierung
glltigen Nutzungsbedingungen vor der Registrierung

zuganglich gemacht und in den Vertrag Uber die Nutzung des
Kundenportals einbezogen. Diese kébnnen von den nachfolgend
abgedruckten Nutzungsbedingungen abweichen.

Stand: 17.07.2025
§ 1 Leistungsangebot

1. Diese Nutzungsbedingungen regeln die Nutzung des
Jamestown Kundenportals (,Kundenportal®) zwischen
der Jamestown US-Immobilien GmbH, Gereonstr.
43-65, 50670 Kdbln, Deutschland, als Kapitalverwal-
tungsgesellschaft (,Jamestown®) und dem Nutzer. Die
Nutzung des Kundenportals ist auch als Interessent
moglich, ohne dass der Nutzer bereits an einem James-
town Fonds beteiligt ist.

2. Der Inhalt und der Umfang der Gber das Kundenportal
abgebildeten Dienste bestimmen sich nach den jeweils
aktuell im Kundenportal verflgbaren Funktionen, sofern
keine anderweitigen Vereinbarungen zwischen James-
town und dem Nutzer getroffen wurden.

Die angebotenen Dienste und Informationen kénnen
unter anderem umfassen:

= Newsbereich mit Beitragen rund um das Unternehmen,
die Fonds und die einzelnen Objekte

= Ubersicht der Beteiligungen fiir den registrierten und
verifizierten Kunden (Anlegerportfolio)

= Informationen zu den Fonds sowie darin enthaltene
Vermdgensgegenstande

= Informationen zur geplanten Wertentwicklung
= Ausschittungen / Beteiligungstbersicht, etc.

= Hinterlegung von gesetzlichen Pflichtinformationen

Veroffentlichungen von z.B. Jahresberichten, steuer-
lichen Ergebnismitteilungen der jeweiligen Fonds sowie
sonstigen Produktinformationen

Pflege und Anderung der Stammdaten

Elektronisches Postfach fiir die Ubermittlung von
personlichen Mitteilungen von Jamestown an den Nut-
zer sowie zum Versand elektronischer Nachrichten des
Nutzers an Jamestown

= Online-Betritt zur Zeichnung von sich im Vertrieb be-
findender Jamestown Fonds

Es kannimmer nur ein Zugang zum Kundenportal je

Nutzer freigeschaltet werden. Eine gleichzeitige Nut-
zung des Kundenportals mit mehreren Benutzern ist
daher nicht moglich.

Jamestown stellt dem Nutzer das Kundenportal in dem
in diesen Nutzungsbedingungen definierten Umfang ab
Registrierung (§ 2 Nr. 1) zur Verflgung.

Das Kundenportal kann Giber den Browser (Desktop/
mobil) oder Uber die von Jamestown zur Verflgung ge-
stellte mobile App genutzt werden. Der Nutzer ist fur die
Internetanbindung seiner Endgerate sowie fur die Ak-
tualisierung der mobilen App bei Verflgbarkeit von Up-
dates verantwortlich.

§ 2 Registrierung, Vertragsschluss, Verifizierung als Be-
standskunde und Kiindigung

Die Nutzung des Kundenportals ist nach Abschluss
des Registrierungsprozesses durch den Nutzer mog-
lich. Die Registrierung kann sowohl online als auch off-
line erfolgen. Die Online-Registrierung erfolgt Gber das
Absenden des vollstandig ausgeflliten Registrierungs-
formulars, welches Uber das Kundenportal aufgerufen
werden kann. Die Offline-Registrierung erfolgt durch
Abgabe der Beitrittserklarung zu einem Jamestown
Fonds unter Auswahl der Registrierungsoption in der
Beitrittserklarung.

In beiden Fallen erhalt der Nutzer nach der Registrie-
rung an die von ihm angegebene E-Mail-Adresse einen
Link, Gber den der Nutzer Benutzername und Pass-
wort (Zugangsdaten) festlegen kann. Mit Zugang dieser
E-Mail kommt der Vertrag tber die Nutzung des Kun-
denportals zustande. Mit den selbst festgelegten Zu-
gangsdaten kann sich der Nutzer jederzeit einloggen
und die Dienste des Kundenportals nutzen.

Sowohl die Online-Registrierung als auch die Offline-
Registrierung setzen die Zustimmung zu diesen Nut-
zungsbedingungen voraus. Die Nutzungsbedingun-
gen werden dem Nutzer bei der Online-Registrierung
vor dem Absenden des Registrierungsformulars zur
dauerhaften Archivierung als Download zur Verfu-
gung gestellt. Bei der Offline-Registrierung werden die
Nutzungsbedingungen dem Nutzer vor Ausflllen der
Beitrittserklarung bereitgestellt, z.B. im Verkaufspros-
pekt des jeweiligen Jamestown Fonds.

Far die Online-Registrierung gelten erganzend die fol-
genden Informationen: Vor dem Absenden des Online-
Registrierungsformulars hat der Nutzer die Méglichkeit,
etwaige Eingabefehler durch den Abbruch des Regist-
rierungsvorgangs Uber den ,Zurlck®-Button des Brow-
sers zu berichtigen. Der Vertragstext (entspricht diesen
Nutzungsbedingungen) wird von Jamestown nach Ver-
tragsschluss nicht gespeichert. Die jeweils aktuelle Fas-
sung der Nutzungsbedingungen kann jederzeit vom
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Nutzer Uber einen Link auf der Website des Kundenpor-
tals abgerufen werden. Fir den Vertragsschluss steht
die deutsche Sprache zur Verfligung.

Sofern sich ein Nutzer als Bestandskunde registriert
oder nach der Registrierung Bestandskunde wird, hat er
die Méglichkeit, Uber das Kundenportal seine aktuellen
Beteiligungen einzusehen und zu verwalten. Hierflr ist
eine Verifizierung Uber die im Kundenportal eingerichte-
ten Geldwaschegesetz-konformen Identifizierungsver-
fahren notwendig.

Der Nutzer kann den Vertrag Uber die Nutzung des Kun-
denportals jederzeit durch Erklarung in Textform oder
Uber die Kindigungsfunktion im Kundenportal gegen-
Uber Jamestown kindigen. Jamestown kann den Ver-
trag jederzeit mit einer Frist von vier Wochen durch
Erklarung in Textform kiindigen, bspw. wenn das Kun-
denportal eingestellt wird.

§ 3 Elektronisches Postfach

Jamestown stellt dem Nutzer innerhalb des Kunden-
portals ein elektronisches Postfach zur Verfligung.

In dem elektronischen Postfach werden dem Nutzer In-
formationen von Jamestown wie das Kundenmaga-

zin im PDF-Format zur Verfligung gestellt. Verifizierte
Bestandskunden erhalten zudem Mitteilungen im Zu-
sammenhang mit Beteiligungen (z.B. Steuer-/ Aus-
schittungsmitteilungen, Rechnungen oder vertragliche
Mitteilungen). Der Nutzer kann die Dokumente online
einsehen und herunterladen. Sobald eine Mitteilung in
das elektronische Postfach eingestellt ist, hat James-

town keine Moglichkeit mehr, diese Mitteilung zu andern.

Mit der Verifizierung als Bestandskunde bestimmt der
Nutzer das elektronische Postfach als Vorrichtung zum
Empfang rechtsverbindlicher Dokumente. Ab diesem
Zeitpunkt erhalt der Nutzer Mitteilungen von James-
town, soweit nicht gesetzlich anders vorgeschrieben,
nun Uber das elektronische Postfach statt per Post.

Das elektronische Postfach kann auch zur Ubermittlung
von Mitteilungen und Erklarungen (z.B. Steuerfragebo-
gen) von dem Nutzer an Jamestown verwendet werden,
soweit gesetzlich zwingende Formvorschriften dem
nicht entgegenstehen.

Sofern der Nutzer das elektronische Postfach nicht
mehr als seine Empfangsvorrichtung nutzen und zum
postalischen Versand wechseln mdchte, kann er den
Vertrag Uber die Nutzung des Kundenportals jederzeit
gem. § 2 Nr. 5 kiindigen, womit auch die Nutzungsmog-
lichkeit des elektronischen Postfachs endet.

Jamestown wird den Nutzer per E-Mail, an die von dem
Nutzer flr das Kundenportal hinterlegte E-Mail-Adresse
benachrichtigen, sobald eine neue Mitteilung in sein
elektronisches Postfach eingestellt wurde.

Der Nutzer ist hinsichtlich ihn ggfs. betreffende Aufbe-
wahrungspflichten selbst fir die erforderliche Aufbe-
wahrung (durch lokale Speicherung und/oder Ausdruck
des Dokuments) verantwortlich. Der Nutzer hat bis zur
Beendigung der Nutzungsmaoglichkeit des elektroni-
schen Postfachs jederzeit die Moglichkeit, alle in dem
elektronischen Postfach gespeicherten Nachrichten
und Mitteilungen zu sichern.

§ 4 TAN-Verfahren, Geheimhaltung von Zugangsdaten

Der Nutzer kann Uber das Kundenportal im dort ange-
botenen Umfang rechtsverbindliche Erklarungen ge-
genlber Jamestown abgeben, soweit gesetzlich zwin-
gende Formvorschriften dem nicht entgegenstehen.
AuBerdem kann der Kunde Jamestown Anderun-

gen seiner Daten Uber das Kundenportal mitteilen. Der
Nutzer erhalt vor dem Absenden einer Erklarung oder
Mitteilung an Jamestown eine automatisch generierte
und jeweils nur einmalig verwendbare TAN an die von
ihm fur das Kundenportal hinterlegte E-Mail-Adresse,
mit der der Nutzer den Versand der Erklarung oder
Mitteilung an Jamestown freigibt. Erst nach erfolgrei-
cher Eingabe der TAN wird die Erklarung/Mitteilung an
Jamestown Ubermittelt.

Der Nutzer hat daflir Sorge zu tragen, dass keine andere
Person Kenntnis von seinen Zugangsdaten oder ungesi-
cherten Zugriff auf sein mobiles Endgerat erlangt. Jede
Person, der der Benutzername und das Passwort be-
kannt sind, kann sich in den Kundenportal-Zugang des
Nutzers einloggen und die dortigen Informationen ein-
sehen - ist der Person zusatzlich eine TAN bekannt,
kann sie Uber das Kundenportal unter Umstanden miss-
brauchlich Erklarungen und Mitteilungen im Namen des
Nutzers gegenlber Jamestown abgeben sowie Daten
andern. Von dieser Geheimhaltungspflicht ausgenom-
men sind Personen, die der Nutzer gegentber James-
town als Generalbevollmachtigte(n) eingesetzt hat.

Stellt der Nutzer fest, dass eine andere Person unbe-
fugt von seinen Zugangsdaten Kenntnis erhalten oder
unbefugten Zugriff auf die mobile App in seinem mo-
bilen Endgerat genommen hat oder besteht zumin-
dest der Verdacht einer derartigen unbefugten Kennt-
nisnahme oder eines derartigen unbefugten Zugriffs,
so ist der Nutzer verpflichtet, Jamestown unverzlg-
lich zu benachrichtigen. In diesem Fall wird Jamestown
den Zugang des betroffenen Nutzers zum Kundenpor-
tal sperren.

Der Nutzer haftet fir jedwede Nutzung und/oder sons-
tige Aktivitat, die unter seinen Zugangsdaten ausgefihrt
wird, nach den gesetzlichen Bestimmungen.

§ 5 Sperre des Zugangs zum Kundenportal

Wird beim Login (bei der Anmeldung im Kundenpor-
tal) dreimal hintereinander ein falsches Passwort
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eingegeben, sperrt Jamestown automatisch voruiberge-
hend den Zugang des Kunden zum Kundenportal.

Jamestown wird den Zugang des Kunden zum Kun-
denportal ferner sperren, wenn der Verdacht einer
missbrauchlichen Nutzung besteht. Jamestown wird
den Kunden hierlber auBerhalb des Kundenportals
informieren.

Jamestown wird den Zugang zum Kundenportal darU-
ber hinaus sperren, wenn die mobile App meldet, dass
sie nicht auf einem vom Hersteller erlaubten Betriebs-
system (bspw. durch Jailbreak) lauft.

Jamestown wird den Zugang zum Kundenportal auch
auf Wunsch des Nutzers sperren.

In allen in Nr.1bis Nr. 4 genannten Fallen kann die Sperre
nicht online aufgehoben werden. Der Nutzer hat sich zur
Aufhebung der Sperre auf anderem Wege mit James-
town in Verbindung zu setzen.

§ 6 Erreichbarkeit und Wartung des Kundenportals

Der Anspruch auf Nutzung des Kundenportals be-
steht nur im Rahmen des aktuellen Stands der Technik.
Jamestown schrankt die Erreichbarkeit und/oder Funk-
tionen des Kundenportals zeitweilig ein, wenn dies im
Hinblick auf Kapazitatsgrenzen, die Sicherheit oder In-
tegritat der Server oder zur DurchfUhrung technischer
MaBnahmen erforderlich ist, und dies der ordnungsge-
maBen oder verbesserten Erbringung der Dienste im
Rahmen des Kundenportals dient (Wartungsarbeiten).
Jamestown bertcksichtigt in diesen Féllen die berech-
tigten Interessen der Nutzer, wie z.B. durch Vorabinfor-
mationen und Vornahme von geplanten Wartungsarbei
ten in Ublicherweise nutzungsarmen Zeiten. § 8 dieser
Nutzungsbedingungen bleibt von der vorstehenden Re-
gelung unberUhrt.

Die Verfugbarkeit des Kundenportals kann aufgrund
von Stoérungen von Netzwerk oder Telekommunikati-
onsverbindungen aufgrund héherer Gewalt oder sons-
tigen Umstanden auBerhalb des Einflussbereichs von
Jamestown eingeschrankt oder zeitweise ausgeschlos-
sen sein.

§ 7 Zugangsberechtigung nach dem Tod des Nutzers

Nach dem Tod des Nutzers geht die Zugangsberech-
tigung fir das Kundenportal auf die Rechtsnachfolger
des Nutzers Uber. Derjenige, der sich auf die Rechts-
nachfolge des Nutzers beruft, hat Jamestown seine
erbrechtliche Berechtigung in geeigneter Weise (z.B.
durch Erbschein oder Europaisches Nachlasszeugnis)
nachzuweisen. Wurde der Nachweis bereits im Rahmen
des Ubergangs einer Beteiligung des Nutzers (Be-
standskunden) auf den Rechtsnachfolger erbracht, ist
kein erneuter Nachweis erforderlich. Wird Jamestown

eine Ausfertigung oder eine beglaubigte Abschrift einer
notariell beurkundeten Verflgung von Todes wegen
(Testament oder Erbvertrag) nebst zugehoriger Eroff-
nungsniederschrift vorgelegt, darf Jamestown denjeni-
gen, der darin als Erbe oder Testamentsvollstrecker be-
zeichnet ist, als Berechtigten ansehen und ihm Zugang
zum Kundenportal mit den entsprechenden Funktiona-
litdten gewahren. Dies gilt nicht, wenn Jamestown be-
kannt ist, dass der dort Genannte (zum Beispiel nach
Anfechtung oder wegen Nichtigkeit des Testaments)
nicht verflgungsberechtigt ist oder wenn Jamestown
dies infolge Fahrlassigkeit nicht bekannt geworden ist.

§ 8 Haftung

Jamestown haftet nach den gesetzlichen Vorschrif-
ten fUr Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit von James-
town, ihren gesetzlichen Vertretern, leitenden Ange-
stellten oder sonstigen Erflllungsgehilfen. Gleiches gilt
bei der Ubernahme von Garantien oder einer sonstigen
verschuldensunabhangigen Haftung sowie bei Anspru-
chen nach dem Produkthaftungsgesetz oder bei einer
schuldhaften Verletzung des Lebens, des Korpers oder
der Gesundheit. Jamestown haftet dem Grunde nach
far durch Jamestown, ihre Vertreter, leitenden Ange-
stellten und einfachen Erflllungsgehilfen verursachte
einfach fahrlassige Verletzungen wesentlicher Ver-
tragspflichten, also solcher Pflichten, auf deren Erfll-
lung der Nutzer zur ordnungsgemafBen Durchflihrung
des Vertrages regelmaBig vertraut und vertrauen darf,
in diesem Fall aber der Hohe nach begrenzt auf den ty-
pischerweise entstehenden, vorhersehbaren Schaden.

Eine weitere Haftung von Jamestown ist
ausgeschlossen.

Soweit die Haftung von Jamestown ausgeschlossen
oder beschrankt ist, gilt dies auch zugunsten der per-
sonlichen Haftung der gesetzlichen Vertreter, leitenden
Angestellten und Erflllungsgehilfen von Jamestown.

§ 9 Datenschutz

Jamestown beachtet die geltenden datenschutz-
rechtlichen Bestimmungen. Die Datenschutzinforma-
tion von Jamestown, die auch die Datenverarbeitung
im Rahmen des Kundenportals umfasst, ist auf der
Jamestown Website (www.jamestown.de) unter dem
Link ,Datenschutz® jederzeit abrufbar:
https:/www.jamestown.de/datenschutz. Bei der Off-
line-Registrierung werden dem Nutzer entsprechende
datenschutzrechtliche Informationen zusammen mit
der Beitrittserklarung zu einem Jamestown Fonds zur
Verflgung gestellt, z.B. im Verkaufsprospekt des je-
weiligen Jamestown Fonds.

§ 10 Schlussbestimmungen

Jamestown hat sich einen Verhaltenskodex gegeben,
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der unter https://www.jamestown.de/media/downloads/
Jamestown-Verhaltenskodex.pdf jederzeit abrufbar ist.
Jamestown verpflichtet sich auBerdem zur Einhaltung
der Wohlverhaltensregeln des BVI (Bundesverband In-
vestment und Asset Management e.V.), die unter https:/
www.bvi.de/ueber-die-branche/wohlverhaltensregeln/
jederzeit abrufbar sind.

Anderungen der Nutzungsbedingungen werden dem
Nutzer spatestens vier Wochen vor dem vorgeschla-
genen Zeitpunkt ihres Wirksamwerdens in Textform
(z.B. per E-Mail oder per Mitteilung in das elektronische
Postfach gem. § 3) angeboten. Die dem Nutzer ange-
botene Anderung tritt nur in Kraft, wenn der Nutzer der
Anderung wie folgt zustimmt:

a. Handelt es sich um eine wesentliche Anderung,
bittet Jamestown den Nutzer um seine ausdrickli-
che Zustimmung zu dieser Anderung.

b. Handelt es sich bei einer vorgeschlagenen Ande-
rung nicht um eine wesentliche Anderung, gilt die
Zustimmung des Nutzers als erteilt, wenn er die
Anderung nicht vor dem vorgeschlagenen Datum
des Inkrafttretens gegenlber Jamestown in Text-
form (z.B. per E-Mail) abgelehnt hat. Bei solchen
Anderungen informiert Jamestown den Nutzer in
der Mitteilung, in der Jamestown dem Nutzer die
Anderung vorschlagt, im Voraus besonders (iber
das Recht des Nutzers auf Ablehnung der Ande-
rung, die Frist hierflr und die Folgen der Versau-
mung dieser Frist sowie das Klindigungsrecht des
Nutzers (siehe § 2 Nr. b).

Wesentlich sind solche Anderungen (insbesondere der
Bestimmungen Uber Art und generellen Umfang des
Kundenportals oder Uber Laufzeit und Kiindigung), die
das bisher vereinbarte Verhaltnis zwischen Leistung
und Gegenleistung erheblich zum Nachteil des Nutzers
verschieben oder dem Abschluss eines vollig neuen
Vertrags gleichkommen wirden. Anderungen aufgrund
einer gednderten Gesetzeslage, eines rechtskraftigen
Gerichtsurteils oder einer einstweiligen Verfligung stel-
len keine wesentliche Anderung dar.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Nutzungsbedin-
gungen ganz oder teilweise nichtig oder unwirksam sein
oder werden, so wird dadurch die Wirksamkeit der tb-
rigen Bestimmungen nicht berlhrt. An die Stelle von
nicht einbezogenen oder unwirksamen Bestimmungen
dieser Nutzungsbedingungen tritt das Gesetzesrecht.
Sofern solches Gesetzesrecht im jeweiligen Fall nicht
zur Verfugung steht (Regelungsliicke) oder zu einem
untragbaren Ergebnis fihren wiirde, werden die Par-
teien in Verhandlungen darUber eintreten, anstelle der
nicht einbezogenen oder unwirksamen Bestimmung
eine wirksame Regelung zu treffen, die ihr wirtschaftlich
maoglichst nahekommt.
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Glossar

Anfangliche Ausschiittung

Die Anfangliche Ausschittung betragt fur jeden Anleger 3,0%
p.a. ab Eingang der jeweiligen (Teil-)Zahlungen der Eigenkapi-
taleinlage bei der Gesellschaft bis zum 3112.2026 jeweils vor
Steuern und bezogen auf den geleisteten, d.h. den jeweils ein-
gezahlten (Teil-) Betrag der Eigenkapitaleinlagen ohne Ausga-
beaufschlag. Flr den Eingang der Zahlung gilt das Datum der
Wertstellung.

Anfangliche Kosten

Bestehen aus den Initialkosten (6,4%) und dem Ausgabeauf-
schlag (5%), somit insgesamt 114% der gezeichneten Eigenkapi-
taleinlage bzw. 10,9% des Ausgabepreises.

Anleger

Jede naturliche oder juristische Person, die sich nach MaB3gabe
der Angebotsunterlagen oder durch eine nachfolgende Anteils-
Ubertragung mittelbar Uber die Treuhandkommanditistin oder
nach Beendigung des Treuhandvertrags unmittelbar als Kom-
manditist an der Gesellschaft in Hohe eines bestimmten Zeich-
nungsbetrags beteiligt, mit Ausnahme der Treuhandkommandi-
tistin selbst.

Anteil

Siehe ,Kommanditanteil®.

Asset Manager

Die Jamestown Europe GmbH mit Sitz in KéIn, die die immobili-
enbezogenen Leistungen flir Jamestown Europa durchfihrt.

Ausgabeaufschlag

Ein Aufgeld von 5% bezogen auf den Gesamtbetrag der gezeich-
neten Eigenkapitaleinlage des Anlegers. Der Ausgabeaufschlag
gilt nicht als Eigenkapitaleinlage des Anlegers.

Ausgabepreis

Der Ausgabepreis fur einen Anleger entspricht seiner Eigenkapi-
taleinlage zuzUglich Ausgabeaufschlag.

Ausschiittung

Barauszahlung des an die Anleger zu verteilenden Barlber-
schusses sowie der Nettoerldse aus Verkauf oder Refinanzie-
rung einer Immobilie bzw. einer Beteiligungsgesellschaft des
Fonds oder von Spezialfondsanteilen.

BaFin

Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht, die fur die

Uberwachung von Kapitalverwaltungsgesellschaften zustandige
Behorde.

Bariiberschuss

Samtliche Einnahmen der Gesellschaft wahrend des Ausschit-
tungsbezugsjahres, einschlieBlich aller an die Gesellschaft auf-
grund ihrer Beteiligung an Beteiligungsgesellschaften bzw. an
Spezialfonds ausgeschltteten Betrage (mit Ausnahme der Net-
toerldse aus Verkauf oder Refinanzierung einer Immobilie bzw.
einer Beteiligungsgesellschaft, dem Verkauf oder der Riickgabe
von Spezialfondsanteilen oder der Liquidation eines Spezial-
fonds) sowie das gesamte Betriebskapital bzw. alle Barmittel-
reserven der Gesellschaft abzlglich der Summe aus (i) den Be-
triebsaufwendungen der Gesellschaft wahrend des betreffenden
Ausschittungsbezugsjahres einschlieBlich der Vergutung flr
die Verwahrstelle sowie einschlieBlich aller im Rahmen der An-
lagebedingungen an die Komplementarin und die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft zu zahlenden Vergltung, (i) samtlichen Betra-
gen, die wahrend des betreffenden Ausschittungsbezugsjahres
im Rahmen beliebiger Schulden der Gesellschaft zu zahlen sind,
(iii) allen Investitionen und sonstigen Aufwendungen der Gesell-
schaft wahrend des betreffenden Ausschuttungsbezugsjahres,
jedoch ohne Berucksichtigung von Wertminderungen oder Ab-
schreibungen auf die Anschaffungskosten oder Vermogens-
werte der Gesellschaft und (iv) denjenigen Betragen, die nach
Ansicht der Jamestown Geschéftsfiihrende Kommanditistin in
angemessener Weise als Betriebskapital oder Barmittelreserven
der Gesellschaft erforderlich sind.

Beitrittsannahme

Eine Gesellschaft und alle ihr nachgeordneten Gesellschaf-
ten, Uber die Grundstlcke mit oder ohne Aufbauten gehalten
werden. Bei den Beteiligungsgesellschaften handelt es sich in
der Regel um Personengesellschaften, deren Gesellschafts-
zweck der Erwerb, das Bewirtschaften und der Verkauf von Im-
mobilien ist.

Beitrittserklarung

Unterschriebene Erklarung des Unterzeichners, mittels der
ausgeflllten Beitrittsdokumente der Gesellschaft Jamestown
Europa mittelbar Gber die Jamestown Treuhand GmbH beitre-
ten zu wollen.

Beteiligungsgesellschaft

Eine Gesellschaft und alle ihr nachgeordneten Gesellschaften,
Uber die Grundstlcke mit oder ohne Aufbauten gehalten werden
und deren Gesellschaftszweck der Erwerb, das Bewirtschaften
und der Verkauf von Immobilien ist.

Blindpool
Fonds, dessen Investitionsobjekte - hier die zu erwerbenden Im-

mobilien - zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht
feststehen.



69

Diversifikation

Die Streuung des Fondsvermdgens z.B. durch den Erwerb meh-
rerer Immobilien unterschiedlicher Nutzungsarten, an verschie-
denen Standorten oder mit unterschiedlichen Mietern.

Doppelbesteuerungsabkommen (DBA)

Vertrag zwischen Deutschland und Drittstaaten, der vermeiden
soll, dass die gleichen Einklnfte in beiden Staaten voll besteu-
ert werden.

Due Diligence

Sorgféltige Prifung und Analyse vor dem Ankauf einer Immobi-
lie bzw. eines Investitionsobjekts, insbesondere im Hinblick auf
ihre wirtschaftlichen, rechtlichen, steuerlichen, technischen, um-
weltbezogenen und finanziellen Verhéltnisse. Due Diligence-Pri-
fungen beinhalten insbesondere eine fundierte Bewertung zur
Ermittlung des Kaufpreises und eine systematische Starken-
Schwachen-Analyse der Immobilie.

Eigenkapitaleinlage (gezeichnet bzw. geleistet)

Die gezeichnete Eigenkapitaleinlage ist der Euro-Betrag, welcher
der Anzahl der Anteile zu je € 1,00 an Jamestown Europa ent-
spricht, die der Anleger gemaB Beitrittserklarung erwirbt, ggf. ge-
mindert um die in Ziffer 4.6.2 des Gesellschaftsvertrags zurtick-
gezahlten Betrage. Die geleistete Eigenkapitaleinlage entspricht
dem bereits eingezahlten Euro-Betrag der gezeichneten Eigen-
kapitaleinlage. Ausgabeaufschlage bleiben bei der Ermittlung
der Betrage unberlcksichtigt.

Einzahlung

Der Anleger hat die gezeichnete Eigenkapitaleinlage plus den
Ausgabeaufschlag innerhalb von vier Wochen nach Annahme
der Beitrittserklarung zu leisten, jedoch spéatestens bis zum
31.03.2027 (bei Verlangerung des Vertriebs um sechs Monate
bis spatestens 30.09.2027; bzw. zu einem spateren Zeitpunkt,
den die Jamestown Geschaftsfuhrende Kommanditistin nach
ihrem Ermessen bestimmen kann). Die Berechnung der individu-
ellen Anfanglichen Ausschittung bis 31.12.2026 erfolgt immer ab
Wertstellung des Zahlungseingangs.

Fonds

Eine Gesellschaft - hier Jamestown Europa GmbH & Co. ge-
schlossene Publikums-Investment KG - zur Sammlung und Bun-
delung von Investorengeldern zur Verwirklichung eines einheitli-
chen Investitionszwecks.

Gesellschaft

Die Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-
Investment KG, eine deutsche Kommanditgesellschaft, die dem
KAGB unterliegt. Sie wird auch mit den Begriffen ,Fonds® und
~Jamestown Europa “ bezeichnet.

Gesellschafter

Die Komplementarin und die Kommanditisten bilden zusam-
men die Gesellschafter der Jamestown Europa GmbH & Co. ge-
schlossene Publikums-Investment KG.

Hafteinlage

Der im Handelsregister der Gesellschaft als Haftsumme einge-
tragene Betrag der Kommanditisten. Die Hohe der Hafteinlage
betragt je € 0,01 pro Kommanditanteil von € 1,00.

Hebeleffekt

Die Erhéhung (bzw. Verringerung) der Eigenkapitalrendite durch
Fremdfinanzierung von Investitionen, deren Gesamtkapitalren-
dite Gber (bzw. unter) dem Fremdkapitalzins liegt, wird als ,He-
beleffekt” (engl. leverage effect) bezeichnet.

Holdinggesellschaft

Eine Gesellschaft, in der Beteiligungen und Beteiligungsge-
sellschaften geblindelt und deren Kapitalanteile zu 100% von
Jamestown Europa gehalten werden. Hierbei handelt es sich
nicht um eine Holdinggesellschaft im Sinne des § 2 Abs. 1 KAGB.
Die darin geregelten Ausnahmebestimmungen vom Anwen-
dungsbereich des KAGB finden daher auf diese Holdinggesell-
schaft keine Anwendung.

Initialkosten

Bestehen aus 6,0% Kosten der Eigenkapitalbeschaffung und
04% weiteren Kosten, jeweils bezogen auf die Eigenkapitaleinla-
gen ohne Ausgabeaufschlag.

Internal Rate of Return (IRR)

Gibt bei einer Investition, bei der Zu- und Rulckflisse zu unter-
schiedlichen Zeitpunkten erfolgen, die Verzinsung des Uber den
Investitionszeitraum rechnerisch gebundenen Kapitals (exklu-
sive Ausgabeaufschlag) in Prozent pro Jahr an.

Investiertes Eigenkapital (als Ausschiittungsbasis fiir
Jamestown Europa)

Fur die Anfangliche Ausschittung ist das investierte Eigenkapi-
tal die geleistete Eigenkapitaleinlage. FUr die beabsichtigte jahr-
liche Ausschuttung von 5,0% p.a. vor Steuern ist das investierte
Eigenkapital die gezeichnete, ggf. um Eigenkapitalrlickzahlungen
geminderte Eigenkapitaleinlage. Fur die beabsichtigte Ausschut-
tung aus Verkauf von 110% vor Steuern ist das investierte Eigen-
kapital die gezeichnete Eigenkapitaleinlage. Der Ausgabeauf-
schlagist nicht Teil des investierten Eigenkapitals.

Investitionsobjekt

Siehe Beteiligungsgesellschaft oder Spezialfonds.
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Investitionsphase

Die Investitionsphase beginnt mit Beginn des Vertriebs der An-
teile und endet mit Ablauf des dritten Jahrestages des Ver-
triebsbeginns. Sie kann durch Beschluss der Gesellschafter mit
75% der abgegebenen Stimmen um weitere zwolf Monate ver-
langert werden. Jamestown Europa wird die Anlagegrenzen der
Vermdgensgegenstande zum Abschluss der Investitionsphase
erfullen. Auch nach Ablauf der Investitionsphase kann verbliebe-
nes gezeichnetes Kapital investiert werden.

Investmentvermoégen

Unter das KAGB fallender Organismus flr gemeinschaftliche
Kapitalanlagen.

Investor

Englischer Begriff fiir Anleger. Eine naturliche oder juristische
Person, die ihr Kapital mit Gewinnerzielungsabsicht anlegt.

Jamestown Geschaftsfiihrende Kommanditistin
Die Jamestown Europa Kommanditist GmbH.
Jamestown Gruppe

Die Jamestown US-Immobilien GmbH (KVG) und die James-
town Europe GmbH (Asset Manager) sowie deren Tochterge-
sellschaften, einschlieBlich der Jamestown Treuhand GmbH
(Treuhanderin) und der Jamestown Europa Investment Services
GmbH (Komplementéarin).

Joint Venture

Gemeinschaftliche Unternehmung, an der mehrere Parteien be-
teiligt sind.

Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB)

Am 22.07.2013 in Kraft getretenes Gesetz in seiner jeweils gllti-
gen Fassung zur Regulierung bestimmter Kapitalsammelstellen
und deren Verwalter.

Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG)

Die Jamestown US-Immobilien GmbH,; eine durch das KAGB re-
gulierte und von der BaFin beaufsichtigte Kapitalverwaltungsge-
sellschaft sowie jede ggf. an ihre Stelle getretene Gesellschaft.
Sie verwaltet Jamestown Europa, indem sie die wesentlichen
Entscheidungen hinsichtlich An- und Verkauf, Bewirtschaftung,
Vermietung und Finanzierung trifft und das Risikomanagement
far den Fonds erbringt.

Kommanditanteil bzw. Anteil

Die von Anlegern geleisteten Eigenkapitaleinlagen von je € 1,00

entsprechen je einem Kommanditanteil; bei einer beispielhaften
Eigenkapitaleinlage von € 10.000 somit 10.000 Anteile.

Kommanditist

Der Kommanditist ist im Gegensatz zur Komplementarin der be-
schrankt haftende Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft.
Die Beteiligung an Jamestown Europa erfolgt mittelbar als Treu-
geber. Ein Wechsel in eine Direktkommanditistenstellung ist
nachtraglich grundsatzlich moglich (siehe Ziffer 44 des Gesell-
schaftsvertrags). Kommanditisten von Jamestown Europa sind
die Treuhandkommanditistin sowie indirekt Gber die Treuhand-
kommanditistin die Anleger und die Jamestown Geschaftsfih-
rende Kommanditistin.

Komplementarin

Personlich haftende Gesellschafterin des Fonds, hier James-
town Europa Investment Services GmbH.

Mindestbeteiligung

Die erforderliche Eigenkapitaleinlage flr eine Beteiligung an
Jamestown Europa betragt mindestens € 10.000. Hohere Betei-
ligungen mussen durch 1.000 teilbar sein.

Multiplikator

Faktor, mit dem der BarUiberschuss vor Kapitaldienst bzw. die
.Nettojahresmiete” multipliziert wird, um einen Verkaufswert zu
errechnen; der Kehrwert ergibt die Nettoanfangsrendite einer
Immobilie (Beispiel: Multiplikator 20 = Nettoanfangsrendite 5%).

Nachhaltigkeitsrisiko

Nachhaltigkeitsrisiken im Sinne der Verordnung (EU) 2019/2088
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27.11.2019
Uber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im Finanz-
dienstleistungssektor (,Offenlegungs-Verordnung®) sind Ereig-
nisse oder Bedingungen aus den Bereichen Umwelt, Soziales
oder Unternehmensfiihrung, deren Eintreten tatsachlich oder
potenziell wesentliche negative Auswirkungen auf den Wert der
Investition des Fonds und damit auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage sowie auf die Reputation eines Unternehmens
haben kénnten.

NAV (Net Asset Value)

Siehe Nettoinventarwert.

Nettoanfangsrendite

Siehe die Erlauterung bei ,Multiplikator®,

Nettoerl6se aus Verkauf oder Refinanzierung

Alle Betrage, die wegen ihrer Beteiligung an einer Beteiligungs-

gesellschaft oder einem Spezialfonds von der Gesellschaft ver-
einnahmt bzw. an sie ausgeschUttet werden und die auf den
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Verkauf oder die Refinanzierung einer Beteiligungsgesellschaft
oder eines Uber diese gehaltenen Grundstlcks bzw. dem Ver-
kauf von Spezialfondsanteilen zuriickgehen, und die Nettoerldse
aus einem Verkauf der gesamten oder im Wesentlichen der ge-
samten Beteiligungsgesellschaften der Gesellschaft oder aus
der Liquidation eines Spezialfonds.

Nettoinventarwert/Nettoinventarwert pro Anteil

Der Nettoinventarwert ergibt sich anhand der Bewertung aller
Vermogensgegenstande abzlglich aller Verbindlichkeiten des
Fonds. Der Nettoinventarwert pro Anteil resultiert aus der Divi-
sion des Nettoinventarwerts durch die Zahl der ausgegebenen
Anteile.

Pflichteinlage

Die Einlage, zu der sich der Kommanditist den Gbrigen Gesell-
schaftern gegenlber im Innenverhéltnis verpflichtet hat.

Progressionsvorbehalt

Einbeziehung in Deutschland nicht besteuerter Einklnfte in die
Einkommensteuerberechnung. Dabei wird das steuerliche Er-
gebnis aus der Beteiligung an Jamestown Europa bei der Ermitt-
lung des Durchschnittssteuersatzes zum in Deutschland steu-
erpflichtigen Einkommen addiert, und der daraus resultierende
Steuersatz wird dann auf das in Deutschland steuerpflichtige
Einkommen (also ohne die Einklinfte aus Jamestown Europa)
angewandt.

Projektentwicklung

Planung, Steuerung, Durchfiihrung und Uberwachung von MaB-
nahmen, die erforderlich sind, um ein oder mehrere Grundstlicke
zu bebauen. Dabei kann es sich um die Umgestaltung bereits
bebauter Flachen oder um die erstmalige Nutzung unbebauter
Grundstlicke handeln.

Spezialfonds

Ein von einer Kapitalverwaltungsgesellschaft verwalteter Invest-
mentfonds, an dem sich nur professionelle und semiprofessio-
nelle Anleger, wie z.B. die Gesellschaft, beteiligen konnen. Uber
einen Spezialfonds kénnen Beteiligungen an Beteiligungsgesell-
schaften gehalten werden. Anteile an Spezialfonds kébnnen von
der Gesellschaft als Alternative bzw. Ergdnzung zu Beteiligungen
an Beteiligungsgesellschaften erworben werden.

Treugeber

Die Anleger, die sich mittelbar Uber die Treuhandkommanditistin
an Jamestown Europa beteiligen.

Treuhandkommanditistin

Die Jamestown Treuhand GmbH Ubernimmt und halt im

Treuhandauftrag des jeweiligen Treugebers die Kommanditbe-
teiligungen und wird im Handelsregister eingetragen.

Verkehrswert

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der zu dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tat-
sachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage der Immobilie ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder per-
sonliche Verhaltnisse fir die Immobilie bzw. die Immobilienbetei-
ligung zu erzielen ware.

Verwahrstelle

GemaB Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) Kreditinstitute und in
einzelnen Fallen auch bestimmte gesetzlich zugelassene Treu-
hander, bei denen die Vermdgensgegenstande von Investment-
vermogen verwahrt werden (friher ,Depotbank®). Hier die Hauck
Aufhéauser Lampe Privatbank AG mit Sitz in Frankfurt am Main
sowie jede ggf. an ihre Stelle getretene Gesellschaft.

Zeichnungsbetrag

Betrag, welcher der Anzahl der Anteile zu je € 1,00 an James-
town Europa entspricht, die der Anleger gemaB Beitrittserkla-
rung zeichnet. Die Mindestbeteiligung betragt € 10.000; hdhere
Beteiligungen missen durch 1.000 teilbar sein.

Zeichnungsperiode

Die Zeichnungsperiode beginnt mit Beginn des Vertriebs der
Anteile und endet am 31.03.2027. Die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft kann in ihrem Ermessen ein friheres Ende der Zeich-
nungsperiode festlegen. Darlber hinaus kann die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft den Vertrieb einmalig um bis zu sechs Monate
verlangern.
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Anlagebedingungen

in der von der BaFin am 03.09.2025 genehmigten Fassung

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den Anlegern
und der

Jamestown Europa GmbH & Co. Geschlossene Publikums-
Investment KG mit Sitz in Koéln,
(,Jamestown Europa"“ oder ,Gesellschaft”)

extern verwaltet durch die

Jamestown US-Immobilien GmbH mit Sitz in Koln,
(LKVG")

far den von der KVG verwalteten geschlossenen Publikums-AlF,
die nur in Verbindung mit dem Gesellschaftsvertrag von James-
town Europa gelten.

1. Vermoégensgegenstande

1.1 Zweck der Gesellschaft ist der mittelbare Erwerb, die
Entwicklung, die Bewirtschaftung und die VerauBerung
von Immobilien.

12 Zur Erreichung des vorstehend genannten Gesell-
schaftszwecks ist die KVG berechtigt, fir die Gesell-
schaft die nachstehend aufgeflhrten Vermogensge-
genstande zu erwerben:

1.21
1Nr. 3 KAGB, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder
der Satzung nur Vermdgensgegenstande in der Form
von Immobilien gemal § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie
die zur Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegenstande
erforderlichen Vermdgensgegenstande oder Beteili-
gungen an solchen Gesellschaften erwerben dirfen
(,Beteiligungsgesellschaften®);

12.2 Gelddarlehen gemal § 261 Abs. 1 Nr. 8 KAGB;

123 Bankguthaben gemanB § 195 KAGB; sowie

124 Derivate geméaB den Bestimmungen unter Ziffer 34.

13 DarUber hinaus darf die KVG zur Erreichung des unter
11 genannten Gesellschaftszwecks Anteile an geschlos-
senen inlandischen Spezial-AlF gemal § 261 Abs. 1
Nr. 6 KAGB halten, die von der KVG verwaltet werden
und ausschlieBlich die in Ziffer 1.2 aufgefihrten Vermé-
gensgegenstande erwerben durfen.

14 Jamestown Europa kann die Beteiligungsgesellschaf-
ten nach Ziffer 1.2.1 Gber eine oder mehrere Holdingge-
sellschaften blindeln und damit auch mehrstufig halten;
erfolgt eine solche Blindelung, wird Jamestown Europa
an den Holdinggesellschaften 100% der Kapitalanteile
und/oder Stimmrechte halten. Hierbei handelt es sich

Anteile oder Aktien an Gesellschaften gemaf § 261 Abs.

15

21

22

2.21

222

223

224

nicht um Holdinggesellschaften im Sinne des § 2 Abs. 1
KAGB. Die darin geregelten Ausnahmebestimmungen
vom Anwendungsbereich des KAGB finden daher auf
diese Holdinggesellschaften keine Anwendung. Ferner
kann der Jamestown Europa in Spezialfonds investie-
ren, jedoch nicht mehr als 84,9% des gesamten Vermé-
gens in einen oder mehrere Spezial-AlFs, die identische
Anlagestrategien verfolgen.

Zum Zeitpunkt der Genehmigung der Anlagebedin-
gungen steht noch nicht fest, welche konkreten Ver-
mogensgegenstande erworben werden. Beim Erwerb
der Vermogensgegenstande wird die Gesellschaft den
Grundsatz der Risikomischung beachten. Eine Risi-
komischung liegt mindestens dann vor, wenn bei wirt-
schaftlicher Betrachtungsweise eine Streuung des Aus-
fallrisikos gewahrleistet ist. Dies kann u.a. durch eine
ausreichende Diversifikation der Mieter der indirekt ge-
haltenen Immobilien erfolgen. Die Gesellschaft wird
spatestens 18 Monate nach Beginn des Vertriebs risiko-
gemischt investiert sein.

Anlagegrenzen

Die Beteiligungsgesellschaften bzw. Spezialfonds, an
denen sich Jamestown Europa gemas Ziffer 1.2.1 bzw.
Ziffer 1.3 beteiligt, haben ihren Sitz in der Eurozone und
werden nur in Immobilien investieren, die in der Euro-
zone belegen sind.

Uber Beteiligungsgesellschaften bzw. Spezialfonds in-
vestiert Jamestown Europa mittelbar in Immobilien,
welche die nachfolgend in dieser Ziffer 2.2 aufgefihrten
Anlagegrenzen erflllen:

In geographischer Hinsicht investiert Jamestown
Europa insgesamt mindestens 60% des investier-
ten Kapitals in Metropolregionen von Deutschland,
Niederlande, Portugal und Spanien. Hierbei ist
nicht geplant, jedoch auch nicht ausgeschlossen,
dass siamtliche Investitionen in einer Metropolre-
gion erfolgen.

Jamestown Europa wird mindestens 60% des in-
vestierten Kapitals in Gewerbeimmobilien mit ge-
mischter Einzelhandels- und Biironutzung bzw.
Einzelhandels- und Biiroobjekte investieren. Bis
zu 40% des investierten Kapitals kénnen zudem
in andere Nutzungsarten wie beispielsweise Miet-
wohnobjekte investiert werden. Hierbei ist nicht
geplant, jedoch auch nicht ausgeschlossen, dass
samtliche Investitionen in einer Nutzungsart
erfolgen.

Jamestown Europa wird mindestens 60% des inves-
tierten Kapitals in Immobilien mit einer vermietbaren
Flache von mindestens 1.000 gm investieren.

Jamestown Europa wird primar Mieteinklnfte aus
fertiggestellten Immobilien und/oder Grundstlcken
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23

24
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31

erzielen. Jedoch kann Jamestown Europa bis zu 25%
des Verkehrswerts der mittelbar gehaltenen Immobilien
in Projektentwicklungen investieren.

Jamestown Europa wird die zuvor genannten Anlage-
grenzen der Vermogensgegenstande zum Abschluss
der Investitionsphase erflllen. Die Investitionsphase be-
ginnt mit Beginn des Vertriebs der Anteile und endet mit
Ablauf des dritten Jahrestages des Vertriebsbeginns.
Die Investitionsphase kann durch Beschluss der Gesell-
schafter mit 75% der abgegebenen Stimmen um wei-
tere zwoIf Monate verlangert werden. Auch nach Ab-
schluss der Investitionsphase kénnen verbliebenes
gezeichnetes Kapital und sonstige Uberschissige Mittel
(z.B. Finanzierungserlose) investiert werden.

Jamestown Europa darfin die unter Ziffer 1.2 und 1.3
aufgeflihrten Vermogensgegenstande bis zu 100% der
Mittel der Gesellschaft investieren.

Zur Finanzierung der Investitionen kann Jamestown
Europa Darlehen an Gesellschaften gewéahren, an
denen Jamestown Europa unmittelbar oder mittelbar
beteiligt ist (sog. ,Gesellschafterdarlehen®). Die Hohe
der insgesamt gewahrten Gesellschafterdarlehen darf
30% des aggregierten eingebrachten Kapitals und des
noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Ge-
sellschaft nicht Uberschreiten. Darlber hinaus dlrfen
die dem jeweiligen Unternehmen gewahrten Darlehen
nicht die Anschaffungskosten der an dem Unternehmen
gehaltenen Beteiligungen Uberschreiten.

Sofern die Gesellschaft gemaB Ziffer 1.2.1 gehaltene Be-
teiligungen an Beteiligungsgesellschaften verauBert,
kann sie flr einen Zeitraum von bis zu zwdlf Monaten

bis zu100% des Investmentvermdgens in Bankgutha-
ben geman Ziffer 1.2.3 halten, um es entsprechend der
Anlagestrategie zu reinvestieren oder gemal Ziffer 7 an
die Anleger auszuschutten. Das Gleiche gilt in Bezug auf
Erldése aus dem Verkauf von gemaB Ziffer 1.3 gehaltenen
Anteilen an Spezialfonds oder aus der Liquidation der
Spezialfonds.

Wahrung von Jamestown Europa, den Spezialfonds und
den Beteiligungsgesellschaften ist der Euro. Sdmtliche
Investitionen und deren Finanzierungen erfolgen in Euro.
Ebenso ist die Kommanditeinlage in Euro zu entrichten
und sdmtliche Ausschuttungen und die Abschlusszah-
lung bei Ausscheiden aus der Gesellschaft oder deren
Abwicklung werden in Euro berechnet.

Kreditaufnahme (Leverage) und Belastungen, Ein-
satz von Derivaten

Fur die Gesellschaft dirfen Kredite bis zur Hohe von
150% des aggregierten eingebrachten und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapitals der Gesellschaft,
berechnet auf der Grundlage der Betrage, die nach
Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern
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getragener Gebuhren, Kosten und Aufwendungen fur
Anlagen zur Verflgung stehen, aufgenommen werden,
wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme marktublich
sind. Bei der Berechnung der vorgenannten Grenze sind
Kredite, welche die Beteiligungs(holding-)gesellschaf-
ten bzw. Spezialfonds aufgenommen haben, entspre-
chend der jeweiligen Beteiligungshohe der Gesellschaft
zu berUcksichtigen.

Die Belastung von Vermogensgegenstanden, die zu

der Gesellschaft gehdren, sowie die Abtretung und Be-
lastung von Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die
sich auf diese Vermogensgegenstande beziehen, sind
zulassig, wenn dies mit einer ordnungsgemaBen Wirt-
schaftsfUhrung vereinbar ist und die Verwahrstelle den
vorgenannten MaBnahmen zustimmt, weil sie die Be-
dingungen, unter denen die MaBnahmen erfolgen sollen,
fur marktlblich erachtet. Zudem darf die Belastung ins-
gesamt 1560% des aggregierten eingebrachten Kapi-
tals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapi-
tals der Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der
Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt
von den Anlegern getragener Gebuhren, Kosten und
Aufwendungen fir Anlagen zur Verflgung stehen, nicht
Uberschreiten.

Die vorstehenden Grenzen fir die Kreditaufnahme und
die Belastung gelten nicht wahrend der Dauer des erst-
maligen Vertriebs von Jamestown Europa, langstens
jedoch flr einen Zeitraum von 18 Monaten nach Beginn
des Vertriebs.

Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, dirfen
nur zur Absicherung der von Jamestown Europa gehal-
tenen Vermogensgegenstande gegen einen Wertverlust
getatigt werden.

Anteilklassen

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale;
verschiedene Anteilklassen gemaf §§ 149 Abs. 2iV.m.
96 Abs. 1 KAGB werden nicht gebildet.

Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag und Initialkosten

Der Ausgabepreis fur einen Anleger entspricht der
Summe aus seiner gezeichneten Kommanditeinlage in
die Gesellschaft und dem Ausgabeaufschlag.

Die Kommanditeinlage in die Gesellschaft betragt fur
jeden Anleger mindestens € 10.000. Héhere Eigenkapi-
taleinlagen missen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den
wihrend der Beitrittsphase anfallenden Initialkos-
ten betragt maximal 11,4% der gezeichneten Kom-
manditeinlage bzw. 10,9% des Ausgabepreises.

Der Ausgabeaufschlag betragt 5% der vom Anleger ge-
zeichneten Kommanditeinlage und steht der KVG zu.
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6.2

6.21

6.22

Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Gesell-
schaft in der Beitrittsphase einmalige Kosten in Hohe
von insgesamt 6,4% bezogen auf die gezeichneten
Kommanditeinlagen belastet (,Initialkosten*®), die sich
aus Eigenkapitalbeschaffungskosten und weiteren
Kosten zusammensetzen. Die Eigenkapitalbeschaf-
fungskosten betragen 6% bezogen auf die gezeichne-
ten Kommanditeinlagen und stehen der KVG zu Lasten
der Gesellschaft zu. Daneben fallen bei der KVG wei-
tere Kosten fUr Rechtsberatung, Steuerberatung und
Wirtschaftsprifung im Zusammenhang mit der Fonds-
strukturierung und Konzeption, fur die Gesellschafts-
grindung, fur Herstellung, Druck und Versand des Ver-
kaufsprospekts und des Basisinformationsblatts sowie
flr die Prafung der Verkaufsunterlagen an. Diese vor-
stehend aufgeflihrten Kosten werden der Gesellschaft
von der KVG pauschal mit 04% einschlieBlich gesetz-
licher Umsatzsteuer bezogen auf die gezeichneten Ei-
genkapitaleinlagen in Rechnung gestellt.

Die Initialkosten sind anteilig in Bezug auf die geleiste-
ten Eigenkapitaleinlagen im jeweiligen Monat zum Mo-
natsende fallig.

Kosten
Summe aller laufenden Vergutungen

Die Summe aller aus dem Gesellschaftsvermogen zu
entrichtenden laufenden Vergltungen an die KVG, die
Komplementarin der Gesellschaft und ggf. einen Asset
Manager gemafB den nachstehenden Ziffern 6.2, 6.3 und
64 kann jahrlich insgesamt bis zu 1,72% bezogen auf
den durchschnittlichen Nettoinventarwert der Gesell-
schaft im jeweiligen Geschéftsjahr betragen. Daneben
koénnen seitens der KVG und ggf. einem Asset Manager
Transaktionsvergltungen gemaf Ziffer 6.7 sowie eine
erfolgsabhangige Vergltung gemal Ziffer 6.8 berech-
net werden.

Der KVG stehen folgende Vergltungen zu:

Die KVG erhélt fur das Fondsmanagement eine Vergl-
tung in Héhe von 0,52% p.a., bezogen auf den durch-
schnittlichen Nettoinventarwert der Gesellschaft im je-
weiligen Geschaftsjahr, welche vierteljahrlich anteilig
vorschussig gezahlt wird. Sofern die Gesellschaft An-
teile an Spezialfonds halt, die ebenfalls von der KVG
verwaltet werden, so wird eine auf Ebene der Spezial-
fonds fur diese Anteile gezahlte Fondsverwaltungsver-
gltung auf die oben genannte Vergltung angerechnet.
Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung des tat-
sachlichen Nettoinventarwerts auszugleichen. Dies gilt
auch wahrend der Liquidation der Gesellschaft.

Die KVG erhélt fir das Asset Management der mit-
telbar von der Gesellschaft gehaltenen Immobilien
eine laufende Asset Management Vergltung ab dem

6.3

6.31

632

6.33

64

6.5

66

Ankauf des ersten Investitionsobjekts bis zum Ver-
kauf des letzten Investitionsobjekts in Hohe von 110%
p.a. bezogen auf den gemal der Beteiligungshdhe an-
teilig auf die Gesellschaft entfallenden durchschnitt-
lichen Nettoinventarwert im jeweiligen Geschéftsjahr
der betreffenden Beteiligungsgesellschaft, die das je-
weilige Investitionsobjekt im Eigentum hélt (,Asset
Management-Vergltung®).

Vergltungen, die an einen von der KVG beauftragten
Asset Manager zu zahlen ist:

Sofern die KVG die Jamestown Europe GmbH mit Sitz
in Koln oder einen Dritten (,Asset Manager”) mit der
Ubernahme des Asset Managements beauftragt, erhalt
dieser Asset Manager ab dem Zeitpunkt seiner Beauf-
tragung anstelle der KVG die gesamte unter Ziffer 6.2.2
aufgefiihrte laufende Asset Management-Vergltung.

Die Asset Management-Vergltung wird aus dem Ge-
sellschaftsvermodgen entweder zunachst an die KVG
gezahlt und von dieser in voller Hohe an den Asset
Manager weitergeleitet, oder direkt aus dem Gesell-
schaftsvermogen an den Asset Manager entrichtet.

Auf jederzeit widerrufliche Weisung der KVG kann der
Asset Manager direkt von der betreffenden Beteili-
gungsgesellschaft beauftragt werden. Die Vergltung
des Asset Managers wird in diesem Fall nicht unmit-
telbar dem Gesellschaftsvermdgen entnommen, son-
dern aus dem Vermogen der Beteiligungsgesellschaft
entrichtet, was sich mittelbar tber den Wert der Betei-
ligungsgesellschaft auf den Nettoinventarwert der Ge-
sellschaft auswirkt.

Vergltung, die an die Komplementérin zu zahlen ist:

Die Komplementarin erhalt als Haftungsvergltung aus
dem Vermogen der Gesellschaft 0,1% p.a. bezogen auf
den durchschnittlichen Nettoinventarwert von James-
town Europa im jeweiligen Geschaftsjahr. Die Komple-
mentarin ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vor-
schisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu
erheben. Mogliche Uberzahlungen sind nach Feststel-
lung des tatsachlichen Nettoinventarwertes auszu-
gleichen. Dies gilt auch wahrend der Liquidation der
Gesellschaft.

Vergltung, die an die Verwahrstelle zu zahlen ist:

Die Verwahrstelle erhalt eine Vergltung von bis zu
0,06% p.a. bezogen auf den durchschnittlichen Netto-
inventarwert von Jamestown Europa im jeweiligen Ge-
schaftsjahr. Die genannte Vergltung wird auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen vierteljahrlich anteilig vor-
schissig ausgezabhlt.

Aufwendungen, die zu Lasten der Gesellschaft bzw. der
Beteiligungsgesellschaften gehen:
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6.61

6.6.2

6.6.3

664

6.65

6.66

667

6.6.8

6.6.9

6.610

6.611

Folgende Kosten, einschlieBlich darauf ggf. entfallender
Steuern, gehen zu Lasten der Gesellschaft. Die nach-
folgend aufgeflihrten Kostenpositionen sind entspre-
chend von den seitens Jamestown Europa unmittelbar
oder mittelbar gehaltenen Beteiligungsgesellschaften
zu tragen:

Kosten fur die externen Bewerter fur die Bewertung der
Vermdgensgegenstande geman §§ 261, 271 KAGB;

bankubliche Depotkosten auBerhalb der Verwahrstelle,
ggf. einschlieBlich der bankublichen Kosten fur die Ver-
wahrung auslandischer Vermogensgegenstande im
Ausland;

Kosten fur Geldkonten und Zahlungsverkehr;

Aufwendungen flr die Beschaffung von Fremdkapital,
insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

fur die Vermogensgegenstande entstehende Bewirt-
schaftungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-, In-
standhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskos-
ten) sowie Kosten fir Bebauung, Umbau und Belastung
der Vermogensgegenstande, die von Dritten in Rech-
nung gestellt werden; sofern die KVG, die Komplemen-
tarin, der von der KVG beauftragte Asset Manager oder
ein mit den vorgenannten Einheiten verbundenes Unter-
nehmen zusétzliche Leistungen fir die Immobilien er-
bringt (z.B. Bauliberwachung, Vermittlung von Mietab-
schlissen), missen die hierfir in Rechnung gestellten
Kosten marktlblichen Satzen entsprechen;

Kosten fur die Prifung der Gesellschaft durch deren
Abschlussprifer;

GebUhren und Kosten, die von staatlichen Stellen oder
im 6ffentlichen Auftrag in Bezug auf die Gesellschaft er-
hoben werden;

von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fur die Gel-
tendmachung und Durchsetzung von Rechtsanspri-
chen der Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen die
Gesellschaft erhobenen Ansprichen;

ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb ent-
standene Kosten flr Rechts- und Steuerberatung im
Hinblick auf die Gesellschaft und ihre Vermogens-
gegenstande (einschlieBlich steuerrechtlicher Beschei-
nigungen), die von externen Rechts- oder Steuerbera-
tern in Rechnung gestellt werden;

Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft schuldet;

Aufwendungen, die bei einer Beteiligungsgesellschaft
bzw. einem Spezialfonds aufgrund besonderer Anforde-
rungen des KAGB entstehen, sind von den daran betei-
ligten Gesellschaften, die diesen Anforderungen unter-
liegen, im Verhéltnis ihrer Anteile zu tragen.

6.7

6.71

6.711

6.712

6.7.2

6.7.21

6.7.22

6.7.3

Transaktionsvergltung sowie Transaktions- und
Investitionskosten

Ankaufsvergltung

Die KVG erhalt fir den Erwerb von Immobilien fir Rech-
nung einer Beteiligungsgesellschaft oder eines Spe-
zialfonds eine einmalige Ankaufsvergltung in Hohe

von 1,0% bezogen auf den Anteil des Kaufpreises, der
gemaB der Beteiligungshohe anteilig auf die Gesell-
schaft entfallt. Im Falle des Erwerbs von Anteilen an
einer Beteiligungsgesellschaft bzw. an einem Spezial-
fonds wird als BezugsgroBe fur die Ankaufsvergltung
der auf die Gesellschaft entfallende Anteil des Brutto-
kaufpreises der von der Beteiligungsgesellschaft bzw.
dem Spezialfonds gehaltenen Immobilien (ohne Be-
rucksichtigung von Fremdkapital) angesetzt. Sofern die
Gesellschaft Anteile an Spezialfonds halt, die ebenfalls
von der KVG verwaltet werden, so wird eine auf Ebene
der Spezialfonds flr diese Anteile gezahlte Ankaufsver-
gltung auf die oben genannte Vergltung angerechnet.

Sofern die unter Ziff. 6.7.11 dargestellten Transaktio-
nen durch einen Asset Manager erfolgen, erhalt dieser
ab dem Zeitpunkt seiner Beauftragung einen Anteil von
5% der auf die KVG entfallenden Ankaufsvergltung.
Im Hinblick auf die Entrichtung der Ankaufsvergttung
an den Asset Manager gelten die Ziffern 6.3.2 und 6.3.3
entsprechend.

Verkaufsvergltung

Far den Verkauf von Immobilien fir Rechnung einer Be-
teiligungsgesellschaft oder eines Spezialfonds erhalt
die KVG eine einmalige Verkaufsvergltung in Hoéhe von
3,0% bezogen auf den Anteil des Verkaufspreises, der
gemaB der Beteiligungshohe anteilig auf die Gesell-
schaft entfallt. Im Falle der VerauBerung von Anteilen an
einer Beteiligungsgesellschaft bzw. einem Spezialfonds
wird als BezugsgroBe fir die Verkaufsvergltung der auf
die Gesellschaft entfallende Anteil des Bruttoverkaufs-
preises der von der Beteiligungsgesellschaft bzw. dem
Spezialfonds gehaltenen Immobilien (ohne Bertcksich-
tigung von Fremdkapital) angesetzt. Sofern die Gesell-
schaft Anteile an Spezialfonds halt, die ebenfalls von
der KVG verwaltet werden, so wird eine auf Ebene der
Spezialfonds fur diese Anteile gezahlte Verkaufsvergl-
tung auf die oben genannte Vergltung angerechnet.

Sofern die unter Ziff. 6.7.2.1 dargestellten Transaktio-
nen durch einen Asset Manager erfolgen, erhalt dieser
ab dem Zeitpunkt seiner Beauftragung anstelle der
KVG die gesamte anfallende Verkaufsvergltung. Im
Hinblick auf die Entrichtung der Verkaufsvergltung an
den Asset Manager gelten die Ziffern 6.3.2 und 6.3.3
entsprechend.

Sonstige Kosten und Gebuhren
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6.7.31

6.8

6.81

682

6.8.3

Der Gesellschaft werden dartber hinaus die auf eine
Transaktion gemaB Ziffer 6.71.1 und 6.7.2.1 ggf. entfallen-
den Steuern und Gebuhren gesetzlich vorgeschriebe-
ner Stellen belastet. Weiterhin kdnnen der Gesellschaft
die im Zusammenhang mit diesen Transaktionen von
Dritten beanspruchten Kosten unabhangig vom tat-
sachlichen Zustandekommen des Geschafts belastet
werden. Dagegen werden etwaige Maklerkosten im Zu-
sammenhang mit dem Verkauf von Immobilien von der
KVG bzw. dem Asset Manager getragen.

Erfolgsabhéangige Vergltung

Nachdem die Anleger kumulativ 1.) die Anfangliche Aus-
schittung und ab dem 01.01.2027 eine Ausschittung

in Hohe von 5,0% p.a. bezogen auf die gezeichnete, ggf.
um Eigenkapitalrickzahlungen geminderte, Eigenkapi-
taleinlage sowie 2.) 110% bezogen auf die gezeichnete
Eigenkapitaleinlage vollstandig erhalten haben (jeweils
vor Berlcksichtigung von Steuern), erhalt die KVG nach
Abgeltung aller Kosten als erfolgsabhangige Vergltung
ein Drittel der darlberhinausgehenden ausschittungs-
fahigen Betrage der Gesellschaft.

DarUber hinaus erhélt die KVG eine erfolgsabhangige
Vergltung bezogen auf jede Beteiligungsgesellschaft

in Hohe von bis zu maximal einem Drittel desjenigen
Betrags, um den der Nettoinventarwert der betreffen-
den (ggf. anteiligen) Beteiligung von Jamestown Europa
an der Beteiligungsgesellschaft am Ende der Abrech-
nungsperiode unter Berlcksichtigung bereits aus Aus-
schittungen geleisteter Auszahlungen 117,75% des von
Jamestown Europa in die Beteiligungsgesellschaft in-
vestierten Eigenkapitals zuzlglich einer jahrlichen Ver-
zinsung von 6,2% (bezogen auf 100% des investierten
Eigenkapitals in die Beteiligungsgesellschaft) Gbersteigt
(absolut positive Anteilwertentwicklung; jeweils vor Be-
ricksichtigung von Steuern), jedoch insgesamt hochs-
tens bis zu 100% des durchschnittlichen Nettoinven-
tarwerts des Anteils an der Beteiligungsgesellschaft in
der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperiode be-
ginnt mit der Eingehung der Beteiligung von James-
town Europa an der Beteiligungsgesellschaft und ist mit
der Liquidation der Vermodgensgegenstande der Beteili-
gungsgesellschaft beendet. Die vorgenannten Regelun-
gen gelten auch, wenn die entsprechende Beteiligung
indirekt Uber einen Spezialfonds gehalten wird. Der An-
spruch auf die erfolgsabhangige Vergltung besteht nur
und wird fallig, nachdem die in Ziffer 6.81 genannten
Voraussetzungen fUr die erfolgsabhéngige Vergltung
der KVG erflillt sind; der aus allen Beteiligungsgesell-
schaften insgesamt resultierende Anspruch ist in der
Hoéhe auf die erfolgsabhangige Vergltung in Ziffer 6.8.1
begrenzt.

Sofern geman Ziffer 6.8.2 Anspriche auf eine erfolgs-
abhangige Vergltung aus einer Beteiligungsgesellschaft
bestehen und hieraus Betrage an die KVG oder geméaB
Ziffer 6.84 an den von der KVG beauftragten Asset

6.84

6.9

6.91

692

71

72

7.3

Manager gezahlt werden, reduziert sich der in Ziffer 6.8.1
beschriebene Anspruch der KVG auf die erfolgsabhan-
gige Vergltung Euro flr Euro. Die vorgenannte Regelun-
gen gelten auch, wenn die entsprechende Beteiligung
indirekt Uber einen Spezialfonds gehalten wird.

Sofern die KVG einen Asset Manager beauftragt, erhéalt
dieser Asset Manager ab dem Zeitpunkt seiner Beauf-
tragung anstelle der KVG die gesamte gemanB der vor-
stehenden Ziffer 6.8.2 anfallende erfolgsabhangige
Vergltung. Im Hinblick auf die Entrichtung der erfolgs-
abhangigen Vergltung an den Asset Manager gelten die
Ziffern 6.3.2 und 6.3.3 entsprechend.

Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

Der Anleger hat im Falle einer Beendigung des Treu-
handvertrags mit der Treuhandkommanditistin und
einer eigenen Eintragung als Kommanditist samtliche
die ihm daraus entstehenden Gebuhren und Kosten
selbst zu tragen. Die Ausgleichsverpflichtung nach
Ziffer 19.1.2 des Gesellschaftsvertrags bleibt unberuhrt.
Zahlungsverpflichtungen gegentber der KVG oder der
Gesellschaft entstehen ihm aus diesem Anlass nicht.

Verkauft der Anleger seine Anteile an einen Dritten, ent-
stehen ihm keine Kosten durch die KVG. Beauftragt der
Anleger einen Vermittler, so hat der Anleger die mit dem
jeweiligen Vermittler vereinbarten Kosten zu tragen.
Ziffer 6.9.1 gilt entsprechend.

Ausschiittung an Kommanditisten

Der verflgbare Barlberschuss von Jamestown Europa
(entsprechend der Definition im Gesellschaftsvertrag)
soll jahrlich zum 16. Mai fir das jeweilige Vorjahr, be-
ginnend am 156. Mai 2026 anteilig an die Kommanditis-
ten ausgeschuttet werden. Fir den Anfangszeitraum, in
dem die Anleger der Gesellschaft zu unterschiedlichen
Zeitpunkten beitreten, ist eine Anfangliche Ausschuit-
tung vorgesehen. Diese betragt flr jeden Anleger 3,0%
p.a. vor Steuern bezogen auf die geleistete Eigenkapital-
einlage ohne Ausgabeaufschlag bis zum 3112.2026 ab
Eingang der jeweiligen Teilzahlungen der Eigenkapital-
einlage in Euro bei der Gesellschaft.

Vorbehaltlich der Regelungen geman Ziffer 2.4 und
einer im Ermessen der Komplementarin erforderlichen
Veranderung der Barmittelreserven der Gesellschaft
sollen zudem Nettoerldse aus Verkauf oder Refinanzie-
rung einer Immobilie bzw. Beteiligungsgesellschaft, dem
Verkauf von Spezialfondsanteilen oder der Liquidation
eines Spezialfonds (entsprechend der Definition im Ge-
sellschaftsvertrag) innerhalb eines angemessenen Zeit-
raums anteilig an die Kommanditisten ausgeschttet
werden.

Die Hohe der Ausschittungen kann variieren. Es kann
zur Aussetzung der Ausschuttungen kommen.
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9.2.

Verwahrstelle

Die KVG bestellt fur die Gesellschaft ein Kreditinstitut
oder ein anderes Institut nach § 80 Abs. 2 KAGB oder
einen Treuhander nach § 80 Abs. 3 KAGB als Verwahr-
stelle; die Verwahrstelle handelt unabhangig von der
KVG und ausschlieBlich im Interesse der Anleger.

Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle rich-

ten sich nach dem mit der KVG geschlossenen Ver- 9.3
wahrstellenvertrag, nach dem KAGB und den
Anlagebedingungen.

Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach MaB-
gabe des § 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Un-
terverwahrer) auslagern. Naheres hierzu enthalt der
Verkaufsprospekt.

Die Verwahrstelle haftet gegenulber der Gesellschaft

oder gegenltber den Anlegern fir das Abhandenkom- 94
men eines verwahrten Finanzinstrumentes durch die
Verwabhrstelle oder durch einen Unterverwahrer, dem

die Verwahrung von Finanzinstrumenten nach § 82

Absatz 1 KAGB Ubertragen wurde. Die Verwahrstelle

haftet nicht, wenn sie nachweisen kann, dass das Ab-
handenkommen auf duBere Ereignisse zurlickzuflhren

ist, deren Konsequenzen trotz aller angemessenen Ge-
genmaBnahmen unabwendbar waren. Weitergehende
Ansprlche, die sich aus den Vorschriften des burgerli- 95
chen Rechts auf Grund von Vertragen oder unerlaubten
Handlungen ergeben, bleiben unberthrt. Die Verwahr-

stelle haftet auch gegenlber der Gesellschaft oder den
Anlegern flr samtliche sonstigen Verluste, die diese da-

durch erleiden, dass die Verwahrstelle fahrlassig oder
vorsatzlich ihre Verpflichtungen nach den Vorschriften

des KAGB nicht erfilllt. Die Haftung der Verwahrstelle 10.
bleibt von einer etwaigen Ubertragung der Verwahrauf-

gaben geman Ziffer 8.3 Satz 1 unberlhrt.

Geschiftsjahr, Liquidation und Berichte

Das Geschéftsjahr von Jamestown Europa beginnt am
1. Januar und endet am 31. Dezember.

Die Gesellschaft ist entsprechend ihres Gesellschafts-
vertrags bis zum 31.12.2037 befristet und wird spa-
testens nach Ablauf dieser Dauer aufgeldst und ab-
gewickelt (liquidiert). Die Gesellschafter kdnnen mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen eine
Laufzeitverlangerung bis langstens 31.12.2042 beschlie-
Ben, sofern die Gesellschaft die Vermdgensgegen-
stande noch nicht verauBern konnte. Darliber hinaus
wird die Gesellschaft aufgeldst: durch Eréffnungsbe-
schluss gemaB § 27 InsO oder Abweisung mangels
Masse gemal § 26 InsO; durch Beschluss der James-
town Geschéftsfihrende Kommanditistin, auf Empfeh-
lung der KVG, wenn im Wesentlichen das gesamte il-
liquide Vermdgen von Jamestown Europa verauBert

wurde und die entsprechende Gegenleistung durch
Jamestown Europa vereinnahmt wurde; mit Ablauf von
drei Monaten nach Ausscheiden der Komplementa-
rin, sofern nicht innerhalb dieser drei Monate eine neue
Komplementarin aufgenommen wurde; oder durch Be-
schluss der Gesellschafter mit qualifizierter Mehrheit
von mindestens zwei Dritteln der abgegebenen Stim-
men. Ein ordentliches Kiindigungsrecht von Gesell-
schaftern besteht nicht.

Im Rahmen der Liquidation von Jamestown Europa
werden die laufenden Geschafte beendet, etwaige noch
offene Forderungen von Jamestown Europa eingezo-
gen, das Ubrige Vermogen in Geld umgesetzt und et-
waige verbliebene Verbindlichkeiten von Jamestown
Europa beglichen. Ein nach Abschluss der Liquidation
verbleibendes Vermogen der Gesellschaft wird nach
den Regeln des Gesellschaftsvertrags und den an-
wendbaren handelsrechtlichen Vorschriften verteilt.

Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéfts-
jahres von Jamestown Europa erstellt Jamestown
Europa einen Jahresbericht gemaB § 1568 KAGB in Ver-
bindung mit § 135 KAGB, auch in Verbindung mit § 101
Abs. 2 KAGB. Fir den Fall einer Beteiligung nach § 261
Abs. 1Nr. 2 bis 6 KAGB sind die in § 148 Abs. 2 KAGB
genannten Angaben im Anhang des Jahresberichtes zu
machen.

Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt an-
gegebenen Stellen erhaltlich; er wird ferner nach MaB3-
gabe des § 160 Abs. 1 KAGB der das Unternehmensre-
gister fUhrenden Stelle elektronisch zur Einstellung in
das Unternehmensregister Gbermittelt. Den Anlegern
wird der Jahresbericht vorgelegt.

Steuern
Alle Vergutungen und Gebulhren unter diesen Anlage-

bedingungen verstehen sich zzgl. gesetzlicher Umsatz-
steuer, soweit nichts anderes geregelt ist.
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GESELLSCHAFTSVERTRAG
("Gesellschaftsvertrag")

Zwischen den Gesellschaftern der Jamestown Europa GmbH &
Co. geschlossene Publikums-Investment KG (,Gesellschaft®)

1.
11

DEFINITIONEN; INTERPRETATION

Definitionen

Die nachstehenden Begriffe haben in diesem Gesell-
schaftsvertrag die folgende Bedeutung;:

Anfingliche Ausschiittung

Die Anfangliche Ausschittung betragt fur jeden Kom-
manditisten jeweils ab Eingang der jeweiligen (Teil-)
Zahlungen der Eigenkapitaleinlage bei der Gesellschaft
bis zum 3112.2026 3,0% p.a. bezogen auf den jeweils
eingezahlten (Teil-) Betrag der Eigenkapitaleinlage vor
Steuern ohne Ausgabeaufschlag.

Anfangliche Kosten
Die in den Anlagebedingungen definierten Initialkosten
und der Ausgabeaufschlag.

Anleger

Jede natlrliche oder juristische Person, die sich nach
MaBgabe der Angebotsunterlagen oder durch eine
nachfolgende Anteilslibertragung mittelbar Uber die
Treuhandkommanditistin oder nach Beendigung des
Treuhandvertrags unmittelbar als Kommanditist an der
Gesellschaft in Hohe eines bestimmten Zeichnungsbe-
trags beteiligt, mit Ausnahme der Treuhandkommandi-
tistin selbst. Ferner wird auf die Voraussetzungen unter
Punkt 4.1 verwiesen.

Anteilig

Die Anzahl der Kommanditanteile eines Kommanditis-
ten im Verhaltnis zu allen von der Gesellschaft zum je-
weiligen Zeitpunkt ausgegebenen Kommanditanteilen.

Ausgabeaufschlag

Aufgeld von 5% auf den Gesamtbetrag der gezeichne-
ten Eigenkapitaleinlage; die Zahlungen des Ausgabe-
aufschlages gelten nicht als Eigenkapitaleinlagen fur
Zwecke dieses Gesellschaftsvertrags.

Ausschiittungsbezugsjahr

Das abgelaufene Jahr, fUr das Ausschiittungen von Bar-
Uberschussen gemal Punkt 6.1.1im laufenden Jahr ge-
leistet werden.

Auszugleichender Schaden

Als Auszugleichender Schaden gelten insbesondere
Kosten und Steuern i.S.v. § 3 der Abgabenordnung auf
Ebene der Gesellschaft sowie auf individueller Ebene
eines Gesellschafters, die durch einen oder mehrere
Gesellschafter verursacht worden sind (z.B. Gewerbe-
steuer, Grunderwerbsteuer, Quellensteuern, Erbschaft-
steuer und Schenkungsteuer (§ 7 Absatz 7 ErbStG)),

oder auch durch kiinftige Gesetzesanderungen erst
eintreten.

Bariiberschuss

Samtliche Einnahmen der Gesellschaft wahrend des
Ausschuttungsbezugsjahres, einschlieBlich aller an die
Gesellschaft aufgrund ihrer Beteiligung an Beteiligungs-
gesellschaften bzw. an Spezialfonds ausgeschutte-
ten Betrage (mit Ausnahme der Nettoerldse aus Ver-
kauf oder Refinanzierung einer Immobilie bzw. einer
Beteiligungsgesellschaft, dem Verkauf oder der Riick-
gabe von Spezialfondsanteilen oder der Liquidation
eines Spezialfonds) sowie das gesamte Betriebska-
pital bzw. alle Barmittelreserven der Gesellschaft ab-
zUglich der Summe aus (i) den Betriebsaufwendungen
der Gesellschaft wahrend des betreffenden Ausscht-
tungsbezugsjahres einschlieBlich der Vergltung fur die
Verwahrstelle sowie einschlieBlich aller im Rahmen der
Anlagebedingungen an die Komplementéarin und die
Kapitalverwaltungsgesellschaft zu zahlenden Vergu-
tung, (ii) samtlichen Betragen, die wahrend des betref-
fenden Ausschittungsbezugsjahres im Rahmen be-
liebiger Schulden der Gesellschaft zu zahlen sind, (iii)
allen Investitionen und sonstigen Aufwendungen der
Gesellschaft wahrend des betreffenden Ausschiit-
tungsbezugsjahres, jedoch ohne Berutcksichtigung von
Wertminderungen oder Abschreibungen auf die An-
schaffungskosten oder Vermogenswerte der Gesell-
schaft und (iv) denjenigen Betragen, die nach Ansicht
der Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditistin in
angemessener Weise als Betriebskapital oder Barmit-
telreserven der Gesellschaft erforderlich sind.

Beteiligungsgesellschaft

Eine Gesellschaft und alle ihr nachgeordneten Gesell-
schaften, Uber die Grundstlicke mit oder ohne Aufbau-
ten gehalten werden.

Eigenkapitaleinlage

Entspricht fUr jeden Kommanditisten und Treugeber
deren direkt oder indirekt an die Gesellschaft gezahlte
Einlage (Pflichteinlage inkl. der Hafteinlage) jeweils ggf.
gemindert um gemaB Punkt 4.5.2 zurlickgezahlte Be-
trage. Ausgabeaufschlage bleiben bei der Ermittlung
der Betrage unberlcksichtigt.

Gesellschaft
Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publi-
kums-Investment KG.

Gesellschafter
Die Komplementérin und die Kommanditisten.

Hafteinlage
Der im Handelsregister der Gesellschaft als Haft-
summe eingetragene Betrag der Kommanditisten.

Holdinggesellschaft
Eine Gesellschaft, in der Beteiligungen geblndelt und
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deren Kapitalanteile zu 100% von der Gesellschaft ge-
halten werden. Hierbei handelt es sich nicht um eine
Holdinggesellschaft im Sinne des § 2 Abs. 1 KAGB. Die
darin geregelten Ausnahmebestimmungen vom Anwen-
dungsbereich des KAGB finden daher auf diese Hol-
dinggesellschaft keine Anwendung.

Investitionsphase

Die Investitionsphase beginnt mit Beginn des Vertriebs
der Anteile und endet mit Ablauf des dritten Jahresta-
ges des Vertriebsbeginns. Sie kann durch Beschluss der
Gesellschafter mit 75% der abgegebenen Stimmen um
weitere zwolf Monate verlangert werden. Jamestown
Europa wird die Anlagegrenzen der Vermogensgegen-
stande zum Abschluss der Investitionsphase erflillen.
Auch nach Ablauf der Investitionsphase kann verbliebe-
nes gezeichnetes Kapital investiert werden.

Jamestown Geschiftsfiihrende Kommanditistin
Die Jamestown Europa Kommanditist GmbH

KAGB
Das Kapitalanlagegesetzbuch in seiner jeweils gliltigen
Fassung.

Kapitalverwaltungsgesellschaft/KVG

Die in Punkt 2.7 genannte Jamestown US-Immobi-
lien GmbH sowie jede ggf. an ihre Stelle getretene
Gesellschaft.

Kommanditanteil

Die von Anlegern geleisteten Eigenkapitaleinlagen
werden von der Gesellschaft als eine Vielzahl von An-
teilen dergestalt behandelt, dass eine geleistete Eigen-
kapitaleinlage von € 1,00 einem Kommanditanteil ent-
spricht. Im Fall der unmittelbaren Beteiligung an der Ge-
sellschaft bezeichnet die Gesamtzahl der vom Anle-
ger gehaltenen Kommanditanteile dessen einheitliche
Kommanditbeteiligung an der Gesellschaft, im Falle der
mittelbaren Beteiligung Uber die Treuhandkommandi-
tisten bezeichnet die Gesamtzahl der vom Anleger ge-
haltenen Kommanditanteile den Teil der Kommanditbe-
teiligung der Treuhandkommanditisten, den diese treu-
handerisch fir den Anleger halt sowie die korrespon-
dierenden Rechte des Anlegers aus seiner mittelbaren
Beteiligung.

Im Fall der Jamestown Geschéftsfihrende Kommandi-
tistin wird deren Beteiligung entsprechend Punkt 3.2.2.3
in Kommanditanteile aufgeteilt.

Kommanditisten
Die Treuhandkommanditistin, die Jamestown Ge-
schaftsfuhrende Kommanditistin sowie die Anleger.

Komplementarin

Die Jamestown Europa Investment Services GmbH
sowie jede gegebenenfalls nach Punkt 161 an ihre Stelle
getretene Komplementarin.

Mindesteigenkapitaleinlage
Die Mindesteigenkapitaleinlage betragt € 25 Mio. (in
Worten: funfundzwanzig Millionen Euro).

Mit Jamestown verbundene Unternehmen

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft, die Jamestown
Europe GmbH sowie weitere mit diesen verbundene
Unternehmen.

Nettoerl6ése aus Verkauf oder Refinanzierung

Alle Betréage, die wegen ihrer Beteiligung an einer Be-
teiligungsgesellschaft oder einem Spezialfonds von der
Gesellschaft vereinnahmt bzw. an sie ausgeschuttet
werden und die auf den Verkauf oder die Refinanzierung
einer Beteiligungsgesellschaft oder eines Uber diese ge-
haltenen Grundstticks bzw. dem Verkauf von Spezial-
fondsanteilen zurlickgehen, und die Nettoerldse aus
einem Verkauf der gesamten oder im Wesentlichen der
gesamten Beteiligungsgesellschaften der Gesellschaft
oder aus der Liquidation eines Spezialfonds.

Steuerlicher Vertreter in Deutschland
Die Jamestown Geschéftsfihrende Kommmanditistin in
ihrer Funktion wie in Punkt 9.1 definiert.

Schriftform

Ist durch diesen Vertrag Schriftform vorgeschrieben, so
gilt § 126 BGB entsprechend, d.h. das Dokument muss
von dem Aussteller bzw. dessen Vertreter unterschrie-
ben sein.

Spezialfonds

Ein oder mehrere geschlossene inlandische Immobilien-
Spezialfonds, Uber die Beteiligungen an Beteiligungsge-
sellschaften gehalten werden.

Textform

Ist durch diesen Vertrag Textform vorgeschrieben, so
gilt § 126b BGB entsprechend, d.h. eine lesbare aber un-
terschriftslose Erklarung muss auf einem dauerhaften
Datentrager abgegeben werden.

Treugeber
Anleger, die sich mittelbar Gber die Treuhandkomman-
ditistin an der Gesellschaft beteiligen.

Treuhandkommanditistin
Die in Punkt 3.2.11 genannte Jamestown Treuhand
GmbH sowie jede an ihre Stelle tretende Gesellschaft.

Verfligungen

Jede Ubertragung oder Belastung eines Kommanditan-
teils oder eines Teils eines Kommanditanteils (z.B. durch
Schenkung, VerauBerung oder Verpfandung), die Abtre-
tung anderer Rechte und Anspriche eines Kommandi-
tisten, die auf seiner Zugeharigkeit zur Gesellschaft be-
ruhen, sowie die EinrAumung von Unterbeteiligungen

- mit Ausnahme von Ubertragungen von Todes wegen.
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Verwahrstelle
Die in Punkt 2.8 genannte Gesellschaft sowie jede ggf.
an ihre Stelle getretene Gesellschaft.

Zeichnungsperiode

Die Zeichnungsperiode beginnt mit Beginn des Ver-
triebs der Anteile und endet am 31.03.2027. Die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft entscheidet Uiber das Ende
des Vertriebs und kann den Vertrieb einmalig um sechs
Monate verlangern.

Interpretation

Die in diesem Gesellschaftsvertrag enthaltenen Uber-
schriften dienen nur dem leichteren Auffinden der ein-
zelnen Bestimmungen und gelten in keiner Weise als
Anderung, Auslegung oder Feststellung des Willens der
Gesellschafter und kénnen auch nicht zur Auslegung
herangezogen werden.

Soweit es der Sinnzusammenhang erfordert, sind mit
der Verwendung eines bestimmten grammatikalischen
Geschlechts in diesem Gesellschaftsvertrag auch die
jeweils anderen Geschlechter gemeint, und ist mit der
Verwendung des Singulars auch der Plural gemeint.

GESELLSCHAFT

Firma
Die Firma der Gesellschaft lautet Jamestown Europa
GmbH & Co. geschlossene Publikums-Investment KG.

Sitz
Die Gesellschaft hat ihren Sitz in KéIn.

Rechtsform

Die Gesellschaft ist eine geschlossene Publikums-In-
vestmentkommanditgesellschaft gemaB § 149 KAGB.
Es handelt sich bei der Gesellschaft um ein Investment-
vermogen gem. § 1 Abs. 1 KAGB.

Gegenstand des Unternehmens
Unternehmensgegenstand ist ausschlieBlich die Anlage
und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach der in
den Anlagebedingungen festgelegten Anlagestrategie
zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261
bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger.

Zweck der Gesellschaft ist der mittelbare Erwerb, die
Entwicklung, die Bewirtschaftung und die VerauBerung
von in der Eurozone belegenen Immobilien durch den
Erwerb von Anteilen oder Aktien an Gesellschaften, die
nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur
Immobilien sowie die zur Bewirtschaftung dieser Immo-
bilien erforderlichen Vermégensgegenstande oder Be-
teiligungen an solchen Gesellschaften im Sinne des §
261 Absatz 1 Nummer 3 KAGB erwerben dirfen sowie
durch den Erwerb von Anteilen an geschlossenen inlan-
dischen Spezial-AlF, deren Anlagepolitik vergleichbaren
Anforderungen wie die Gesellschaft unterliegt.
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Die Gesellschaft kann ihre Beteiligungen nach MaBBgabe
des § 261 Abs.1Nr. 3 KAGB in einer oder mehrerer Hol-
dinggesellschaften bindeln.

Die Gesellschaft ist berechtigt, alle mit dem Unterneh-
mensgegenstand zusammenhangenden und diesem
unmittelbar oder mittelbar férderlichen Geschafte vor-
zunehmen oder durch Dritte, insbesondere durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft vornehmen zu lassen,
einschlieBlich der Verwaltung und Nutzung eigenen Ver-
maogens, insbesondere die verzinsliche Anlage liquider
Mittel in Bankguthaben, mit Ausnahme erlaubnispflichti-
ger Tatigkeiten, soweit nicht entsprechende Erlaubnisse
der zustandigen Behdrden eingeholt wurden.

Sofern die Gesellschaft Beteiligungsgesellschaften
oder die von diesen gehaltenen Immobilien verauBert,
kann sie flr einen Zeitraum von bis zu zwdIf Monaten
bis zu100% des Investmentvermdgens in Bankgutha-
ben halten, um es entsprechend neu zu investieren oder
gemal Punkt 6 an die Kommanditisten ausschitten.
Das Gleiche gilt in Bezug auf Erldse aus dem Verkauf
von Spezialfondsanteilen oder aus der Liquidation von
Spezialfonds.

Weiter darf die Gesellschaft auch Geschafte, die De-
rivate zum Gegenstand haben, zur Absicherung gegen
Wertverluste von im Gesellschaftsvermdgen befindli-
chen Vermdgensgegenstanden tatigen.

Anlagebedingungen

Die Gesellschaft hat sich Anlagebedingungen fur die
Anlage des Vermdgens der Gesellschaft gegeben.
Diese sind nicht Bestandteil des Gesellschaftsvertrags.
Die Gesellschaft wird diese den Gesellschaftern jeder-
zeit kostenlos zur Verfligung stellen.

Dauer; Geschaftsjahr

Die Gesellschaft beginnt mit ihrer Eintragung im Han-
delsregister und endet am 31.12.2037, soweit sie nicht
gemal Punkt 18 zu einem friheren Zeitpunkt aufgelost
wird. Die Gesellschafter kbnnen mit einem Beschluss
gemal Punkt 11in Verbindung mit Punkt 8.31.34 eine
Laufzeitverlangerung bis langstens 3112.2042 beschlie-
Ben, sofern die Gesellschaft die Vermdgensgegen-
stande noch nicht verauBern konnte.

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Ge-
schaftsjahr der Gesellschaft ist ein Rumpfgeschaftsjahr.
Wird die Gesellschaft unterjahrig beendet, so ist auch
das letzte Geschaftsjahr ein Rumpfgeschaftsjahr.

Beauftragung der Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Gesellschaft hat die Jamestown US-Immobilien
GmbH, Gereonstr. 43-65, 50670 Koln, eingetragen
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im Handelsregister des Amtsgerichts KéIn unter HRB
21384, mit inrer Verwaltung und der kollektiven Vermé-
gensverwaltung nach dem Kapitalanlagegesetzbuch
und damit als ihre externe Kapitalverwaltungsgesell-
schaft im Sinne des § 17 Absatz 2 Nummer 1 KAGB be-
auftragt. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist keine
Gesellschafterin der Gesellschaft.

Beauftragung der Verwahrstelle

Als Verwahrstelle fur die Gesellschaft wurde die Hauck
Aufhauser Lampe Privatbank AG mit Sitz in Frankfurt
am Main bestellt.

GESELLSCHAFTER; EINLAGEN
Komplementarin

Komplementarin ist die Jamestown Europa Investment
Services GmbH, Gereonstr. 43-65, 50670 Koln, einge-
tragen im Handelsregister des Amtsgerichts KoIn unter
HRB 125223.

Die Komplementarin leistet keine Einlage in das Kapital
der Gesellschaft.

Die Komplementarin erhalt eine Haftungsvergltung
nach MaBgabe der Anlagebedingungen.

Kommanditisten
Treuhandkommanditistin

Eine Kommanditistin und zugleich Treuhandkomman-
ditistin der Gesellschaft ist die Jamestown Treuhand
GmbH, Gereonstr. 43-65, 50670 Koln, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts KéIn unter HRB
52404, mit einer Eigenkapitaleinlage von € 1.000.

SchlieBt die Treuhandkommanditistin mit Treugebern
Treuhandvertrage, halt sie die vorgenannte Eigenkapi-
taleinlage nicht mehr eigennltzig, sondern fremdntzig
mit dem Abschluss des ersten Treuhandvertrags.

Mit Beitritt von Treugebern wird die Treuhandkomman-
ditistin nach MaBgabe von Punkt 4 weitere Kommandit-
anteile treuhanderisch flr Treugeber Gbernehmen. Vor-
behaltlich entsprechender Anteilszeichnungen durch
Anleger Ubernimmt die Treuhandkommanditistin eine
Eigenkapitaleinlage in Hohe der Mindesteigenkapital-
einlage bis zu maximal € 250 Mio. (in Worten: zweihun-
dertflinfzig Millionen Euro); dieser Betrag schlieBt die in
Punkt 3.2.5 genannte Hafteinlage ein. Die genaue Hohe
der von der Treuhandkommanditistin innerhalb dieser
Spannbreite zu GUbernehmenden Eigenkapitaleinlage
wird von der Jamestown Geschéaftsfuhrende Komman-
ditistin bis spatestens zum 31.03.2027 (bei Verlange-
rung des Vertriebs um sechs Monate bis spatestens
30.09.2027) nach deren freiem Ermessen festgelegt.
Die Jamestown GeschaftsfUuhrende Kommanditistin
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kann zudem die der Treuhandkommanditistin einge-
raumte Befugnis, mit Anlegern Beitrittsvereinbarungen
abzuschlieBen, vor Ablauf dieser Frist beenden oder
diese Frist im Ermessen der Jamestown Geschéftsfiih-
rende Kommanditistin verlangern.

Unbeschadet ihrer Haftung im AuBenverhaltnis in Hohe
ihrer Hafteinlage ist die Treuhandkommanditistin im
Verhaltnis zu der Gesellschaft, zu der Jamestown Ge-
schaftsfUhrende Kommanditistin, zu der Komplementa-
rin und den Anlegern zur Erhéhung und entsprechender
Leistung ihrer Eigenkapitaleinlage nur in dem MaBe und
in dem Umfang verpflichtet, wie Pflichteinlagen von An-
legern nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen ge-
zeichnet und bezahlt werden.

Jamestown Geschéaftsfiihrende Kommanditistin

Eine weitere Kommanditistin der Gesellschaft ist die
Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditistin mit
einer Eigenkapitaleinlage von € 1.000. Wenn die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft einen zusatzlichen Investi-
tions- oder Liquiditatsbedarf fur die Gesellschaft fest-
stellt, kann sie der Jamestown Geschaftsfihrende
Kommanditistin zu einem oder mehreren Zeitpunk-

ten die Ubernahme weiterer Kommanditanteile, auch in
Teilen, bis zur maximalen Hohe von 25% des von Anle-
gern gezeichneten Eigenkapitals anbieten. Die James-
town Geschaftsfiuhrende Kommanditistin entscheidet
Uber die Annahme dieses Angebots im eigenen Ermes-
sen. Hierdurch kénnen die in Punkt 3.2.1.2 genannten
Grenzen fur Eigenkapitaleinlagen Uberschritten werden.

Die von der Jamestown Geschéaftsfiihrende Komman-
ditistin geleisteten Einlagen werden von der Gesell-
schaft fiktiv als eine Vielzahl von Anteilen dergestalt be-
handelt, dass eine geleistete Einlage in Hohe des von
der Kapitalverwaltungsgesellschaft gemaB § 271 KAGB
ermittelten Nettoinventarwerts pro Anteil einem Kom-
manditanteil entspricht. Die Wertermittlung hat zu
jedem Zeitpunkt des Erwerbs der Kommanditanteile
neu zu erfolgen. Der dabei von € 1 abweichende Teil des
Preises je Kommanditanteil wird fur Zwecke der Teil-
habe an Ergebnis und Vermogen der Gesellschaft nicht
als Eigenkapitaleinlage (sondern auf separaten Einla-
gekonten innerhalb des Eigenkapitals, Kapitalkonto )
erfasst.

Die Jamestown Geschaftsflihrende Kommanditistin
fungiert als geschaftsfiihrende Kommanditistin (siehe
Punkt 811).

Die Jamestown Geschaftsfuhrende Kommanditis-

tin nimmt ab dem Zeitpunkt des Erwerbs an allen Aus-
schittungen an die Kommanditisten teil, unabhangig
davon, auf welchen Zeitraum sich eine Ausschlttung
bezieht.

Die Gesellschaft zahlt fir diese Kommanditanteile keine
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Anfanglichen Kosten.

Beteiligungsquote

Jeder Kommanditist ist Anteilig an Ergebnis und Ver-
maogen, Liquidationserlds und Auseinandersetzungsgut-
haben sowie hinsichtlich aller Gesellschafterrechte an
der Gesellschaft beteiligt.

Fortsetzung der Gesellschaft

Falls die Mindesteigenkapitaleinlage bis zum Ablauf der
Zeichnungsperiode nicht erreicht wird, kann die Ge-
sellschaft mit Zustimmung der Gesellschafter gemali
Punkt 8.31.3.6 fortgesetzt werden.

Hafteinlagen
Die Hohe der Hafteinlage betréagt je € 0,01 pro Kom-
manditanteil von € 1,00.

BEITRITT ZUR GESELLSCHAFT

Voraussetzung einer Beteiligung als Kommanditist an
der Gesellschaft

Der Gesellschaft kbnnen grundsatzlich nur natlrliche
Personen als weitere Kommanditisten beitreten. Die ge-
meinschaftliche Ubernahme eines Gesellschaftsanteils
durch Ehegatten oder Bruchteils- oder Gesamthands-
gemeinschaften ist ausgeschlossen. Der Beitritt zum
Gesellschaftsvertrag von Kapitalgesellschaften, Stif-
tungen oder sonstigen juristischen Personen und Per-
sonenhandelsgesellschaften sowie Gesellschaften bir-
gerlichen Rechts bedarfin jedem Fall der Zustimmung
der Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditistin,
die diese nach ihrem freien Ermessen erteilen oder ver-
sagen kann.

Ein Anleger darf weder Blrger, Staatsangehoriger

noch Einwohner der USA, einschlieBlich Greencard-In-
haber, sein. Ausgenommen von dieser Regelung sind
einige leitende Mitarbeiter der Jamestown, L.P,, die sich
im Rahmen eines begrenzten Angebots im Sinne der
Rule 701 des Securities Act of 1933 an der Gesellschaft
beteiligen.

Beteiligung der Anleger

Anleger kénnen sich an der Gesellschaft zundchst nur
mittelbar Gber die Treuhandkommanditistin beteiligen
(dazu Punkt 4.3). Erst nach erfolgtem Beitritt Gber die
Treuhandkommanditistin kbnnen Anleger ihre mittel-
bare Beteiligung in eine Direktkommanditistenstellung
umwandeln (dazu Punkt 44).

Beitritt der Anleger Uber die Treuhandkommanditistin

Die Treuhandkommanditistin ist unter Befreiung von
den Beschrankungen des § 181 BGB beauftragt und be-
vollmachtigt, ohne Zustimmung der lGbrigen Gesell-
schafter Beitrittsvereinbarungen mit neuen Gesell-
schaftern abzuschlieBen, im eigenen Namen und auf
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fremde Rechnung Kommanditanteile an der Gesell-
schaft zu Gbernehmen und auf diese Weise Erhéhun-
gen des Gesellschaftskapitals bis zu dem gemal Punkt
3.2.1.2 zulassigen Hochstbetrag vorzunehmen. Die Treu-
handkommanditistin ist auBerdem bevollmachtigt, die
entsprechenden Eintragungen in das Handelsregister
zu beantragen. Die Treuhandkommanditistin hat dabei
die Vorgaben des Punktes 4.1 zu beachten und sich ggf.
mit der Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditis-
tin abzustimmen.

Die Beteiligung an der Gesellschaft erfolgt nur dadurch,
dass sich Anleger als Treugeber in der Weise beteiligen,
dass die Treuhandkommanditistin im eigenen Namen,
jedoch fir Rechnung und im Treuhandauftrag des je-
weiligen Treugebers, Kommanditanteile im AuBenver-
haltnis, also im Verhaltnis der Gesellschaft zu Dritten,
als einheitliche Kommanditbeteiligungen Gbernimmt.
Als Inhaber der treuhanderisch gehaltenen Beteiligun-
gen wird allein die Treuhandkommanditistin im Handels-
register eingetragen.

Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, ihre
Kommanditanteile flr eine Mehrzahl von Treuge-

bern treuhanderisch zu halten und die aus den von ihr
gehaltenen Kommanditanteilen resultierenden Gesell-
schafterrechte, soweit gesetzlich zulassig, gespalten
wahrzunehmen.

Die Treuhandkommanditistin wird flr Treugeber aus-
schlieBlich Kommanditanteile erwerben.

Treugeber kdnnen nur beitreten, wenn sie jeweils min-
destens eine Eigenkapitaleinlage in Hohe von € 10.000
Ubernehmen und der Betrag der jeweils Gbernommenen
Eigenkapitaleinlage durch € 1.000 ohne Rest teilbar ist.

Rechtsstellung der Treugeber

Die Treugeber werden im Verhaltnis zur Gesellschaft
und zu den Gesellschaftern, soweit gesetzlich zulés-
sig, ab dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens ihres Bei-
tritts durch Annahme der vom Treugeber abgegebenen
Beitrittserklarung durch die Treuhandkommanditis-

tin gemaB der in der Beitrittserklarung naher geregel-
ten Weise wie unmittelbar beteiligte Kommanditisten
behandelt.

Vorsorglich erteilt die Treuhandkommanditistin den
Treugebern entsprechende Stimmrechtsvollmachten.

Zahlungspflichten zwischen Gesellschaft und Treu-
handkommanditistin einerseits sowie Treuhandkom-
manditistin und einem Anleger andererseits kdbnnen
jeweils mit schuldbefreiender Wirkung durch direkte
Zahlung im Verhaltnis zwischen Gesellschaft und An-
leger erflllt werden, soweit diese Zahlungspflichten in
beiden Verhéltnissen aufgrund der treuhanderischen
Tatigkeit der Treuhandkommanditistin miteinander
korrespondieren. Dies gilt jeweils unabhangig davon,
welche Partei zur Zahlung verpflichtet ist.
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Erbringung der Eigenkapitaleinlage

Die mit Abschluss der Beitrittserklarung Gbernomme-
nen Eigenkapitaleinlagen (ohne Ausgabeaufschlag)
stellen die im Verhaltnis zur Gesellschaft geschulde-
ten Pflichteinlagen dar. Eigenkapitaleinlagen sind grund-
satzlich in Euro und nur unbar durch Uberweisung zu
leisten. Eine Leistung der Eigenkapitaleinlagen durch
Sacheinlage ist ausgeschlossen.

Eigenkapitaleinlagen sowie Ausgabeaufschlag sind
nach MaBgabe der Modalitaten im Verkaufsprospekt
zu leisten. Hiervon abweichende Regelungen kann die
Jamestown Geschaftsfiihrende Kommanditistin in
ihrem Ermessen genehmigen.

Umwandlung in Direktkommanditistenstellung

Jeder Treugeber kann von der Treuhandkommanditis-
tin verlangen, seine Rechtsstellung als Treugeber mit
einer Frist von drei Monaten zum Ende eines Quartals
und nach MaBgabe des von ihm geschlossenen Treu-
handvertrags in eine Rechtsstellung als Kommanditist
umzuwandeln.

Die Treuhandkommanditistin ist dementsprechend
nach MaBgabe der von ihr geschlossenen Treuhandver-
trage berechtigt und ggf. verpflichtet, ihre treuhande-
risch gehaltenen Kommanditanteile teilweise an einen
Treugeber, soweit sie ihre Kommanditanteile treuhan-
derisch fir diesen Treugeber halt, unter der aufschie-
benden Bedingung der Eintragung dieses Treugebers
als Kommanditist in das Handelsregister mit Rechts-
nachfolgevermerk zu Ubertragen.

Diese Abtretung bedarf unter den vorgenannten Vor-

aussetzungen nicht der sonst gemal Punkt 131 erfor-

derlichen Zustimmung der Jamestown Geschaftsfuh-
rende Kommanditistin.

In den Fallen von Punkt 441, 44.2 und 46.2 hat der
Treugeber der Gesellschaft eine unwiderrufliche, von
den Beschrankungen des § 181 BGB befreiende, und bei
natdrlichen Personen tber den Tod hinaus wirksame
Handelsregistervollmacht in notariell beglaubigter Form
zu erteilen, die die Kapitalverwaltungsgesellschaft fur
die gesamte Dauer der Beteiligung zur Vornahme aller
Handlungen im Zusammenhang mit Eintragungen ins
Handelsregister bevollmachtigt (Generalanmeldevoll-
macht). Die Gesellschaft ist berechtigt, hierfur die Ver-
wendung eines von ihr vorgegebenen Musters zu ver-
langen. Bei der Beglaubigung der Vollmacht muss zur
Sicherstellung des Identitatsnachweises das vorgelegte
Ausweispapier angegeben werden; die Angabe "von
Person bekannt" gentigt nicht. Die hierfir anfallenden
Kosten sind von jedem Treugeber selbst zu tragen.

Wirkung der Leistung der Eigenkapitaleinlage; Aus-
schluss von Nachschusspflichten
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Wirkung der Leistung der Eigenkapitaleinlage

Mit der Leistung der Eigenkapitaleinlage erlischt der
Anspruch der Gesellschaft auf Leistung der Einlage.
Dies gilt auch in Fallen von Punkt 4.56.2.

Teilweise Rickzahlung der Eigenkapitaleinlage

Sollte die Jamestown Geschaftsfiihrende Kommandi-
tistin in alleinigem Ermessen feststellen, dass ein Teil
der Eigenkapitaleinlagen nicht nach MaBgabe des Un-
ternehmensgegenstandes gemaB Punkt 2.4 investiert
werden kann, ist die Jamestown Geschéftsfliihrende
Kommanditistin berechtigt, an jeden Anleger anteilig flr
jeden Kommanditanteil einen solchen Teil der einge-
zahlten Eigenkapitaleinlagen an die Anleger zurtckzu-
zahlen (jedoch nur insoweit, als der Wert des jeweiligen
Kommanditanteils nicht unter den Betrag der Haftein-
lage herabgemindert wird).

Ausschluss von Nachschusspflichten

Kommanditisten sind nicht verpflichtet, Verluste der
Gesellschaft auszugleichen. Eine Nachschusspflicht der
Kommanditisten ist ausgeschlossen.

Saumnis der Leistung der Eigenkapitaleinlage

Zahlt ein Gesellschafter die fur die gezeichneten Kom-
manditanteile geschuldeten Betrage (Eigenkapitalein-
lage und Ausgabeaufschlag) nicht bei Falligkeit, so gilt
Folgendes:

Die Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditistin
wird sdumige Anleger mahnen und ihnen eine Frist fur
die Zahlung setzen. Diese Frist muss mindestens 30
Tage betragen und ausdricklich auf die Rechtsfolgen
hinweisen, die im Falle der Fristversdumung eintreten.

Zahlt der Anleger nicht vollstandig innerhalb der Frist
von Punkt 4.61, scheidet der Anleger aus der Gesell-
schaft aus und seine Kommanditanteile werden im Er-
messen der Jamestown Geschaftsfihrende Komman-
ditistin ganz oder teilweise eingezogen.

GESELLSCHAFTSKAPITAL; KONTEN
Gesellschaftskapital

Das Gesellschaftskapital besteht aus der Summe aller
Eigenkapitaleinlagen.

Far die Komplementéarin wird lediglich ein Verrech-
nungskonto geflhrt, Gber das die Zahlungen zwischen
Gesellschaft und Komplementarin abgewickelt werden.

Far jeden Kommanditisten werden die folgenden
Konten geflhrt:
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Kapitalkonto | (Hafteinlagekonto): Auf dem Hafteinlage-
konto werden die Einzahlungen und Rickzahlungen der
Eigenkapitaleinlage in Hohe der Hafteinlage gebucht.

Kapitalkonto Il (Sonstiges Pflichteinlagekonto): Auf
dem Sonstigen Pflichteinlagekonto werden die Ein- und
Ruckzahlungen der Eigenkapitaleinlage in Hohe der
Pflichteinlage ohne die Hafteinlage gebucht.

Kapitalkonto Il (Ricklagenkonto): Auf dem Rick-
lagenkonto werden die Einlagen der Kommanditis-
ten gebucht, die die Hohe der Eigenkapitaleinlagen
Ubersteigen.

Kapitalkonto IV (Gewinn- und Verlustkonto): Auf dem
Gewinn- und Verlustkonto werden nicht entnahme-
fahige Gewinnanteile sowie etwaige Verlustanteile
gebucht.

Forderungskonto (Verrechnungskonto): Auf dem For-
derungskonto werden die entnahmefahigen Gewinnan-
teile und Entnahmen gebucht. Es dient ferner auch dem
Zahlungsverkehr zwischen Gesellschaft und Komman-
ditist, soweit der jeweilige Geschaftsvorfall nicht auf
einem vorstehend genannten Konto zu verbuchen ist.

Die Salden auf den Konten sind unverzinslich.
AUSSCHUTTUNGEN AN KOMMANDITISTEN

Zur Ausschlttung bereitstehende Bartberschisse und
Nettoerldse aus Verkauf oder Refinanzierung werden
unter den folgenden Modalitaten ausgeschuttet:

Die Gesellschaft beabsichtigt, Ausschittungen von
Baruberschlissen an alle Kommanditisten jeweils am
15. Mai eines Jahres fur das jeweilige Ausschittungsbe-
zugsjahr, beginnend am 15.05.2026, vorzunehmen, zu-
nachst in Hohe der Anfanglichen Ausschittung und im
Ubrigen Anteilig an die Kommanditisten.

Im Hinblick auf die Nettoerldse aus Verkauf oder Re-
finanzierung, die im Ermessen der Jamestown Ge-
schéaftsfUhrende Kommanditistin nicht in Bankguthaben
nach Punkt 24 oder die von der Gesellschaft unmit-
telbar oder mittelbar gehaltenen Vermdgensgegen-
stande investiert werden, erfolgen die Ausschittun-
gen abzlglich derjenigen Betrage, die im Ermessen der
Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditistin als Be-
triebskapital oder Barmittelreserven der Gesellschaft
zugefUhrt werden, im Ermessen der Jamestown Ge-
schéaftsfUhrende Kommanditistin innerhalb eines ange-
messenen Zeitraums Anteilig an die Kommanditisten.

Deutsche Ertragsteuerzahlungen der Gesellschaft, der
Holdinggesellschaften, der Spezialfonds und der Betei-
ligungsgesellschaften fur Gesellschafter werden gemaf
der Definition in den Punkten 91.2 und 9.14 fur alle

614

6.2

71

72

81
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Zwecke dieses Gesellschaftsvertrags als Betrage be-
handelt, die gemal diesem Punkt 6 an die Gesellschaf-
ter fUr Gesellschafter ausgeschuttet wurden, und Aus-
schittungen, die ansonsten an diese Gesellschafter
erfolgen wirden, werden um diese einbehaltenen Be-
trage gekurzt.

In dem Fall, dass Kommanditanteile wahrend des Wirt-
schaftsjahres Ubertragen werden, muss die Gesell-
schaft (i) etwaige Ausschuttungen von Barmitteln zwi-
schen dem Ubertragenden und dem Empfanger solcher
Kommanditanteile anteilsmaBig auf der Grundlage der
Anzahl von Tagen, an denen die Kommanditanteile wah-
rend des betreffenden Wirtschaftsjahres von dem be-
treffenden Ubertragenden bzw. Empfinger gehalten
wurden, aufteilen, (i) etwaige Nettoerlose aus Verkauf
oder Refinanzierung, die den Kommanditanteilen zuzu-
ordnen sind, an den Kommanditisten ausschutten, der
die Kommanditanteile zum Zeitpunkt der Ausschit-
tung halt, und (iii) etwaige Ertrage oder Verluste der Ge-
sellschaft flir das Wirtschaftsjahr, die den betreffenden
Kommanditanteilen zuzuordnen sind, zwischen dem
Ubertragenden und dem Empfanger gemans diesem
Punkt 614 (i) und (i) aufteilen.

Samtliche in diesem Gesellschaftsvertrag genannten
Ausschuttungen werden in Euro berechnet. Samtliche
im Rahmen dieses Vertrags an die Anleger erfolgenden
Zahlungen sind in Euro vorzunehmen.

ZUWEISUNG VON GEWINNEN UND VERLUSTEN

Nettogewinne bzw. -verluste der Gesellschaft (ein-
schlieBlich ohne Einschrankung etwaige Gewinne oder
Verluste aus dem Verkauf, Tausch oder der Refinanzie-
rung eines Objektes) werden zu Einkommensteuerzwe-
cken, wie in diesem Punkt 7 vorgesehen, fir das jewei-
lige Wirtschaftsjahr den Gesellschaftern zugewiesen.

Fur deutsche Zwecke werden samtliche Gewinne und
Verluste der Gesellschaft den Gesellschaftern flr das
betreffende Geschaftsjahr im Verhaltnis der gehaltenen
Kommanditanteile zeitanteilig zugewiesen.

GESELLSCHAFTERRECHTE UND -PFLICHTEN
Geschaftsfuhrung; Vertretung

Die Komplementérin ist von der GeschéftsfUhrung der
Gesellschaft ausgeschlossen, soweit sie nicht aus zwin-
genden gesetzlichen Grinden bzw. aufgrund ausdrick-
licher Regelung dieses Gesellschaftsvertrages zur Ge-
schaftsfuhrung verpflichtet ist.

Die Jamestown Geschéaftsfihrende Kommandi-
tistin ist zur GeschaftsfUhrung der Gesellschaft
berechtigt und verpflichtet. Die Geschaftsfiih-
rer der Jamestown Geschaftsfihrende Komman-
ditistin fihren die Geschéafte der Gesellschaft mit
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Gesamtgeschaftsfihrungsbefugnis. Zur Vertretung

der Gesellschaft sind die Geschaftsflhrer der James-
town Geschéftsfihrende Kommanditistin jeweils einzeln
berechtigt.

Neben der Komplementarin ist die Jamestown Ge-
schéaftsfihrende Kommanditistin im AuBenverhaltnis
zur Vertretung der Gesellschaft in vollem Umfang be-
rechtigt und bevollméchtigt. Auf Verlangen der James-
town GeschaftsfUuhrende Kommanditistin ist dieser von
der Gesellschaft — vertreten durch die Komplementa-
rin — eine Vollmacht in gesonderter Urkunde zu ertei-
len. Die Jamestown Geschéftsfiihrende Kommanditistin
und die Komplementarin sind jeweils alleinvertretungs-
berechtigt. Die Komplementérin ist — soweit sich nichts
anderes aus diesem Gesellschaftsvertrag ergibt - ver-
pflichtet, ihre Vertretungsmacht im AuBenverhéltnis
nicht auszuliben, es sei denn, dies ist zur Vertretung
der Gesellschaft aus gesetzlich zwingenden Grinden
erforderlich.

8.2
Die Jamestown Geschaftsfuhrende Kommanditis-
tin sowie die Komplementérin und ihre jeweiligen Ge- 8.21
schaftsfuhrer sind von den Beschrankungen des § 181
BGB befreit.
Die GeschaftsfUhrung erstreckt sich auf die Vornahme 822

aller Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen, die der
Jamestown Geschaftsfiihrende Kommanditistin im Ge-
sellschaftsvertrag ausdricklich zugewiesen sind oder
die zum gewohnlichen Geschaftsbetrieb der Gesell-
schaft gehdren.

Die Mitglieder der Geschaftsfihrung der Jamestown
Geschaftsfuhrende Kommanditistin bestehen aus min-
destens zwei Personen, die gemal3 § 163 Abs. 2 KAGB 83
zuverlassig sein missen und die gesetzlichen Anforde-
rungen an die Geschaftsfiihrung erfillen missen (§ 1563
Abs.1Satz1- 4 KAGB).

8.31

Die Kommanditisten, mit Ausnahme der Jamestown
Geschaftsfihrende Kommanditistin, sind an der Ge-
schaftsfuhrung der Gesellschaft nicht beteiligt.

Die Jamestown Geschaftsfiuhrende Kommanditistin
und, soweit einschlagig, die Komplementarin haben die
Geschafte der Gesellschaft mit der Sorgfalt eines or-
dentlichen Kaufmanns und im Einklang mit anwendba-
rem Recht, insbesondere den aufsichtsrechtlichen Be-
stimmungen und Verwaltungsvorgaben der BaFin sowie
unter Beachtung der Bestimmungen dieses Gesell-
schaftsvertrages in Ubereinstimmung mit den Anlage-
bedingungen zu fuhren.

8.311

Die Jamestown Geschaftsfuhrende Kommanditis-

tin erteilt hiermit der Kapitalverwaltungsgesellschaft
unter Befreiung von § 181 BGB eine Generalvollmacht,
wonach die Kapitalverwaltungsgesellschaft berech-
tigt ist, die Gesellschaft im AuBenverhaltnis zu vertreten

8312

8.31.21

und im Innenverhéltnis die Geschafte der Gesellschaft
an Stelle der Jamestown Geschaftsfihrende Komman-
ditistin zu fUhren sowie insbesondere alle der James-
town Geschaftsfihrende Kommanditistin nach dem Ge-
sellschaftsvertrag zugewiesenen Rechte und Pflichten
wahrzunehmen. Dazu zahlt auch die Ubernahme der
steuerlichen Pflichten der Jamestown Geschéftsfih-
rende Kommanditistin fir Jamestown Europa nach Punkt
91. Auf Verlangen der Kapitalverwaltungsgesellschaft
wird die Jamestown Geschéftsfihrende Kommanditis-
tin dieser eine entsprechende Generalvollmacht schrift-
lich ausstellen.

Solange diese Generalvollmacht besteht, wird die James-
town Geschéftsfiihrende Kommanditistin von ihrer Ge-
schaftsflihrungs- und Vertretungsbefugnis keinen
Gebrauch machen, soweit (i) sie nicht durch die Kapital-
verwaltungsgesellschaft dazu angewiesen wird und/oder
(i) dies rechtlich zwingend geboten ist.

Besondere Geschaftsfihrungspflichten

Die Jamestown Geschaftsfliihrende Kommanditistin wird
die Gelder der Gesellschaft ausschlieBlich auf den Anfor-
derungen des § 195 KAGB entsprechenden Konten halten.

Die Jamestown Geschaftsfiihrende Kommanditistin ver-
wendet die Eigen- und Fremdmittel der Gesellschaft (i) zu
Investitionen nach MaBgabe des Unternehmensgegen-
standes gemaB Punkt 24, (i) zur Bezahlung aller Kosten
und Vergutungen der Gesellschaft gemaf Punkt 10 sowie
(iii) zur Schaffung eines angemessenen Betriebskapi-
tals und angemessener Rlcklagen flur die Zwecke der
Gesellschaft.

Zustimmungsbedurftigkeit

Zur Vornahme von Handlungen und Geschaften, (i) die
Uber den gewohnlichen Betrieb des Handelsgewerbes der
Gesellschaft hinausgehen und (ii) die weder nach Punkt
8.3.2 zustimmungsfrei sind noch der Jamestown Ge-
schaftsflihrende Kommanditistin an anderer Stelle im Ge-
sellschaftsvertrag ausdricklich zugewiesen sind, bedarf
die Jamestown Geschaftsfuhrende Kommanditistin der
Zustimmung der Gesellschafter nach MaBgabe der fol-
genden Bestimmungen:

Einer Zustimmung der Gesellschafter mit einer Mehrheit
von Anlegern, die mindestens zwei Drittel der Kommandit-
anteile auf sich vereinigen, bedarf gemaB § 267 Absatz 3
KAGB eine Anderung der Anlagebedingungen, die mit den
bisherigen Anlagegrundsatzen der Gesellschaft nicht ver-
einbar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder der we-
sentlichen Anlegerrechte flhrt.

Einer Zustimmung der Gesellschafter mit qualifizierter
Mehrheit im Sinne von Punkt 11.31 bedurfen:

Anderung des Gesellschaftsvertrags; wobei die
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Komplementarin einer Anderung der Punkte 31,6, 7 und 16
zustimmen muss;

8.31.2.2 Aufldsung der Gesellschaft gemal Punkt 18.1.5;

8.31.2.3 Fortflihrung der Gesellschaft, wenn innerhalb der Inves-
titionsphase keine den in den Anlagebedingungen fest-
gelegten Kriterien entsprechende Immobilien erworben
werden konnten; und

8.31.24 Erhohung des Gesellschaftskapitals Gber die in Punkt
3.2.1.2 und Punkt 3.2.2.1 genannten Betrage hinaus. Kein
Gesellschafter ist verpflichtet, sich an einer Kapitaler-
héhung zu beteiligen. Alle Gesellschafter sind jedoch
verpflichtet, an der handelsregisterrechtlichen Abwick-
lung einer wirksam beschlossenen Kapitalerhéhung
mitzuwirken, auch wenn dies zu einer Veranderung ihrer
Beteiligungsquote flhrt.

8313 Einer Zustimmung der Gesellschafter im Sinne des ver-
einfachten Beschlussverfahrens oder bei anderen Be-
schlussverfahren mit einfacher Mehrheit im Sinne von
Punkt 11.3.1 bedrfen:

83131 die Feststellung des Jahresabschlusses;

8.31.3.2 die Entlastung der Jamestown Geschaftsfihrende
Kommanditistin oder der Komplementarin flr das ab-
gelaufene Geschéftsjahr;

8.31.3.3 die Wahl des Wirtschaftsprifers;

8.31.34 die Verlangerung der Dauer der Gesellschaft gemaB
Punkt 2.61,

8.31.35 die Ubertragung von Gesellschaftsanteilen der Komple-
mentarin an der Gesellschaft oder der Auslagerungs-
vereinbarung von immobilienbezogenen Leistungen
zwischen Jamestown Europe GmbH und der Kapital-
verwaltungsgesellschaft durch die Jamestown Europe
GmbH;

8.31.3.6 Fortfihrung der Gesellschaft, wenn die Mindesteigen-
kapitaleinlage nicht innerhalb der Zeichnungsperiode
erreicht wird.

832  Keiner Zustimmung der Gesellschafter bedlrfen Mal3-
nahmen und dazugehorige Vereinbarungen, die der Er-
reichung des Zwecks der Gesellschaft dienen, insbe-
sondere folgende Handlungen und Geschéfte:

8321 samtliche Investitionsentscheidungen, einschlieBlich Er-

werbs- und VerauBerungsentscheidungen sowie alle
damit zusammenhangenden MaBnahmen und Verein-
barungen wie insbesondere Aufnahme von Fremdkapi-
tal und Stellung von Sicherheiten, wobei die Stellung von
Sicherheiten in Form der Abtretung, Verpfandung oder
sonstiger Verflgung Uber Vermdgenswerte der Gesell-
schaft (einschlieBlich der Abtretung oder Verpfandung

von Forderungen der Gesellschaft gegen Anleger auf
Leistung der Eigenkapitaleinlage) erfolgen kann;
8.32.2 allefur die laufende Bewirtschaftung der Vermdgens-
gegenstande erforderlichen MaBnahmen, einschlief-
lich Folgeinvestitionen und RestrukturierungsmafBnah-
men aller Art;
8.32.3 teilweise Rickzahlung der Eigenkapitaleinlage gemaB
Punkt 4.5.2;
8324 Beauftragung Dritter mit der vollstandigen oder teilwei-
sen Verwaltung von Vermdgensgegenstanden, auch
durch ein mit Jamestown verbundenes Unternehmen,
jeweils zu marktUblichen Satzen;
8325 der Abschluss der folgenden Vertrage der Gesellschaft:
8.3.2.51 Abschluss aller fir die Umsetzung der MaBnahmen
nach Punkt 8.3.2.1 und Punkt 8.3.2.2 erforderlichen
Vereinbarungen;

8.3.2.5.2 Abschluss aller sich im Rahmen der Anlagebedingun-
gen bewegenden Verglitungen oder Kosten ausldsen-
den Vereinbarungen;

8.3.2.5.3 Abschluss von Finanzierungsvereinbarungen zwischen
der Gesellschaft einerseits sowie der Komplementarin
oder mit Jamestown verbundenen Unternehmen ande-
rerseits, jeweils zu einem markttblichen Zinssatz;

8.3.2.54 Fondsverwaltungsvertrag mit der
Kapitalverwaltungsgesellschaft;

8.3.2.5.5 Vertrag mit der Verwahrstelle Uber die Verwahrung der
Vermodgensgegenstande der Gesellschaft und

8326 die Auszahlung der vertraglich vereinbarten Vergltun-
gen und Kosten gemaf Punkt 10.
84 Befreiung vom Wettbewerbsverbot

Die Gesellschafter und deren gesetzliche Vertreter sind
vom Wettbewerbsverbot des § 117 HGB befreit und un-
terliegen auch im Ubrigen, soweit gesetzlich zulassig,
keinem Wettbewerbsverbot.

85 Vertraulichkeit

Alle Gesellschafter haben vorbehaltlich Punkt 20 tber
personenbezogene Daten Dritten gegenuber Still-
schweigen zu bewahren.

8.6 Kontrollrecht der Kommanditisten

861 Jedem Kommanditisten stehen die Rechte aus §
166 HGB zu. Jeder Kommanditist kann gemaB § 166
Absatz 1HGB zur Prifung des Jahresabschlusses Aus-

kunft verlangen und hierzu die Blcher und Schriften
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der Gesellschaft in den Geschéaftsraumen der Gesell-
schaft zu Ublichen Geschéftszeiten einsehen. Eine Pri-
fung ist nur bezogen auf Geschaftsjahre moglich, fur die
Jahresabschlisse noch nicht von den Gesellschaftern
festgestellt sind. Der Prifungszweck bestimmt Inhalt
und Umfang des Einsichtsrechts. Eine Anfertigung von
Kopien oder eine Ubersendung von Unterlagen ist zur
Sicherung der Vertraulichkeit nicht geschuldet.

Die Kommanditisten kénnen das Kontrollrecht selbst
ausUben oder durch einen von Berufs wegen zur Ver-
schwiegenheit verpflichteten Rechtsanwalt, Steuerbe-
rater oder Wirtschaftsprufer auf eigene Kosten ausiben
lassen. Wettbewerbsrelevante und/oder personenbe-
zogene Informationen durfen jedoch nur an einen von
Berufs wegen zur Verschwiegenheit verpflichteten Drit-
ten gegeben werden.

Das Kontrollrecht nach diesem Punkt 8.6 steht auch
jedem Treugeber unmittelbar zu.

Informationsrecht der Kommanditisten

Die Gesellschafter sind vor einer Kenntnisnahme ihrer
personenbezogenen Daten - soweit gesetzlich nicht
zwingend erforderlich - durch den Einsicht nehmenden
Gesellschafter zu schitzen.

Die Treuhanderin ist nur berechtigt, persoénliche Daten
der Treugeber zur Verflgung zu stellen, wenn dies nach
Punkt 8.71 bei einer direkten Beteiligung der Treuge-
ber zwingend erforderlich ware. Stellt die Treuhanderin
die Daten nicht zur Verflugung, ist sie jedoch gegenlber
ihren Treugebern verpflichtet, Antrage von Gesellschaf-
tern auf Einberufung einer Gesellschafterversammlung
den Treugebern mitzuteilen.

STEUERANGELEGENHEITEN
Steuerlicher Vertreter in Deutschland

Die Gesellschaft, vertreten durch die Jamestown Ge-
schéftsfihrende Kommanditistin, wird einen Steu-
erberater nach eigenem Ermessen auswahlen und
beauftragen, eine einheitliche und gesonderte Fest-
stellungserklarung Uber die Einklnfte der Gesellschaft
gemaB §§ 179,180 Absatz 1 Nr. 2 Buchst. a) AO (“Fest-
stellungserklarung”) zu erstellen und fir die Gesell-
schafter beim zustandigen Finanzamt einzureichen.

Die Kommanditisten missen zum Zwecke der Feststel-
lungserklarung ihre Sonderwerbungskosten (d.h., die
persoénlich getragenen Kosten im Zusammenhang mit
ihrer Beteiligung an der Gesellschaft) des Geschéfts-
jahres der Jamestown Geschéftsfihrende Kommandi-
tistin im ersten Quartal des folgenden Geschéftsjahres
melden und durch geeignete Belege nachweisen. Die
Gesellschafter sichern zu, auch sonst bei der Erstellung
und Einreichung der Feststellungserklarung vollumfang-
lich zu kooperieren. Ein etwaiger Mehraufwand aufgrund
nicht fristgerecht eingereichter Sonderwerbungskosten
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1.

ist dem jeweiligen Gesellschafter in nachgewiesener
Hoéhe zu belasten.

Die Gesellschaft, vertreten durch die Jamestown Ge-
schéaftsfUhrende Kommanditistin, ist gesetzliche Emp-
fangsbevollmachtigte der Gesellschafter in Bezug auf
die Feststellungserklarung der Gesellschaft. Die Gesell-
schaft, vertreten durch die Jamestown Geschéftsfiih-
rende Kommanditistin, ist berechtigt, die Empfangsvoll-
macht an einen externen Steuerberater zu erteilen.

Alle Ertragsteuern in Deutschland, die von der Gesell-
schaft, der Holdinggesellschaft(en), der Spezialfonds
oder jeder Beteiligungsgesellschaft auf eine Steuer-
schuld der Gesellschafter gezahlt wurden und die zur
Anrechnung in der individuellen Besteuerung eines Ge-
sellschafters berechtigen, insbesondere Kapitalertrag-
steuern und Solidaritatszuschlage, gelten als Ausschit-
tungen an den betreffenden Gesellschafter zu Zwecken
dieses Vertrags; diese Betrage werden von Ausschit-
tungen, die andernfalls an den Gesellschafter erfolgt
waren, abgezogen.

Die Gesellschaft, vertreten durch die Jamestown Ge-
schaftsfUhrende Kommanditistin, ist ferner befugt zur
Einlegung von Rechtsbehelfen oder sonstigen Rechts-
mitteln in Bezug auf die Feststellungserklarung der Ge-
sellschaft. Die Gesellschafter bestatigen, dass sie
Rechtsbehelfe oder sonstige Rechtsmittel nur nach Zu-
stimmung der Jamestown Geschaftsfihrende Kom-
manditistin einlegen werden, auch soweit sie persdnlich
(z.B. hinsichtlich ihrer Sonderwerbungskosten) betrof-
fen sind; dies gilt nicht, soweit in den Steuererklarun-
gen der Gesellschaft von den Ergebnisverteilungsrege-
lungen dieses Gesellschaftsvertrags abgewichen wird.
Wird die Jamestown Geschaftsfiihrende Kommandi-
tistin bzw. die Kapitalverwaltungsgesellschaft in ihrer
Funktion durch eine andere Gesellschaft ersetzt, gehen
alle oben genannten Rechte und Pflichten auf die neue
Gesellschaft tber.

Die durch die Erstellung und Einreichung der Feststel-
lungserklarung (inkl. der weiteren MaBnahmen unter
diesem Punkt 91) verursachten Kosten und Aufwen-
dungen (insbesondere der Kosten flr die Beauftragung
des Steuerberaters) werden von der Gesellschaft ge-
tragen. Individuelle Kosten eines Gesellschafters (bspw.
Einspruch im alleinigen Interesse eines Gesellschafters
oder zusatzliche Kosten nach Punkt 9.1.2) werden vom
jeweiligen Gesellschafter getragen.

VERGUTUNG; KOSTEN DER GESELLSCHAFT

Die Gesellschaft tragt die in den Anlagebedingungen
aufgeflihrten Vergltungen und Kosten.

GESELLSCHAFTERBESCHLUSSE

Die Jamestown Geschaftsfiihrende Kommanditistin
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1.2

fUhrt alljahrlich in angemessener Frist nach Aufstellung
des Jahresabschlusses Gesellschafterbeschllsse be-
treffend der in Punkt 8.31.3 genannten Beschlussgegen-
stande herbei.

Vereinfachtes Beschlussverfahren

Die BeschlUsse bezlglich der in Punkt 8.3.1.3 genannten
Beschlussgegenstande sowie ggf. weiterer Beschluss-
gegenstande kann die Jamestown Geschaftsflhrende
Kommanditistin in ihrem Ermessen in einem vereinfach-
ten Verfahren wie folgt herbeifihren:

Die Jamestown Geschéftsfiihrende Kommanditistin
Ubermittelt den Jahresabschluss nebst Mitteilung und
Aufforderung zur Beschlussfassung in Textform an die
Gesellschafter, und stellt dartiber hinaus den Jahres-
bericht auf die Jamestown Homepage ein und Uber-
mittelt diesen an die das Unternehmensregister flh-
rende Stelle zur Verdffentlichung. Sie teilt den Anlegern
im selben Schreiben mit, dass der Jahresabschluss

als festgestellt und die Entlastung der Jamestown Ge-
schéaftsfUhrende Kommanditistin fUr das abgelaufene
Geschaftsjahr als beschlossen gelten, wenn nicht Kom-
manditisten mit einem Anteil von mindestens 10% der
Kommanditanteile binnen einer von der Jamestown
Geschaftsfuhrende Kommanditistin bestimmten Frist,
die mindestens einen Monat betragt, in Textform wi-
dersprechen. Fur die Berechnung des Fristbeginns gilt
Punkt 21.3.

Erfolgt ein solcher Widerspruch durch die Inhaber von
mindestens 10% der Kommanditanteile nicht, so gilt der
Jahresabschluss mit Ablauf der jeweils konkret gesetz-
ten Frist als festgestellt. Erfolgt ein solcher Widerspruch
mit entsprechendem Quorum, so werden die entspre-
chenden Beschllisse gemaB der nachfolgenden Be-
stimmungen gefasst.

Andere Beschlussgegenstande kénnen ebenfalls in
diesem Verfahren den Gesellschaftern zur Abstimmung
gebracht werden. Dies gilt nicht fir solche Beschluss-
gegenstande, die einer anderen als der einfachen Mehr-
heit bedurfen.

Die Unwirksamkeit von im vereinfachten Beschlussver-
fahren gefassten Beschllssen kann nur innerhalb einer
Ausschlussfrist von einem Monat nach Ablauf der Wi-
derspruchsfrist geltend gemacht werden. Nach Ablauf
dieser Frist gilt ein etwaiger Mangel als geheilt.

Gesellschafterbeschllsse im Umlaufverfahren und in
Gesellschafterversammlungen

Wird kein vereinfachtes Beschlussverfahren geman
Punkt 11.1 durchgefuhrt oder ist das Widerspruchsquo-
rum erreicht, werden Gesellschafterbeschlisse im Um-
laufverfahren gemafl Punkt 11.2.1 oder gemaBl Punkt
11.2.2 in Gesellschafterversammlungen gefasst. Die
Beschlussfassung im Umlaufverfahren ist dabei der
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Regelfall. Nur im Ausnahmefall wird die Jamestown Ge-
schaftsfihrende Kommanditistin eine Gesellschafter-
versammlung, entweder auf Verlangen der Gesellschaf-
ter mit entsprechendem Quorum oder eigene Initiative
hin, einberufen.

Umlaufverfahren

Das Umlaufverfahren wird eingeleitet, indem die James-
town Geschaftsfuhrende Kommanditistin eine Be-
schlussvorlage mit der Aufforderung zur Stimmabgabe
an die Gesellschafter richtet. Die Frist zur Stimmabgabe
im Umlaufverfahren muss mindestens einen Monat vom
Tage ab dem in Punkt 21.3 genannten Zeitpunkt betra-
gen. Gesellschafterbeschlisse im Umlaufverfahren un-
terliegen dem gleichen Beteiligungsquorum wie ordent-
liche Gesellschafterversammlungen.

Uber die im Umlaufverfahren gefassten Beschliisse fer-
tigt die Jamestown Geschéftsfihrende Kommanditis-
tin eine Niederschrift an und leitet diese den Gesell-
schaftern zu. Die Niederschrift gilt als genehmigt, wenn
nicht innerhalb eines Monats nach ihrem Zugang unter
Angabe der Griinde in Textform Widerspruch bei der
Gesellschaft eingelegt wird. Die Unwirksamkeit von Be-
schliissen kann nur innerhalb einer Ausschlussfrist von
einem Monat nach Zugang der Niederschrift durch
Klage geltend gemacht werden. Nach Ablauf der Frist
gilt ein etwaiger Mangel als geheilt.

Gesellschafterversammlungen

Gesellschafterversammlungen werden durch die
Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditistin
einberufen.

AuBerordentliche Gesellschafterversammlungen sind
auBer in den gesetzlich vorgeschriebenen Fallen von
der Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditistin
einzuberufen, wenn dies von einem oder mehreren Ge-
sellschaftern verlangt wird, der oder die mindestens 5%
der Stimmen der Gesellschaft auf sich vereinigen.

Die Einberufung erfolgt unter Bekanntgabe von Ort,
Zeit und der Tagesordnung unter vollstandiger Angabe
der Beschlussgegenstande an jeden Gesellschafter, in
Textform mit einer Frist von mindestens drei Wochen ab
dem in Punkt 21.3 genannten Zeitpunkt.

Jeder Gesellschafter kann sich in der Gesellschafter-
versammlung durch einen mit schriftlicher Vollmacht
versehenen Dritten vertreten lassen; das Recht auf
eigene Teilnahme bleibt davon unberuthrt. Soweit die
Jamestown Geschéftsfiihrende Kommanditistin oder
die Treuhandkommanditistin fir andere Gesellschafter
tatig werden, sind sie von den Verboten der Mehrfach-
vertretung und des Selbstkontrahierens nach § 181 BGB
befreit.
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Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig,
wenn alle Gesellschafter ordnungsgemal geladen sind
und mindestens 20% der Stimmen aller Gesellschaf-
ter an der Gesellschafterversammlung teilnehmen oder
ordnungsgeman vertreten sind (Beteiligungsquorum).

Ist eine ordnungsgemaB einberufene Gesellschafter-
versammlung beschlussunfahig, kann die Jamestown
Geschaftsfuhrende Kommanditistin innerhalb von zwei
Wochen die Gesellschafterversammlung mit einer Frist
von mindestens einer Woche erneut zur Beschlussfas-
sung Uber dieselben Tagesordnungspunkte einberu-
fen. Die so einberufene Gesellschafterversammlung ist
ungeachtet des Beteiligungsquorums beschlussfahig.
Daraufist in der Einberufung ausdrUcklich hinzuweisen.

Uber die Gesellschafterversammlung fertigt die James-
town Geschaftsfihrende Kommanditistin eine Nieder-
schrift in Form eines Ergebnisprotokolls (in Textform) an
und leitet eine Kopie davon den Gesellschaftern zu.

Die Niederschrift gilt als genehmigt, wenn nicht inner-
halb eines Monats nach ihnrem Zugang unter Angabe der
Griunde in Textform Widerspruch bei der Gesellschaft
eingelegt wird.

Die Unwirksamkeit von Beschllssen kann nur inner-
halb einer Ausschlussfrist von einem Monat nach
Zugang der Niederschrift durch Klage geltend gemacht
werden. Nach Ablauf der Frist gilt ein etwaiger Mangel
als geheilt.

Jeder Treugeber ist berechtigt, an Gesellschafterver-
sammlungen selbst teilzunehmen und seine bzw. die auf
seinen rechnerischen Anteil an den Kommanditanteilen
der Treuhandkommanditistin entfallenden Stimmrechte
selbst als Bevollmachtigter auszutiben.

Abstimmungsmehrheit; Stimmen

Gesellschafterbeschlisse werden, soweit das Gesetz
oder der Gesellschaftsvertrag nicht eine andere Mehr-
heit vorsehen, mit der einfachen Mehrheit der abgege-
benen Stimmen gefasst.

Soweit der Gesellschaftsvertrag ausdrtcklich eine qua-
lifizierte Mehrheit vorsieht, besteht diese aus mindes-

tens zwei Drittel der abgegebenen Stimmen.

Stimmenthaltungen gelten jeweils als nicht abgegebene
Stimmen.

Jeder Kommanditanteil gewahrt eine Stimme. Die Kom-
plementérin hat keine Stimme, soweit im Gesellschafts-
vertrag nichts Abweichendes geregelt ist.

Stimmrechtsausibung der Treuhandkommanditistin

Erhéalt die Treuhandkommanditistin bezUglich der
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Auslbung von auf die von ihr an der Gesellschaft treu-
handerisch gehaltenen Kommanditanteile entfallende
Stimmrechte von verschiedenen Treugebern unter-
schiedliche Weisungen, ist sie berechtigt, ihr Stimm-
recht im auf den jeweiligen Treuhandanteil entfallen-
den Umfang unterschiedlich auszuliben (gespaltenes
Stimmrecht).

Kosten

Die Kosten fur die Teilnahme an einer Abstimmung im
Umlaufverfahren und/oder der Teilnahme an einer Ge-
sellschafterversammlung sowie flr eine eventuelle Ver-
tretung tragt jeder Gesellschafter selbst. Die Kosten flr
die Durchfihrung von Gesellschafterversammlungen
tragt die Gesellschaft.

GESCHAFTSBUCHER; JAHRESABSCHLUSS;
BERICHTE

Geschaftsblcher

Die Jamestown Geschaftsfiihrende Kommanditistin
fuhrt die Blicher der Gesellschaft.

Jahresbericht

Der Jahresbericht der Gesellschaft ist nach MaBgabe
der Vorschriften des KAGB von der KVG innerhalb von
sechs Monaten, soweit nicht gesetzlich eine klrzere
Frist geregelt ist, nach Schluss des Geschéaftsjahres
aufzustellen sowie prifen zu lassen. Zusatzlich wird der
Jahresabschluss in dieser Zeitspanne auch den Anle-
gern zur Feststellung vorgelegt.

Berichte der Geschaftsfihrung

Die Jamestown Geschaftsfiihrende Kommanditistin be-
richtet den Anlegern Uber die Entwicklung der Immobili-
eninvestitionen und der Gesellschaft bei Bedarf, jedoch
mindestens zweimal jahrlich. Der Jahresbericht wird
auf der Jamestown Homepage unter www.jamestown.
de veroffentlicht. Den Anlegern wird der Jahresbericht
vorgelegt.

VERFUGUNGEN UBER KOMMANDITANTEILE

Verflgungen Uber Kommanditanteile bedurfen zu
ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Zustimmung der
Jamestown Geschaftsfiihrende Kommanditistin, die
nur aus wichtigem Grund verweigert werden darf (z.B.
bei Schenkung). Zu diesem Zweck hat der Komman-
ditist die Verflgung, die nur noch von der schriftlichen
Zustimmung abhangen darf, nachzuweisen, indem er
der Gesellschaft die notwendigen Unterlagen Uber-
mittelt und die Zustimmung der Jamestown Ge-
schaftsfUhrende Kommanditistin beantragt. Zu diesen
Unterlagen gehort ggf. auch eine Handelsregistervoll-
macht des Verfligungsempfangers, fir die Punkt 44.3
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entsprechend gilt.

Eine Verfligung ist im Ubrigen nur zulassig, soweit a) auf
Seiten des Ubertragungsempfangers die Vorausset-
zungen gemanB Punkt 4.1 erfillt sind, und b) in der Person
des Ubertragenden und des/der Ubertragungsempfan-
ger jeweils die Anforderungen an Mindestbeteiligung
und Mindeststlckelung entsprechend Punkt 4.3.3 ein-
gehalten werden.

Alle Kosten, Auslagen und GebUhren (einschlieBlich
Notar- und GerichtsgebUhren), die mit einer Verfligung
verbunden sind, tragt der verfligende Kommanditist. Bei
Schenkungen und Todesféallen fallt zugunsten der KVG
eine BearbeitungsgebUhr an, die sich aus dem Preis-
und Leistungsverzeichnis ergibt, das im Internet unter
www.jamestown.de bereitgestellt und auf Anfrage zur
Verflgung gestellt wird. Punkt 19.1.2 bleibt unberlhrt.

Die Bestimmungen dieses Punktes 13 vorbehaltlich

des Zustimmungserfordernisses der Jamestown Ge-
schéaftsfUhrende Kommanditistin nach Punkt 131 gelten
nicht fur Verfligungen der Treuhandkommanditistin,
die insbesondere jederzeit - auch unterjahrig - und
ohne dass eine Zustimmung anderer Gesellschafter
flr solche Verfligungen erforderlich ist, berechtigt ist,
ihre Kommanditanteile ganz oder teilweise auf vorhan-
dene Gesellschafter oder Dritte zu Ubertragen. Dies gilt
insbesondere fur Verfligungen im Zusammenhang mit
der Umwandlung einer Rechtsstellung als Treugeber in
eine Rechtsstellung als Direktkommanditist. Punkt 19.1.2
bleibt unberuhrt.

TOD EINES KOMMANDITISTEN

Stirbt ein Kommanditist, so wird die Gesellschaft mit
seinen Erben bzw. nach Ubertragung an Vermachtnis-
nehmer mit diesen fortgefihrt.

Erben oder Testamentsvollstrecker haben sich auf
eigene Kosten durch Vorlage einer Ausfertigung des
Erbscheins oder Testamentsvollstreckerzeugnisses

zu legitimieren; es sei denn, sie konnen ihre Legitima-
tion im Einzelfall anderweitig gegenlber der James-
town Geschaftsfihrende Kommanditistin nachweisen.
Ein anderweitiger Nachweis der Legitimation ist zur Zu-
friedenheit der Jamestown Geschaftsfliihrende Kom-
manditistin zu fihren.

Erbengemeinschaften haben auf eigene Kosten un-
verzuglich zur Wahrnehmung ihrer aus diesem Gesell-
schaftsvertrag folgenden Rechte aus ihrer Mitte einen
gemeinsamen Bevollméachtigten zu bestellen, der die
Rechte der Erbengemeinschaft gemeinschaftlich aus-
zulben hat. Jeder Kommanditist bevollméchtigt und
ermachtigt die Jamestown Geschéftsfihrende Kom-
manditistin bereits hiermit unwiderruflich und tiber den
Tod hinaus, alle ihr geboten erscheinenden Erklarun-
gen fUr die Erbengemeinschaft abzugeben und solche
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Handlungen vorzunehmen, die flr die Fortfihrung der
Gesellschaft, insbesondere fir die Erflllung register-
rechtlicher und sonstiger Pflichten, der Mitwirkung aller
Gesellschafter bedurfen.

Alle Kosten die durch den Ubergang der Kommandit-
anteile eines verstorbenen Kommanditisten auf dessen
Rechtsnachfolger entstehen, sind von dessen Rechts-
nachfolger(n) zu tragen und bemessen sich gemaB
Punkt 13.3.

AUSSCHEIDEN VON GESELLSCHAFTERN

Ein ordentliches Klindigungsrecht besteht nicht; gesetz-
liche Ausscheidensgrinde bleiben unberihrt.

Durch das Ausscheiden eines Gesellschafters wird die
Gesellschaft nicht aufgeldst, sondern unter den verblei-
benden Gesellschaftern fortgesetzt.

Ein Gesellschafter scheidet aus der Gesellschaft aus:

wenn das Insolvenzverfahren Gber das Vermodgen
dieses Gesellschafters eroffnet wurde;

ein Privatglaubiger dieses Gesellschafters dessen Mit-
gliedschaft kindigt;

wenn der Gesellschafter als sdumiger Gesellschafter
nach Punkt 4.6.2 qualifiziert; oder

wenn er trotz Abmahnung in Schriftform durch die
Jamestown Geschaftsfihrende Kommanditistin
schwerwiegend und schuldhaft gegen diesen Gesell-
schaftsvertrag oder gegen Beschllsse der Gesell-
schafterversammlung verstéBt und daraufhin durch
Beschluss der Gesellschafterversammlung mit qualifi-
zierter Mehrheit aus der Gesellschaft ausgeschlossen
wird.

Der Gesellschafter scheidet in den Fallen des Punktes
16.3 mit Eintritt des ihn betreffenden Ausscheidensgrun-
des aus, im Fall der Kiindigung der Mitgliedschaft aber
nicht vor Ablauf der Kiindigungsfrist und im Fall der ge-
richtlichen Entscheidung Uber die AusschlieBungsklage
nicht vor Rechtskraft des stattgebenden Urteils.

ERSETZUNG DER KOMPLEMENTARIN ODER
DER JAMESTOWN GESCHAFTSFUHRENDE
KOMMANDITISTIN

Nur die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist berech-

tigt und verpflichtet, fir den Fall des Ausscheidens der
Komplementarin, gleich aus welchem Grund, eine neue
Komplementarin in die Gesellschaft aufzunehmen. Die
neue Komplementarin tritt spatestens mit Ausscheiden
der alten Komplementarin in deren Rechtsstellung ein.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft wird hierzu durch
alle Gesellschafter ermachtigt und unter Befreiung von
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den Beschrankungen des § 181 BGB bevollmachtigt.

Ein Ausscheiden der Jamestown Geschaftsfihrende
Kommanditistin aus der Gesellschaft wird erst wirksam,
wenn vor dem Ausscheiden die gleichen Rechte und
Pflichten der Jamestown Geschaftsfiihrende Komman-
ditistin, insbesondere die Geschéaftsfihrungsbefugnis in
Bezug auf die Gesellschaft, einer anderen Kommandi-
tistin zugewiesen werden, sodass stets mindestens eine
zur Geschaftsfihrung der Gesellschaft befugte Kom-
manditistin Gesellschafterin der Gesellschaft ist. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft wird hierzu durch alle
Gesellschafter erméachtigt und unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB bevollmachtigt.

AUSEINANDERSETZUNGSGUTHABEN AUS-
SCHEIDENDER GESELLSCHAFTER

Das Auseinandersetzungsguthaben eines ausschei-
denden Gesellschafters richtet sich grundséatzlich nach
dem zuletzt veroéffentlichten Nettoinventarwert seiner
Beteiligung.

Scheidet der Gesellschafter aus einem der in Punkt 15.3
genannten Grinde aus der Gesellschaft aus, so redu-
ziert sich das gemaB Punkt 17.1 ermittelte Auseinander-
setzungsguthaben um 20 %, wenn und soweit dies nach
den allgemeinen und ggf. speziell fir den Gesellschaf-
ter geltenden gesetzlichen Vorgaben zulassig ist. Im Fall
des sdumigen Gesellschafters nach Punkt 4.6.2 redu-
ziert sich das Auseinandersetzungsguthaben zunachst
um den (i) ausstehenden, abgerufenen und noch nicht
gezahlten sowie (ii) noch nicht abgerufenen Teil der fir
den gezeichneten Kommanditanteil geschuldeten Be-
trage (Eigenkapitaleinlage und Ausgabeaufschlag). Wei-
tergehende Schadensersatzanspriche kdnnen durch
die Gesellschaft entsprechend der gesetzlichen Rege-
lungen geltend gemacht werden.

Die Auszahlung des Auseinandersetzungsguthabens
erfolgt unter BerUcksichtigung der Liquiditatslage der
Gesellschaft und unter Berlcksichtigung eines ord-
nungsgemaBen weiteren Geschaftsverlaufs in Raten

zu denjenigen Zeitpunkten, zu denen die Gesellschaft
Ausschuttungen vornimmt. Die Auszahlung soll inner-
halb von zwolf bis 24 Monate nach dem Ausscheiden
des betreffenden Gesellschafters erfolgen, spatestens
jedoch im Rahmen der Liquidation. Die einzelnen Raten
belaufen sich auf das, was der Gesellschafter als Aus-
schittung erhalten héatte, ware er nicht aus der Gesell-
schaft ausgeschieden, insgesamt jedoch begrenzt auf
das Auseinandersetzungsguthaben. Das Auseinander-
setzungsguthaben ist unverzinslich; der ausscheidende
Gesellschafter kann daflr keine Stellung von Sicherhei-
ten verlangen.

Der Kommanditanteil des ausscheidenden Gesell-
schafters wachst den Gesellschaftern (d.h. den Direkt-
kommanditisten und mittelbar, Gber den Treuhand-
kommanditisten, den Treugeberkommanditisten) der
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Gesellschaft im Verhaltnis des Stands ihres Kapitalkon-
tos | untereinander an.

AUFLOSUNG UND LIQUIDATION

Auflésungsgrinde

Die Gesellschaft wird aufgelost:

durch Ablauf der gemaB Punkt 2.6.1 festgelegten Dauer;

durch Eréffnungsbeschluss gemal § 27 InsO oder Ab-
weisung mangels Masse gemal § 26 InsO;

durch Beschluss der Jamestown Geschaftsfuhrende
Kommanditistin, auf Empfehlung der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft, wenn im Wesentlichen das gesamte
illiquide Vermogen der Gesellschaft verauBert wurde
und die entsprechende Gegenleistung durch die Gesell-
schaft vereinnahmt wurde;

mit Ablauf von drei Monaten nach Ausscheiden der
Komplementarin, sofern nicht innerhalb dieser drei
Monate eine neue Komplementarin aufgenommen

wurde; oder

wenn die Gesellschafter in den in Punkt 8.31.2.3 oder
8.31.3.6 genannten Fallen keine Fortfuhrung der Gesell-
schaft beschlossen haben.

Eine Aufldsung der Gesellschaft auf Antrag eines
Gesellschafters nach § 139 Absatz 1HGB ist
ausgeschlossen.

Liquidation und Abwicklung

Zum Liquidator wird die Jamestown Geschéaftsfliihrende
Kommanditistin bestimmt. Dasselbe gilt fUr eine gege-
benenfalls erforderliche Nachtragsliquidation.

Bei der Abwicklung wird das gesamte Vermdgen verau-
Bert. Der Erlds wird wie folgt verwendet:

zunachst zur Begleichung samtlicher Schulden und
Verbindlichkeiten der Gesellschaft in der durch Gesetz
festgelegten Reihenfolge, ausgenommen jedoch Darle-
hen, die der Gesellschaft gegebenenfalls von den Ge-
sellschaftern gewahrt wurden;

danach zur Deckung von Ruckstellungen, wie sie von
dem Liquidator fur Eventualverbindlichkeiten oder
sonstige Verpflichtungen der Gesellschaft, einschlieB-
lich drohender, noch nicht falliger und streitiger Ver-
bindlichkeiten fur erforderlich erachtet werden;

danach zur Rickzahlung von Darlehen, die der Gesell-
schaft gegebenenfalls von Gesellschaftern gewahrt
wurden, in der durch Gesetz festgelegten Reihenfolge;
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Reihenfolge, wie in Punkt 6 festgelegt.

Der Liquidator hat jahrlich sowie auf den Tag, an dem
die Abwicklung der Gesellschaft beendet ist, einen Ab-
wicklungsbericht zu erstellen. Dieser muss jeweils den
Anforderungen des § 168 KAGB entsprechen.

HAFTUNG
Allgemeine Haftung/ Ausgleichsverpflichtung

Soweit in diesem Gesellschaftsvertrag nichts anderes
bestimmt ist, haften die Gesellschafter untereinander
und gegenlber der Gesellschaft nur fir die rechtzei-
tige und ordnungsgemaBe Erflllung ihrer in diesem Ge-
sellschaftsvertrag geregelten Pflichten und nur dann fur
leichte Fahrlassigkeit, wenn sie eine Vertragspflicht ver-
letzen, deren Erflllung die ordnungsgemaBe Durchfih-
rung dieses Vertrages Uberhaupt erst ermoglicht, deren
Verletzung die Erreichung des Vertragszwecks gefahr-
det und auf deren Einhaltung die andere Partei regel-
maBig vertrauen darf (so genannte Kardinalpflichten).

In diesen Fallen ist die Haftung auf typische und vorher-
sehbare Schaden beschrankt. In allen anderen Fallen
haften die Gesellschafter nur flr Vorsatz und grobe
Fahrlassigkeit. Die vorstehende Haftungsbeschran-
kung gilt nicht bei Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit.

Ausgleichsverpflichtung

Erleidet die Gesellschaft und/oder ein Gesellschaf-

ter einen Auszugleichenden Schaden, und ist ein sol-
cher Auszugleichender Schaden im Verhalten oder in
der Person eines anderen Gesellschafters bzw. anderer
Gesellschafter begriindet, so sind der oder diese ande-
ren Gesellschafter und sein etwaiger bzw. ihre etwaigen
Rechtsnachfolger, im Erbfalle der/die Rechtsnachfol-
ger, insoweit gegenlber der Gesellschaft als Gesamt-
schuldner zum Ausgleich verpflichtet. Die Jamestown
Geschaftsfuhrende Kommanditistin ist in diesem Fall
berechtigt, Ausschittungen, Auszahlungen und Liqui-
dationsauszahlungen einzubehalten.

Haftung der Jamestown Geschéaftsfihrende
Kommanditistin, Komplementéarin und der
Treuhandkommanditistin

Die Jamestown Geschéftsfiihrende Kommanditistin,
die Komplementarin und die Treuhandkommanditisten
haben ihre Pflichten mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Geschaftsmannes zu erflllen. Sie haften nur dann fur
leichte Fahrlassigkeit, wenn sie eine Vertragspflicht ver-
letzen, deren Erflllung die ordnungsgemaBe Durchfih-
rung dieses Vertrages Uberhaupt erst ermoglicht, deren
Verletzung die Erreichung des Vertragszwecks gefahr-
det und auf deren Einhaltung die andere Partei regel-
maBig vertrauen darf (so genannte Kardinalpflichten). In

19.3

20.

201

202

21.

211

212

diesen Fallen ist ihre Haftung auf typische und vorher-
sehbare Schaden beschrankt. In allen anderen Fallen
haftet sie nur fir Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit. Die
vorstehende Haftungsbeschrankung gilt nicht bei Ver-
letzung von Leben, Kérper oder Gesundheit.

Freistellungsanspruch

Die Gesellschaft stellt die Jamestown Geschéaftsflh-
rende Kommanditistin, die Komplementarin sowie die
Treuhandkommanditistin von allen Verbindlichkeiten
Dritten gegenlber frei, soweit sich diese aus Handlun-
gen und Unterlassungen im Zusammenhang mit der
pflichtgemaBen Wahrnehmung der ihr nach diesem Ge-
sellschaftsvertrag zugewiesenen Pflichten ergeben, ins-
besondere einschlieBlich angemessener Honorare und
Auslagen aus der Beauftragung Dritter.

DATENSCHUTZ

Die Treuhandkommanditistin erhebt die personen- und
beteiligungsbezogenen Daten des Treugebers (wie ins-
besondere Name und Adressdaten) durch die Kapital-
verwaltungsgesellschaft, die die Daten zu Zwecken der
Durchfihrung dieses Gesellschaftsvertrags und der
Verwaltung der Beteiligung des Treugebers Ubermittelt,
erhéalt und verarbeitet. Wandelt ein Treugeber seine mit-
telbare Beteiligung in eine Direktkommanditistenstel-
lung um, verarbeitet die Kapitalverwaltungsgesellschaft
die Daten ebenfalls nur zu den vorgenannten Zwecken.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist vertraglich ver-
pflichtet, die personenbezogenen Daten der Anleger
ausschlieBlich im Rahmen dieser Zweckbindung und
entsprechend den geltenden datenschutzrechtlichen
Bestimmungen zu verarbeiten.

Einzelheiten zur Verarbeitung von personenbezoge-
nen Daten der Anleger und ihrer Rechte als Betroffene
finden sich in dem Kapitel ,Informationen zum Daten-
schutz® im Verkaufsprospekt.

MITTEILUNGEN

Mitteilungen gegenulber Gesellschaft oder Jamestown
Geschaftsfuhrende Kommanditistin

Mitteilungen, die gegenlber der Gesellschaft oder der
Jamestown Geschaftsfuhrende Kommanditistin abzu-
geben sind, sind in Textform oder schriftlich an die Ad-
resse Gereonstr. 43-65, 50670 Koéln oder an die zuletzt
mitgeteilte Adresse, zu adressieren.

Mitteilungen gegentber Kommanditisten

Mitteilungen, die gegenlber einem oder mehreren Kom-
manditisten abzugeben sind, sind an die bekannte Ad-
resse des jeweiligen Kommanditisten oder an die zu-
letzt mitgeteilte Adresse schriftlich oder in Textform zu
adressieren. Sofern und soweit von der Gesellschaft
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angeboten und der Anleger der Gesellschaft seinen

Wunsch Ubermittelt hat, Mitteilungen der Gesellschaft
elektronisch zu empfangen (Uber ein von der Kapital-
verwaltungsgesellschaft zu Verfliigung gestelltes On-
line-Postfach) konnen Mitteilungen gegenlber solchen
Kommanditisten elektronisch erfolgen. Der Anleger

kann seine getroffene Entscheidung jederzeit durch

eine entsprechende Erklarung gegeniber der Gesell-

schaft andern. 22.2

Jeder Kommanditist ist verpflichtet, der Gesellschaft
unverz(glich alle Anderungen seines Namens und/oder
seiner Anschrift gemas Punkt 21.1 mitzuteilen.

Hat ein Kommanditist seinen Wohnsitz im Ausland oder
verlegt er ihn dorthin, hat er einen inlandischen Zustel- 223
lungsbevollméachtigten zu benennen.

Zugang

GemaB vorstehender Bestimmungen abgegebene Er-
klarungen bzw. Mitteilungen der Gesellschaft und/
oder der Jamestown Geschéftsfliihrende Kommandi-
tistin gegentber anderen Gesellschaftern gelten bei
Postversand an eine Anschrift in demselben Land, in
dem der Versand erfolgt, als spatestens am dritten auf
das Versanddatum folgenden Werktag und bei Post-
versand in ein anderes Land als spatestens am flnf-
ten auf das Versanddatum folgenden Werktag zuge-
gangen. Bei elektronischer Kommunikation gilt der
Zugang als erfolgt, wenn der Kommanditist die Gesell-
schaft nicht unverziglich Gber die nicht erhaltene aber
von der Gesellschaft avisierte Erklarung bzw. Mittei-
lung benachrichtigt. Als avisiert gelten Erklarungen bzw.
Mitteilungen, deren elektronischen Versand die Ge-
sellschaft dem Kommanditisten per E-Mail angekin-
digt hat und die Gesellschaft keine Stérungsmeldung
erhalten hat (z.B. Meldungen bzgl. einer Stérung des
E-Mail-Zuganges).

Zum Nachweis des ordnungsgemaBen Versandes reicht
es aus nachzuweisen, dass das Schreiben ordnungsge-
maB adressiert war, und an der angegebenen Adresse
abgegeben oder durch einfachen Brief an diese Ad-
resse versandt wurde. Bei elektronischer Kommunika-
tion reicht es auch nachzuweisen, dass die Gesellschaft
das Dokument in das Online-Postfach eingestellt (hoch-
geladen) hat und der Versand der Benachrichtigung an
den Kommanditisten ohne Erhalt einer Stérungsmel-
dung erfolgte.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Anwendbares Recht; Gerichtsstand

Der Gesellschaftsvertrag und alle Anspriche aus
und im Zusammenhang mit dem Gesellschaftsver-

trag zwischen der Gesellschaft und den Gesellschaf-
tern sowie zwischen den Gesellschaftern untereinander,

einschlieBlich deliktischer Ansprliche, unterliegen dem
Recht der Bundesrepublik Deutschland. Gerichtsstand
fur alle Anspriche aus und im Zusammenhang mit dem
Gesellschaftsvertrag zwischen der Gesellschaft und
den Gesellschaftern sowie zwischen den Gesellschaf-
tern untereinander, einschlieBlich deliktischer Anspru-
che, ist, soweit gesetzlich zulassig, Koln.

Schriftformerfordernis

Die erstmalige Aufstellung dieses Gesellschaftsver-
trags unterliegt gemal § 150 Abs. 1 KAGB der Schrift-
form. Dies gilt auch flr spatere Anderungen oder Ergan-
zungen dieses Gesellschaftsvertrags.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Gesellschaftsvertra-
ges oder eine spater in ihn aufgenommene Bestimmung
ganz oder teilweise nichtig sein oder werden oder sollte
sich eine Llcke in diesem Vertrag herausstellen, wird
dadurch die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen
nicht berthrt. Den Parteien ist die Rechtsprechung des
Bundesgerichthofs bekannt, wonach eine salvatorische
Erhaltensklausel lediglich die Beweislast fir Zwecke
des § 139 BGB umkehrt. Es ist jedoch der ausdrickli-
che Wille der Parteien, die Wirksamkeit der Gbrigen Ver-
tragsbestimmungen unter allen Umstéanden aufrecht zu
erhalten und damit § 139 BGB insgesamt abzubedin-
gen. Anstelle der nichtigen Bestimmung oder zur Aus-
fllung der Lucke gilt mit Rtckwirkung diejenige wirk-
same und durchflihrbare Regelung als vereinbart, die
rechtlich und wirtschaftlich dem am nachsten kommt,
was die Parteien gewollt haben oder nach dem Sinn und
Zweck dieses Vertrages gewollt hatten, wenn sie diesen
Punkt beim Abschluss dieses Vertrages bedacht hatte.
Beruht die Nichtigkeit einer Bestimmung auf einemin
diesem Vertrag festgelegten MaB der Leistung oder
der Zeit (Frist oder Termin), so gilt die Bestimmung mit
einem dem urspruinglichen MaB am nachsten kommen-
den rechtlich zulassigen MaB als vereinbart.
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Unterschriften

Kéln, den 2310.2025

Jamestown Europa Investment Services GmbH
vertreten durch:

Name: Fabian Spindler
Titel: Geschaftsfihrer

Jamestown Europa Kommanditist GmbH
vertreten durch:

Name: Fabian Spindler
Titel: Geschaftsfihrer

Jamestown Treuhand GmbH
vertreten durch:

Name: Christian Bongartz
Titel: Geschéftsfuhrer
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TREUHANDVERTRAG
("Treuhandvertrag")

zwischen:

M

)

Jamestown Treuhand GmbH, Gereonstr. 43-65, 50670
Koln, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Koéln unter HRB 52404,

- nachfolgend "Treuhandkommanditistin" -

der jeweils in der Beitrittserklarung zur Jamestown
Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-Invest-
ment KG genannten Person,

- nachfolgend "Treugeber"

und der Treugeber zusammen mit der Treuhandkom-
manditistin die "Parteien" -

PRAAMBEL

(A)

(B)

(@)

Der Treugeber beteiligt sich an dem geschlossenen
Publikums-AIF Jamestown Europa GmbH & Co. ge-
schlossene Publikums-Investment KG ("Gesellschaft")
mit dem in der Beitrittserklarung genannten Beteili-
gungsbetrag treuhanderisch nach MaBgabe dieses
Treuhandvertrags und des Gesellschaftsvertrags der
Gesellschaft (,Gesellschaftsvertrag®) Uber die Treu-
handkommanditistin an der Gesellschaft.

Die Treuhandkommanditistin ist geman Punkt 3.2.1

des Gesellschaftsvertrags Kommanditistin der Gesell-
schaft. Sie leistet Eigenkapitaleinlagen (einschlieBlich
der Hafteinlage) in dem Umfang, wie sich Anleger durch
Abschluss von Treuhandvertragen nach dem Muster
dieses Treuhandvertrags mittelbar an der Gesellschaft
beteiligen.

Dem Treugeber ist bekannt, dass die Treuhandkom-
manditistin Tochtergesellschaft der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und verbundenes Unternehmen der
Komplementarin sowie der Jamestown Geschéftsfih-
rende Kommanditistin ist.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien wie
folgt:

DEFINITIONEN

Definierte Begriffe haben, soweit sie in diesem Treu-
handvertrag nicht abweichend definiert sind oder sich
aus dem Zusammenhang nichts anderes ergibt, die im
Gesellschaftsvertrag zugewiesene Bedeutung.

ZUSTANDEKOMMEN DES TREUHANDVERTRAGS

Dieser Treuhandvertrag wird durch Annahme der vom
Treugeber abgegebenen Beitrittserklarung durch die
Treuhandkommanditistin in der naher in der Beitritts-
erklarung geregelten Weise geschlossen.

31

32

33

3.31

332

34

356

GEGENSTAND DES TREUHANDAUFTRAGES

Der Treugeber beauftragt die Treuhandkommanditis-
tin, nach MaBgabe dieses Treuhandvertrags, des Ge-
sellschaftsvertrags sowie der Angaben in Beitrittserkla-
rung und -bestatigung einen (Teil-)Kommanditanteil an
der Gesellschaft in Hohe des in der Beitrittsbestatigung
angegebenen Betrags der Eigenkapitaleinlage ("Treu-
handanteil") im Wege der fremdntzigen Vollrechtstreu-
hand im eigenen Namen, jedoch fir Rechnung und auf
Risiko des Treugebers zu Gbernehmen, zu halten und zu
verwalten.

Sofern sich die Hohe des Treuhandanteils gleich aus
welchem Grund andert, setzen sich dieser Auftrag und
das Treuhandverhéltnis automatisch im veranderten
Umfang fort.

Die Treuhandkommanditistin ist gegenlber dem Treu-
geber zur Herausgabe jeglicher Zahlungen und sonsti-
ger auf den Treuhandanteil entfallender Leistungen ver-
pflichtet, soweit sie diese selbst erhalten und endgtiltig
vereinnahmt hat.

Die Pflichten der Treuhandkommanditistin unter diesem
Treuhandvertrag sind bezUglich der Wahrnehmung ihrer
Rechte als Kommanditistin der Gesellschaft beschrankt
auf die Rechte, die ihr aus dem Treuhandanteil erwach-
sen sind und auf den sich aus dem Gesellschaftsvertrag
ergebenden Umfang dieser Rechte.

Hieraus ergeben sich folgende Beschrankungen der
Verantwortlichkeit der Treuhandkommanditistin:

Die Treuhandkommanditistin hat das Beteiligungs-
angebot und insbesondere Verkaufsunterlagen nicht
Uberprift und sich bei der Entwicklung der Fonds-
struktur nicht beteiligt. Die Anlageberatung oder die In-
formation Uber Vor- und Nachteile einer Beteiligung

an der Gesellschaft ist nicht vertragliche Pflicht der
Treuhandkommanditistin.

Die Treuhandkommanditistin ist weder berechtigt noch
verpflichtet, sofern sie dazu gesetzlich nicht verpflich-
tet ist (z.B. hinsichtlich einer einkommensteuerlichen
Feststellungserklarung), die steuerlichen Interessen des
Anlegers wahrzunehmen oder steuerliche Erklarungen
abzugeben.

Der Treugeber ist einverstanden, dass die Treuhand-
kommanditistin weitere gleichartige Treuhandvertrage
mit anderen Treugebern abschlieBt und flr diese Teile
ihrer Kommanditbeteiligung an der Gesellschaft eben-
falls treuhanderisch halt. Weder zwischen Treuhand-
kommanditistin und Treugeber noch zwischen den
Treugebern untereinander besteht eine Gesellschaft.

Die Treuhandkommanditistin ist verpflichtet, auf den
Treuhandanteil entfallende Vermogenswerte von ihrem
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eigenen und fUr andere Treugeber verwalteten Vermo-
gen gesondert zu halten und zu verwalten.

Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, bei der
Durchfihrung dieses Treuhandvertrags Dritte zu be-
auftragen. Dies gilt insbesondere fur Leistungen in
Zusammenhang mit der Treugeberverwaltung und
-kommunikation. Gegenliber den Treugebern bleibt
die Treuhandkommanditistin auch im Falle der Be-
auftragung Dritter fUr die Ubertragenen Aufgaben
verantwortlich.

WEISUNGSBEFUGNIS;
STIMMRECHTSAUSUBUNG

Die Treuhandkommanditistin unterliegt bei der Durch-
flhrung ihrer Aufgaben jederzeit den Weisungen des
Treugebers, wenn und soweit dieser Treuhandvertrag,
der Gesellschaftsvertrag oder sonstige Rechtspflichten
dem nicht entgegenstehen.

Erhalt die Treuhandkommanditistin bezlglich der Aus-
Ubung von auf den von ihr an der Gesellschaft treu-
handerisch gehaltenen Kommanditanteil entfallender
Stimmrechte von verschiedenen Treugebern unter-
schiedliche Weisungen, hat sie ihr Stimmrecht den Wei-
sungen entsprechend, im auf den jeweiligen Treuhand-
anteil entfallenden Umfang, unterschiedlich auszutben
(gespaltenes Stimmrecht).

Die Treuhandkommanditistin wird die auf den Treu-
handanteil entfallenden Stimmrechte bei Gesellschaf-
terbeschlissen bei Weisung des Treugebers und ent-
sprechend der Weisung auslben. Dies gilt unabhangig
von der Form der Beschlussfassung. Die Treuhandkom-
manditistin wird im Vorfeld einer Beschlussfassung die
Treugeber Uber die Beschlussgegenstande informie-
ren und um Weisung bitten. Erteilt der Treugeber keine
Weisung wird die Treuhandkommanditistin die auf den
Treuhandanteil dieses Treugebers entfallenden Stimm-
rechte bei Beschlussfassungen nach pflichtgeméaBem
Ermessen im Interesse des Treugebers auslben.

Die Treuhandkommanditistin bevollmachtigt hiermit
den Treugeber, die auf den Treuhandanteil entfallenden
Stimmrechte gegenlber der Gesellschaft nach Mal3-
gabe des Gesellschaftsvertrags im Namen der Treu-
handkommanditistin selbst auszuliben und alle damit
im Zusammenhang stehenden weiteren Erklarungen
abzugeben und entgegenzunehmen.

RECHTSSTELLUNG DES TREUGEBERS

Der Treugeber unterliegt den Rechten und Pflichten
dieses Treuhandvertrags.

Der Gesellschaftsvertrag ist Grundlage und Bestandteil
dieses Treuhandvertrags; seine Regelungen gelten ent-
sprechend soweit dieser Treuhandvertrag keine oder

71

keine abweichende Regelung enthalt. Der Treugeber er-
kennt die Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags als
flr sich verbindlich an und stimmt diesen zu. Die Treu-
handkommanditistin ist nicht verpflichtet, auf die Aus-
Ubung der Rechte bzw. Einhaltung der Pflichten geson-
dert hinzuweisen. Der Treugeber wird im Verhaltnis der
Gesellschafter der Gesellschaft zueinander und zur
Gesellschaft entsprechend seiner treuhanderisch fur
ihn gehaltenen Kommanditbeteiligung unmittelbar be-
rechtigt und verpflichtet (vgl. Punkt 4.34 des Gesell-
schaftsvertrags) als ware er mit den von der Treuhand-
kommanditistin fir ihn gehaltenen Kommanditanteilen
unmittelbar an der Gesellschaft beteiligt, soweit im Ub-
rigen in diesem Treuhandvertrag nichts Abweichendes
geregelt ist. Der Treugeber ist zur Leistung der mittelbar
Ubernommenen Eigenkapitaleinlage verpflichtet und
nimmt insbesondere an Ausschittungen, Ergebnissen
und einem etwaigen Liquidationserlds der Gesellschaft
teil, jeweils nach MaBgabe des Gesellschaftsvertrags
als ware er mit den von der Treuhandkommanditistin fur
ihn gehaltenen Kommanditanteilen unmittelbar an der
Gesellschaft beteiligt.

UBERTRAGUNG DER TREUGEBERSTELLUNG

Der Treugeber kann seine Treugeberstellung unter
diesem Treuhandvertrag mitsamt allen Rechten und
Pflichten jederzeit ganz oder teilweise im Wege der Ver-
tragsibernahme auf eine andere Person Ubertragen.
Eine solche Ubertragung der Treugeberstellung bedarf
zu ihrer Wirksamkeit der vorherigen schriftlichen Zu-
stimmung der Treuhandkommanditistin und der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft und erfolgt im Ubrigen unter
entsprechender Anwendung der Vorschriften zur Ver-
flgung Uber Gesellschaftsanteile in Punkt 13 — mit Aus-
nahme von Punkt 134 - des Gesellschaftsvertrags.

Durch die Ubertragung der Treugeberstellung erfolgt
keine Verflgung Uber die treuhanderisch gehaltene
Kommanditbeteiligung von der Treuhandkommandi-
tistin, sondern lediglich ein Wechsel in der Person des
Treugebers.

Alle mit einer Ubertragung verbundenen Kosten, Ausla-
gen und Gebuhren tragt der verfigende Treugeber ent-
sprechend Punkt 13.3 des Gesellschaftsvertrags.

EINRAUMUNG DER
DIREKTKOMMANDITISTENSTELLUNG

Der Treugeber kann von der Treuhandkommanditis-
tin mit einer Frist von drei Monaten zum Ende eines
Quartals in Textform verlangen, dass ihm eine Direkt-
kommanditistenstellung eingerdumt wird. Ein solches
Verlangen gilt als ordentliche Kiindigung dieses Treu-
handvertrags, deren Rechtsfolgen sich nach diesem
Punkt 7.1 sowie Punkt 7.3 bis Punkt 7.5 richten.

Die Treuhandkommanditistin tritt hiermit in diesem
Fall den fur den Treugeber treuhanderisch gehaltenen
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Kommanditanteil an den Treugeber ab, der die Abtre-
tung bereits hiermit annimmt. Die Abtretung ist auf-
schiebend bedingt auf die Eintragung des Treugebers
als Kommanditist im Wege der Sonderrechtsnachfolge
im Handelsregister der Gesellschaft.

Dartber hinaus tritt die Treuhandkommanditistin flr
den Fall einer Kiindigung nach Punkt 84 dieses Treu-
handvertrags hiermit den flr den Treugeber treuhan-
derisch gehaltenen Kommanditanteil an den Treuge-
ber ab, der die Abtretung bereits hiermit annimmt. Die
Abtretung ist aufschiebend bedingt auf die Eintragung
des Treugebers als Kommanditist im Wege der Sonder-
rechtsnachfolge im Handelsregister der Gesellschaft.

Die Treuhandkommanditistin ist verpflichtet, alle erfor-
derlichen Handlungen, einschlieBlich Anmeldungen zum
Handelsregister, vorzunehmen, um die Einrdumung der
Direktkommanditistenstellung herbeizufUhren.

Der Treugeber ist verpflichtet, der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft eine unwiderrufliche, von den Beschran-
kungen des § 181 BGB befreiende, und bei nattrlichen
Personen Uber den Tod hinaus wirksame Handelsregis-
tervollmacht in notariell beglaubigter Form zu erteilen,
die die Kapitalverwaltungsgesellschaft fur die gesamte
Dauer der Beteiligung zur Vornahme aller Handlungen
im Zusammenhang mit Eintragungen ins Handelsregis-
ter bevollméachtigt (Generalanmeldevollmacht). Die Ge-
sellschaft ist berechtigt, hierflr die Verwendung eines
von ihr vorgegebenen Musters zu verlangen. Bei der Be-
glaubigung der Vollmacht muss zur Sicherstellung des
Identitatsnachweises das vorgelegte Ausweispapier an-
gegeben werden; die Angaben "von Person bekannt"
genlgt nicht. Die hierfur anfallenden Kosten sind von
jedem Treugeber selbst zu tragen.

Kosten, Auslagen und GebUhren (einschlieBlich Notar-
und Gerichtsgebuhren), die durch die Einrdumung der
Direktkommanditistenstellung entstehen, tragt der
Treugeber.

BEENDIGUNG; KUNDIGUNG

Dieser Treuhandvertrag ist auf unbestimmte Zeit ge-
schlossen und endet, soweit er nicht zuvor wirksam ge-
klndigt wurde, automatisch bei Eintritt des friheren der
folgenden Ereignisse:

mit der abgeschlossenen Liquidation der Gesellschaft
und der Auskehrung eines etwaigen dem Treugeber zu-
stehenden Anteils am Liquidationserlds; oder

mit Eintragung des Treugebers als Kommanditist in das
Handelsregister der Gesellschaft.

Ein Recht zur ordentlichen Kindigung Gber Punkt 7.1
hinaus besteht nicht.
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Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, diesen
Treuhandvertrag auBerordentlich ohne Einhaltung einer
Frist zu kiindigen, wenn in der Person des Treugebers
ein gesetzlicher oder vertraglicher Ausschluss- und/
oder Ausscheidensgrund vorliegt.

Im Ubrigen bleibt das Recht beider Parteien zur auBer-
ordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund unbe-
rdhrt. Die Rechtsfolgen einer auBerordentlichen Kiindi-
gung nach diesem Punkt 84 richten sich nach Punkt 7.2
bis Punkt 7.5.

TOD DES TREUGEBERS

Im Falle des Todes des Treugebers wird dieser Treu-
handvertrag mit seinen Erben fortgesetzt. Punkt 14 des
Gesellschaftsvertrags findet entsprechend Anwendung.

AUSSCHEIDEN DER
TREUHANDKOMMANDITISTIN

Scheidet die Treuhandkommanditistin aus der Gesell-
schaft aus, ohne dass ein Anwendungsfall von Punkt

T vorliegt, so stimmt der Treugeber bereits hiermit zu,
dass dieser Treuhandvertrag mit einem neuen Treu-
hander im Wege der Vertragstbernahme fortgefihrt
wird. Der neue Treuhander wird durch die Kapitalver-
waltungsgesellschaft bestimmt, die zum Zeitpunkt der
Vertragslbernahme die Kapitalverwaltungsgesellschaft
der Gesellschaft ist ("Neuer Treuhander").

Fur den Fall von Punkt 10.1 ist die Treuhandkommandi-
tistin verpflichtet, den treuhanderisch flr den Treugeber
gehaltenen Kommanditanteil an den neuen Treuhander
abzutreten und alle hierfur erforderlichen Handlungen,
einschlieBlich Anmeldungen zum Handelsregister, vor-
zunehmen. Der Treugeber stimmt einer solchen Uber-
tragung bereits hiermit zu. Flr die Form der Abtretung
gilt Punkt 7.2 entsprechend.

VERGUTUNG DER TREUHANDKOMMANDITISTIN

Die Treuhandkommanditistin erhalt flr ihre Leistungen
unter diesem Vertrag vom Treugeber keine Vergltung.
Der Freistellungsanspruch gemaB Punkt 13 bleibt hier-
von unberUhrt.

DATENSCHUTZ; ANLEGERREGISTER

Die Erhebung, Ubermittlung, Verarbeitung und Nutzung
von personen- und beteiligungsbezogenen Daten des
Treugebers durch die Treuhandkommanditistin, die Ge-
sellschaft und die Kapitalverwaltungsgesellschaft er-
folgt gemalB Punkt 20 des Gesellschaftsvertrags aus-
schlieBlich zu Zwecken der Durchfihrung dieses
Vertrags und der Verwaltung der Beteiligung des Treu-
gebers. Die Treuhandkommanditistin wird die Gesell-
schaft und die Kapitalverwaltungsgesellschaft vertrag-
lich verpflichten, die personenbezogenen Daten des
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Treugebers ausschlieBlich im Rahmen dieser Zweck- 13.
bindung und entsprechend den geltenden datenschutz-
rechtlichen Bestimmungen zu verarbeiten. 131

Die Treuhandkommanditistin wird die Daten des Treu-
gebers nicht an Dritte weitergeben, sofern nicht in Punkt
20 des Gesellschaftsvertrags ausdrlcklich aufgeflhrt
oder aufgrund rechtlicher Bestimmungen oder richterli-
cher oder behordlicher Anordnung erforderlich.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft fihrt fir die Treu-
handkommanditistin ein Anlegerregister Gber alle Treu-

geber mit ihren personlichen beteiligungsbezogenen 13.2
Daten. Der Treugeber erhalt auf Anfrage einen Auszug

aus dem Anlegerregister mit der Eintragung seiner per-
sonlichen beteiligungsbezogenen Daten.

Der Treugeber ist verpflichtet, jede Anderung der Daten

zu seiner Person oder bezlglich der Beteiligung der
Treuhandkommanditistin unverziglich in Textform mit-
zuteilen und durch geeignete Dokumente nachzuweisen 14,
(Eheurkunde, Erbschein, etc.).

Der Treugeber verzichtet darauf, dass ihm die Treu-
handkommanditistin persénliche Angaben Gber andere
Treugeber mitteilt. Gegenlber der Komplementéarin, der
Gesellschaft, der Jamestown Geschéftsfihrende Kom-
manditistin und der Kapitalverwaltungsgesellschaft darf
die Treuhandkommanditistin zu Zwecken der Durch-
flihrung dieses Vertrags, des Gesellschaftsvertrages
und der Verwaltung der Beteiligung des Treugebers
Mitteilungen Uber persdnliche Angaben der Treugeber
machen.

Treugeber kénnen von der Treuhandkommanditistin
verlangen, dass sie diese Mitteilungen eines Treugebers

an die anderen Treugeber weiterleitet. Die Kosten hier-

flr tragt der Treugeber, der eine Mitteilung an die Treu-
handkommanditistin zur Weiterleitung (ibermittelt hat. 15.

Ausklnfte Uber die Beteiligung und die eingetrage-
nen Daten an Dritte darf die Treuhandkommanditistin
ohne Zustimmung des Treugebers nur erteilen, soweit
sie dazu aufgrund rechtlicher Bestimmungen verpflich-

tet ist, insbesondere gegenlber staatlichen Behérden. 16.
DarUber hinaus darf sie Vertragspartnern der Gesell-
schaft Ausklnfte in dem erforderlichen Umfang ertei- 16.1

len, soweit die Auskunft zwingend erforderlich ist fur

die Stellung von Sicherheiten flr Fremdkapitalanfra-
gen durch die Gesellschaft. Die Treuhandkommandi-
tistin wird nur dann Klardaten des Treugebers an Ver-
tragspartner Ubermitteln, sofern dies fir den jeweiligen
Vertragszweck zwingend notwendig ist. In allen anderen
Fallen wird die Treuhandkommanditistin nur pseudony-
misierte oder anonymisierte personenbezogene Daten
des Treugebers Ubermitteln.

16.2

FREISTELLUNGSANSPRUCH

Die Treuhandkommanditistin hat Anspruch darauf, vom
Treugeber von allen Verbindlichkeiten sowohl der Ge-
sellschaft als auch Dritten gegenuber freigestellt zu
werden, die im Zusammenhang mit der Begrindung
und der Verwaltung der treuhanderisch begriindeten
und gehaltenen Gesellschaftsbeteiligung stehen, soweit
eine solche Haftung der Treuhandkommanditistin bei
pflichtgemaBer Erflllung dieses Treuhandvertrags und
des Gesellschaftsvertrags entsteht.

Die Freistellungsverpflichtung des Treugebers in Bezug
auf die Kommanditistenhaftung der Treuhandkomman-
ditistin ist begrenzt auf die Hohe seines Beteiligungs-
betrags. Die Regelungen der gesetzlichen Haftung
eines Kommanditisten gegenlber der Gesellschaft und
den Glaubigern finden auf den Treugeber sinngemaf
Anwendung.

HAFTUNG

Die Treuhandkommanditistin haftet dem Treugeber nur
dann fur leichte Fahrlassigkeit, wenn sie eine Vertrags-
pflicht verletzt, deren Erfillung die ordnungsgemale
Durchfihrung dieses Treuhandvertrags Gberhaupt erst
ermoglicht, deren Verletzung die Erreichung des Ver-
tragszwecks gefahrdet und auf deren Einhaltung der
Treugeber regelmaBig vertrauen darf (so genannte Kar-
dinalpflichten). In diesen Fallen ist die Haftung der Treu-
handkommanditistin auf typische und vorhersehbare
Schaden beschrankt. In allen anderen Fallen haftet die
Treuhandkommanditistin nur flr Vorsatz und grobe
Fahrlassigkeit.

Die vorstehende Haftungsbeschrankung gilt nicht bei
Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit.

MITTEILUNGEN

Samtliche Mitteilungen zwischen Treuhandkomman-
ditistin und Treugeber missen zu ihrer Wirksamkeit in
Textform erfolgen.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Anderungen dieses Treuhandvertrags bietet die Treu-
handkommanditistin dem Treugeber spatestens zwei
Monate vor dem vorgeschlagenen Zeitpunkt ihres Wirk-
samwerdens in Schriftform an. Die Zustimmung des
Treugebers gilt als erteilt, wenn er seine Ablehnung
nicht vor dem vorgeschlagenen Zeitpunkt des Wirk-
samwerdens der Anderungen der Treuhandkomman-
ditistin mitteilt. Die Treuhandkommanditistin weist den
Treugeber auf diese Genehmigungswirkung in ihrem
Angebot besonders hin

Der Treuhandvertrag und alle Anspriiche aus und im
Zusammenhang mit diesem Vertrag unterliegen dem
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Recht der Bundesrepublik Deutschland. Gerichtsstand
fur alle Anspriiche aus und im Zusammenhang mit dem
Treuhandvertrag ist, soweit gesetzlich zulassig, Koln.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages oder eine
spater in ihn aufgenommene Bestimmung ganz oder
teilweise nichtig sein oder werden oder sollte sich eine
Licke in diesem Vertrag herausstellen, wird dadurch
die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht be-
rahrt. Den Parteien ist die Rechtsprechung des Bun-
desgerichthofs bekannt, wonach eine salvatorische Er-
haltensklausel lediglich die Beweislast fir Zwecke des §
139 BGB umkehrt. Es ist jedoch der ausdrickliche Wille
der Parteien, die Wirksamkeit der Gbrigen Vertragsbe-
stimmungen unter allen Umstanden aufrecht zu erhal-
ten und damit § 139 BGB insgesamt abzubedingen. An-
stelle der nichtigen Bestimmung oder zur Ausflllung
der Lucke gilt mit Rtckwirkung diejenige wirksame und
durchfihrbare Regelung als vereinbart, die rechtlich
und wirtschaftlich dem am nachsten kommt, was die
Parteien gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck
dieses Vertrages gewollt hatten, wenn sie diesen Punkt
beim Abschluss dieses Vertrages bedacht hatte. Beruht
die Nichtigkeit einer Bestimmung auf einem in diesem
Vertrag festgelegten MaB der Leistung oder der Zeit
(Frist oder Termin), so gilt die Bestimmung mit einem
dem urspruinglichen MaB am néachsten kommenden
rechtlich zulassigen MaB als vereinbart.

Jamestown Treuhand GmbH
vertreten durch:

Name: Christian Bongartz
Titel: Geschaftsfihrer

TREUGEBER

Datum (Annahme des Angebotes des Treugebers
durch die Treuhandkommanditistin)



Jamestown

Jamestown US-Immobilien GmbH - Kapitalverwaltungsgesellschaft - Koln HRB 21384
T +492213098-0 - F +49 221 3098-100 - www.jamestown.de - info@jamestown.de
Geschaftsfuhrer: Fabian Spindler, Christian Bongartz - Aufsichtsratsvorsitzender: Sebastian Lohmer



