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Leistungsbilanz in Kurze
zum 01.01.2024

(mit Erganzungen zum Redaktionsschluss am 30.04.2024)

In den letzten 40 Jahren haben Anleger rund
$ 3,5 Mrd. investiert und rund $ 6,8 Mrd.
erhalten, ohne einen Dollar zu verlieren.

)
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$ 11,6 Milliarden Uber 80.000 Bereits 28 Seit 40 Jahren

Assets under Management Investoren haben uns US-Vermietungsfonds eine erfolgreiche
(Stand: 03/2024) bereits ihr Vertrauen geschenkt  fur Privatanleger aufgelost Leistungsbilanz

So bewerten tber 50.000 Anleger Jamestown

1,6 91% 97%

ist die durchschnittliche sagten, dass das wirtschaftliche empfanden den Zeitaufwand bei
Schulnote, mit der Jamestown Gesamtergebnis ihres Jamestown Jamestown Fonds im Vergleich zu
bei den Zufriedenheitsumfragen Fonds so gut wie erwartet oder sogar anderen Kapitalanlagen als ,eher
ausgezeichnet wurde. besser als erwartet war. gering”.

Warnhinweis: Vergangene Wertentwicklungen sind kein verlasslicher Indikator fiir den klinftigen Erfolg der von Jamestown aufgelegten Fonds.




Jamestown im Uberblick

Performance der bereits aufgelosten US-Vermietungsfonds
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Durchschnittliches Ergebnis pro Jahr

In einem weiteren Jahr der globalen Krisen und Herausforderun-
gen bewies die US-Wirtschaft einmal mehr ihre Widerstands-
fahigkeit und verzeichnete einen Konjunkturanstieg von 2,5 Pro-
zent. Auch flr die kommenden Jahre wird ein solides Wachstum
der US-Wirtschaft prognostiziert. Die Situation auf dem US-
Immobilienmarkt ist hingegen insbesondere aufgrund der gestie-
genen Zinsen noch immer angespannt. Durch die Zinserhéhun-
gen konnte die Inflationsrate zwar mittlerweile deutlich gesenkt
werden, die Folgen flr die Immobilienwirtschaft sind aber schwer-
wiegend. Transaktionsvolumen und Immobilienpreise sind deut-
lich zurGckgegangen.

Der Rickgang der Immobilienpreise belastet nicht nur verkaufs-
bereite Eigentimer, sondern hat auch Auswirkungen auf Finan-
zierungen. Anschlussfinanzierungen kdénnen oft nicht mehr in
gleicher Hohe abgeschlossen werden; teilweise finden sich Uber-
haupt keine Fremdkapitalgeber. Eigentimer mussen ihre Immo-
bilie dann entweder unter Druck verkaufen oder das Objekt der
Bank Uberlassen, wodurch sie ihr investiertes Kapital verlieren.

Der US-Buroimmobilienmarkt ist weiterhin starken Belastungen
ausgesetzt und hat mit Nachfragerlickgang und erhdhtem Leer-
stand zu kampfen. Mietvertragsabschlisse kdnnen daher meist
nur mit hohen Zugestandnissen erzielt werden. Positiv ist die wei-
terhin anhaltende Nachfrage nach hochwertigen Buroflachen in
sehr guten Lagen.

Besser ist die Lage bei US-Einzelhandelsimmobilien, vor allem
bei etablierten Shoppingcentern mit einem umsatzstarken Le-
bensmittelhandler als Ankermieter. Diese Objekte mit ihrem
Nahversorgungscharakter sind recht stabil durch die Pandemie
gekommen und zeichnen sich auch weiterhin durch eine hohe
Wertbestandigkeit aus. Sie werden daher vermutlich am
schnellsten von einer Markterholung profitieren.

Bei Wohnimmobilien sind die kurzfristigen Aussichten gedampf-
ter, da das Angebot an neuen Wohnungen zugenommen hat.
Allerdings fUhren die hohen Fremdmittelzinsen dazu, dass sich
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weniger Haushalte ein Eigenheim leisten kdnnen, was sich wiede-
rum positiv auf die Nachfrage auswirken wird.

Die Marktlage wirkt sich auch auf die Ergebnisse der Bestands-
fonds von Jamestown aus. Die 2023 erzielten Uberschiisse bei
Jamestown 29, Jamestown 30 und Jamestown 31 reichen nicht
aus, um die jahrliche Ausschuttung fir 2023 zu leisten. Zuséatzlich
wird bei Jamestown 31 Liquiditat fur mogliche Teilrlickzahlungen
von Darlehen vorgehalten. Immobilienverkaufe sind derzeit nur in
Ausnahmefallen sinnvoll, beispielsweise bei hochwertigen Shop-
pingcentern. Bei vielen anderen Objekten sind Verkaufe lediglich
mit massiven Preisabschlagen moéglich. Jamestown hat deshalb
entschieden, den Fonds Jamestown 29 nicht wie geplant bis Ende
2024 aufzuldsen, sondern bis Ende 2028 fortzufiihren. Bis dahin
sollten sich die Markte erholt und die Preise auf einem hdheren
Niveau stabilisiert haben. Geschlossene Immobilienfonds sind so
konzipiert, dass bessere Marktphasen abgewartet werden kdn-
nen. Aufgrund der aktuellen Prognosezeitraume flir Jamestown 30
und Jamestown 31 bis Ende 2027 beziehungsweise 2031 durften
diese Fonds ebenfalls von der erwarteten Markterholung profitie-
ren. Der Fonds Jamestown Co-Invest 5 hat bisher hohe Riick-
flisse an die Anleger ausgezahlt und erwartet weitere Rickfllisse
bis zum Ende der prognostizierten Fondslaufzeit im Jahr 2026.

Vieles deutet darauf hin, dass die Talsohle auf dem US-Immobili-

enmarkt mit Ausnahme der Bluroimmobilien erreicht sein durfte.

Darlber hinaus sind - vorbehaltlich der weiteren wirtschaftlichen
Entwicklung - erste Zinssenkungen noch im Laufe dieses Jahres
maoglich, was zu einer positiven Dynamik fiihren sollte.

FUr Immobilienkaufer — und damit auch fur Anleger des Fonds
Jamestown 32, der noch bis Ende 2024 zur Zeichnung offen ist

- birgt die aktuelle Marktlage erhebliche Chancen. Anfang April
2024 wurden zwei Shoppingcenter in Atlanta, Georgia, und
Tamarac, Florida, mit einem allokierten Fondseigenkapital von
zusammen rund $ 48,9 Millionen (nach Aufnahme der geplanten
Fremdfinanzierung) angekauft. Jamestown pruft laufend Kaufge-
legenheiten fUr weitere Fondsimmobilien.



Bestehende Jamestown Fonds

Jamestown 29

| Shoppingcenter Polo Club
Shops,
ﬁ 5050 Champion Blvd.,

Boca Raton, Florida, USA
Mietflachen in gm: 11.934

¥
&

Jamestown 30

Shoppingcenter Sandy Springs
5920, 5930-5992 Roswell Rd. NE
Sandy Springs, Georgia, USA
Mietflachen in gm: 31.572

3. b e

Eigenkapital 339.279 Tsd. $

. 2 Shoppingcenter, 1 Mietwohngebaude,
Fondsobjekte 1 Geschéftshaus und 2 Blroobjekte
Anzahl Anleger 6.624
Vermietungsstand* 85%
Nettoinventarwert** 64,33%

Soll: 36%; Ist: 13,5%

94% des investierten Eigenkapitals
(bei einer Bandbreite von 80% bis 108%)

Ausschittung (kumuliert)***

Prognostizierte

Gesamtrickflisse****

Eigenkapital (nach Kapitalriick- 457.514Tsd. $

fuhrung 2021 von 20%)

. 4 Shoppingcenter, 1 Mietwohngebaude,
Fondsobjekte 2 Biiroobjekte
Anzahl Anleger 9.899
Vermietungsstand* 69%
Nettoinventarwert** 60,46%

Soll: 24%; Ist: 16%

88% des urspringlich investierten Eigenkapi-
tals (in einer Bandbreite von 82%bis 95%)

Ausschuttung (kumuliert)***

Prognostizierte
Gesamtrickfllisse****

Jamestown 31

Burokomplex Levi's Plaza

1155 Battery Street

San Francisco, Kalifornien, USA
Mietflachen in gm: 86.607

Jamestown 32

Shoppingcenter Fountain Oaks
4920 Roswell Road
Atlanta, Georgia, USA
Mietflache in gm: 14.892

Eigenkapital 610.209 Tsd. $ Eigenkapital 91.940Tsd. $
2 Buro- und Einzelhandelsimmobilien, Fondsobjekte 2 Shoppingcenter

Fondsobjekte 1 Mietwohnanlage, 4 Bliroobjekte,
1 gemischt genutztes Objekt Anzahl Anleger 1.841
Anzahl Anleger 9951 Vermietungsstand* 89%
Vermietungsstand* 88% Nettoinventarwert** 95,79%
Nettoinventarwert** 69.66% /nfangliche Vorzugsaussohit Soll: 4%; Ist: 4%

Soll: 8%; Ist: 4%

120% des investierten Eigenkapitals
(in einer Bandbreite von 112% bis 128%)

Ausschuttung (kumuliert)***

Prognostizierte
Gesamtrickfllisse****

tung vor Steuern (kumuliert)

Ab 01.01.2024 eine Ausschuttung von 4,0%
p.a.sowie 110% bezogen auf das investierte
Eigenkapital nach Verkauf der Immobilien

Prognostizierte

Gesamtrickfllisse****

Jamestown Co-Invest 5

Ponce City Market

675 Ponce de Leon Avenue,
Atlanta, Georgia, USA
Mietflachen in gm: 114.456

*zum 30.04.2024, bei Mietwohnobjekten und dem Einzelhandelsportfolio zum 31.03.2024

**zum 31.12.20283, fir Jamestown 32 zum 30.04.2024

***vor Steuern, bezogen auf das investierte Eigenkapital je Fonds ohne Ausgabeaufschlag,
ohne Anfangliche Vorzugsausschuttung

****vor Steuern, ohne Ausgabeaufschlag

Urspringliche Kapitaleinlage

(2021 vollstandig zurtiokgezahlt) 823.449Tsd. $

1 Einzelhandelsportfolio,

Fondsobjekte 1 Buro- und Geschaftsgebaude
Anzahl Anleger 6.168
Vermietungsstand* 71%
Nettoinventarwert** 55%
Bisherige Verkaufserlose 134%

250% der urspringlichen Kapitaleinlage,
hiervon wurden bereits 206% ausgezahlt
(in einer Bandbreite von 241% bis 2568%)

Prognostizierte

Gesamtrickfllisse****

Warnhinweis: Prognosen und vergangene Wertentwicklungen sind kein
zuverlassiger Indikator fur die Wertentwicklung in der Zukunft.



Nachhaltiges und innovatives Immobilienmanagement 4

Jamestown hat mit dem firmeneigenen Programm ,Jamestown
Green” seit 2008 Leitlinien zur Erzielung der dkologischen Nach-
haltigkeit des Unternehmens und des gesamten von Jamestown
verwalteten Immobilienportfolios implementiert. Geman diesen
Leitlinien erarbeitet Jamestown sowohl fur die Bestandsimmobi-
lien als auch fur die zum Ankauf vorgesehenen Objekte Konzepte
zur Verbesserung ihrer kologischen und wirtschaftlichen Nach-
haltigkeit. Ein wichtiges, portfolioweites Ziel besteht darin, bis
2050 ,Net Zero Operational Carbon® zu sein, also die durch den
Betrieb der Immobilie entstehenden CO,-Emissionen durch ver-
schiedene MaBnahmen auf Null zu reduzieren. Durch eine Kombi-
nation aus nachhaltigem Neubau, anpassungsfahiger Wiederver-
wendung und dem Ausbau von Kl- und Innovationstechnologien

Fallstudie: Holzneubau bei Ponce City Market

Jamestown hat seinen ersten Neubau aus Holz ,619 Ponce*
im April 2024 in Atlanta eréffnet. Hierflr wurde mehrschichti-
ges Massivholz flr tragende Elemente sowie den Boden bzw.
die Decke verwendet. Das Material wurde nicht abgedeckt
und dadurch ein sichtbarer Bestandteil des Gebaudes. Der
Neubau bietet rund 11.000 gm Mietflache flr Geschafte und
Blros auf vier Stockwerken.

Als nachhaltiges Baumaterial gewinnt Holz anstelle von Be-
ton und Stahl in den USA auch flr gewerblich genutzte Ge-
baude an Bedeutung. Nach Angaben der Vereinten Natio-
nen ist die Herstellung traditioneller Baumaterialien fir etwa
11% der weltweiten Treibhausgasemissionen verantwortlich.
Das Bauen mit Holz kann diese Zahl erheblich reduzieren.
Da Holzbauten im Vergleich zu Gebauden aus konventio-
nellen Materialien als thermisch effizienter gelten, kdnnen
auch in der Betriebsphase Emissionen gespart werden.

Fur den Neubau bei Ponce City Market wurde lokal ange-
bautes Holz verwendet, teilweise sogar von Jamestown
Forsten. Hinzu kommt, dass Massivholz 30-40% leichter ist
als Beton. Das bedeutet kleinere Fundamente sowie weni-
ger Kraftstoffverbrauch beim Transport.

Mehr zu dem Holzneubau ,619 Ponce® erfahren Sie hier:

https://next.poncecitymarket.com/619-ponce

konnte Jamestown die gesamten Treibhausgasemissionen gegen-
Uber dem Referenzjahr 2014 bis 2023 bereits um ca. 43% senken.

Das Thema Innovation begrenzt Jamestown nicht nur auf eine
Abteilung. Mit dem firmeneigenen Programm ,Innovation |deas”
werden Mitarbeiter motiviert, innovative Ideen einzureichen. Das
Projektteam sammelt die Vorschlage, prift die Anwendbarkeit
und setzt diese bestenfalls auch um. Seit der EinfUhrung des Pro-
jektsim Jahr 2017 wurden insgesamt 618 Ideen eingereicht, von
denen 128 bereits umgesetzt wurden.

Weitergehende Informationen kénnen Sie dem Nachhaltigkeits-
report entnehmen, der hier zum Download bereitsteht.

Fallstudie: Levi's Plaza

Als Best-Practice-Beispiel zur Ressourcenreduzierung bei
Jamestown Gebauden zahlt unter anderem das Investitions-
objekt Levi’'s Plaza in San Francisco. Jamestown hat sich
zum Ziel gesetzt, das Objekt bis 2025 zu einem Net Zero
Carbon Operations Campus auszubauen. Das bedeutet,
einen Umstieg auf 100% kohlenstofffreie Elektrizitat und
damit den kompletten Verzicht auf fossile Brennstoffe.

In 2023 wurden zwei erdgasbetriebene Heizungs-, Lif-
tungs- und Klimaanlagen auf Elektrosysteme umgestellt.
Jamestown startete in Zusammenarbeit mit Gridium ein
Energiemanagement-Pilotprojekt. Dieses Projekt verbindet
die von Gridium entwickelte Energieanalyse-Softwareplatt-
form mit einem Energieaudit. Die daraus gezogenen
Erkenntnisse werden verwendet, um Effizienzprojekte zu
fordern und Anreize zu schaffen, Ressourcen zu sparen.

Nachhaltigkeitsziele bis 2034

Treibhausgase
-50%

Hinweis: Fir die Berechnung dieser Angaben wird das Basisjahr 2014 verwendet.


https://www.jamestown.de/media/downloads/nachhaltigkeitsberichte/Jamestown-Sustainability-Report-2022.pdf
https://www.jamestown.de/media/downloads/nachhaltigkeitsberichte/Jamestown-Sustainability-Report-2022.pdf

Jamestown

Diese Leistungsbilanz dient ausschlieBlich Informations- und Werbezwecken und stellt keine Anlageberatung dar. Es handelt sich nicht um ein 6ffent-
liches Fondsangebot und ersetzt nicht eine individuelle Beratung auf Basis des Verkaufsprospektes des jeweiligen Fonds. Bei der Einzeldarstellung
der Fonds handelt es sich um eine stark verkurzte Darstellung ausgewahlter Aspekte und Kennzahlen, die keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt.
Alle Angaben, die nicht auf Quellen Dritter beruhen, stammen von Jamestown. Die in dieser Leistungsbilanz dargestellten vergangenheitsbezogenen
Ergebnisse bieten keinerlei Gewahr im Hinblick auf den zuktinftigen Erfolg der von Jamestown angebotenen Fondsbeteiligungen.

Jamestown US-Immobilien GmbH - Kapitalverwaltungsgesellschaft
Marienburger Str. 17 - 50968 Kéln - Telefon: +49 221 3098-0 - Telefax: +49 221 3098-100 Internet: www.jamestown.de - E-mail: info@jamestown.de



