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Sehr geehrte Damen und Herren,

trotz eines von handelspolitischen MaBnahmen und
politischer Unsicherheit gepragten Umfelds entwi-
ckelte sich die US-Wirtschaft im Jahr 2025 robuster
als von vielen Marktteilnehmern erwartet. Insgesamt
lag das Wirtschaftswachstum im Jahr 2025 bei 2,2%
und damit deutlich Gber den Erwartungen, die Inflation
ist gegenliber dem Vorjahr leicht auf 2,7% zurlck-
gegangen. Die US-Notenbank hat den Leitzins in drei
Schritten zwischen September und Dezember 2025
von 4,50% auf 3,75% reduziert. Auf dem US-Immo-
bilienmarkt zeigen sich weitere positive Tendenzen:
Wahrend sich im Einzelhandel und bei Wohnimmobi-
lien der positive Trend fortsetzt, sind auch bei hoch-
wertigen Blroimmobilien in guten Lagen Anzeichen
einer Erholung sichtbar. Insbesondere in New York
City und San Francisco ist eine deutlich gestiegene
Nachfrage nach solchen Buroflachen zu verzeichnen.

Der Ausblick fir 2026 hangt maBgeblich von den
weiteren Entwicklungen im Zusammenhang mit den
militarischen Auseinandersetzungen zwischen den
USA und dem Iran sowie der kiinftigen Ausgestaltung
der US-Zoll- und Handelspolitik ab. Zum jetzigen Zeit-
punkt ist schwer abschéatzbar, welche Auswirkungen
die Situation mittel- und langfristig auf die wirtschaft-
liche Entwicklung weltweit und im speziellen in den
USA haben wird. Dies gilt insbesondere mit Blick auf
Inflation, Kapitalmarkt und Zinsentwicklung sowie

Prognose

Ausschiittungen fiir die Jahre in% Gesamt

2010 bis 2014 30% 30%

2015 bis 11/2021 6% p.a. 42%

Ausschittungen gesamt 2%

Verkaufserlose ausgezahlt in 12/2021 134%

Bisherige Gesamtriickfliisse 206%

Prognostizierte Verkaufsrickflisse 2027 38%

Gesamtriickfliisse 244%

Der Inhalt in Kiirze

Refinanzierung Ponce City Market erfolgreich
abgeschlossen

Trotz Marktumfeld konnten wichtige
Vermietungserfolge erzielt werden

Weitere Stabilisierung kann moglicherweise
dennoch langer als geplant dauern

Bei Fondsliquidation Ende 2027 weitere
Ruckfllisse von 38% prognostiziert, somit
Gesamtriickflisse von 244% erwartet

deren Auswirkungen auf den US-Immobilienmarkt und
Co-Invest b. Vor diesem Hintergrund bleibt weiterhin
eine sorgfaltige und vorausschauende Liquiditats-
planung und -ausstattung auf Fondsebene von hoher
Bedeutung, um Risiken steuern, Handlungsfahigkeit
bewahren und Chancen wahrnehmen zu kénnen.

Refinanzierung Ponce City Market

Die Finanzierung des Gebaudekomplexes Uber insge-
samt rund $ 613,0 Mio. ist am 05.12.2025 ausgelaufen.
Nachdem Jamestown bereits seit Beginn 2025 in
intensiven und konstruktiven Verhandlungen mit der
konsortialfihrenden Bank Uber die Refinanzierung
stand, konnte - nach zwei kurzfristigen Verlange-
rungen des Darlehens - im Marz 2026 eine finale
Einigung mit allen Parteien erzielt werden. Diese
umfasst neben einer Teilrlickzahlung des Darlehens in
Hohe von $ 80,0 Mio. durch die Eigentimer auch die
Bereitstellung neuer finanzieller Mittel von bis zu

$ 32,0 Mio. durch die Bank zur Deckung eines Teils
der kunftig anfallenden Vermietungsaufwendungen.
Der auf Co-Invest & entfallende Anteil der Teil-
rickzahlung belauft sich auf rund $ 404 Mio. und
konnte zu einem groBen Teil aus der Fondsliquiditat
beglichen werden. Um den die Fondsliquiditat Gber-
steigenden Anteil sowie klinftige Kosten, die aus der



Neuvermietung der Buroflachen zu erwarten sind
und nicht Gber die neuen Darlehensmittel beglichen
werden kénnen, zu bedienen, wurde Co-Invest 5 ein
Darlehen in Hohe von bis zu $ 25,0 Mio. durch zwei
der Joint Venture-Partner gewahrt. Auf Basis der
jeweils maximalen Darlehensbetrage belauft sich der
durchschnittliche Zins flr die beiden Darlehen flr
Co-Invest 5 auf rund 6,33% p.a.

Geplante Fondsliquidation

Wie bereits in der Gesellschafterinformation vom
21.02.2025 erlautert, hat Jamestown die geplante
Fondsliquidation aufgrund der Marktlage um ein Jahr
auf Ende 2027 verschoben. Im Fokus der Bewirt-
schaftungsstrategie und um die zuséatzlichen Ruick-
flisse zu maximieren steht nach wie vor die Erhéhung
der Vermietungsquote der Blroflachen. Derzeit
stehen noch 22.800 gm (34% der gesamten Bliro-
flache) leer. Zwar ist in einigen Stadten bereits eine
teils deutliche Belebung der Nachfrage nach Bliro-
flachen spurbar, allerdings ist der Trend in Atlanta
bislang noch nicht in diesem Umfang erkennbar.
Unternehmen agieren weiterhin zégerlich bei der
langfristigen Anmietung groBBer zusammenhangender
Flachen und fordern weiterhin hohe Zugestandnisse
in Form von Mieterausbauten sowie mietfreien Zeiten
ein. Kleinere und bereits vollstandig ausgebaute
Flachen erfreuen sich einer erhdhten Nachfrage und
werden im aktuellen Marktumfeld deutlich schneller
zu marktgerechten Konditionen vermietet. Um dem
veranderten Nachfrageprofil gerecht zu werden, hat
Jamestown bereits im vergangenen Jahr funf Bliro-
flachen mit einer Flache von insgesamt rund 3000
gm auf der vierten Etage des Gebaudekomplexes
bezugsfertig ausgebaut. Flr zwei dieser Flachen
wurden bereits langfristige Mietvertrage abge-
schlossen, fir die Ubrigen Flachen liegen mehrere
Anfragen von Mietinteressenten vor. Aufgrund

dieser positiven Entwicklung ist fir 2026 der Ausbau
weiterer Flachen im Umfang von rund 1.600 gm auf
der sechsten Etage des Objekts vorgesehen. James-
town konnte dartber hinaus mit der Vermietung der
2.900 gm (4,3% der gesamten Buroflache) groen
und bislang leerstehenden Buroetage des innovativen
nachhaltigen Neubaus ,619 Ponce® an den Nutzer der
Ubrigen Buroflachen im Objekt einen groBen Erfolg

erzielen und einen wichtigen Meilenstein erreichen.
Das im April 2024 fertiggestellte Gebaude ist somit
vollstandig vermietet.

Nicht zuletzt aufgrund der jlingsten geopolitischen
Entwicklung sowie deren mittel- bis langfristigen
Auswirkungen auf die Inflation und das wirtschaft-
liche Wachstum auf die USA kann sich die weitere
Blrovermietung des Objekts auch tGber 2027
hinausziehen. Neben dem Finanzierungs- und Markt-
umfeld ist der zum Verkaufszeitpunkt maBgebliche
Nettomietlberschuss die wesentliche Komponente
zur Kaufpreisermittlung. In der aktualisierten
Fondsprognose fihrt die langsamere Erholung des
Marktes zu geringeren unterstellten Mieten flr die
noch zu vermietenden Flachen bis Ende 2027. Im
Ergebnis flhrt dies zu prognostizierten Nettoerldsen
Ende 2027 in Hohe von 38% statt 45% im Vorjahr.
Sollte sich abzeichnen, dass aufgrund einer hinter
der Planung zurlickbleibenden Blurovermietung

ein Verkauf bis Ende 2027 zu deutlich niedrigeren
Nettoerldsen flihren wirde, wird Jamestown unter
BerUcksichtigung der Gesamtlaufzeit von Co-Invest
5 eine geringfligige Verlangerung der Haltedauer
intensiv prifen. Aus heutiger Sicht ergeben sich rech-
nerisch Gesamtrickflisse an die Anleger von rund
244% (in einer Bandbreite von 233% bis 249%) vor
Steuern, bezogen auf die urspriingliche Kapitalein-
lage. Jamestown hat die Bandbreite gegentber den
vorherigen Prognosen nach unten erweitert, um den
aktuellen Unsicherheiten am Markt und dem wie oben
beschrieben nur begrenzt einschatzbaren Ausblick
gerecht zu werden. Die tatsachlichen Verkaufs-
erldse und Gesamtrlckflisse an die Anleger kdnnen
trotzdem von der in der Prognose dargestellten
Bandbreite abweichen. Weiterhin ist in der Prognose
keine laufende Ausschulttung vorgesehen.

Entwicklung des Gebaudekomplex
Ponce City Market

Der Vermietungsstand beim Gebaudekomplex
Ponce City Market in Atlanta liegt zum 31.03.2026
flr die Einzelhandels- und Restaurantflachen bei
96%, flr die 269 Mietwohnungen bei 98% und flr
die Buroflachen bei 66% (Juni 2025: 93%, 97%,
60%). Fur das Wohnobjekt ,Signal House" liegt die



Vermietungsquote mit 97% weiterhin auf einem hohen
Niveau (Juni 2025: 99%). Die Auslastung bei dem auf
Kurzzeitmiete ausgerichteten Konzept ,Scout Living®
entwickelt sich ebenfalls positiv. Im Jahr 2025 wurden
fur die Einzelhandels- und Gastronomieflachen
Mietvertrage Uber rund 6.000 gm (15,9% der Gesamt-
flache) neu abgeschlossen oder verlangert. Sowohl
der Umsatz der Einzelhandelsmieter als auch die
Besucherzahlen haben sich gegentiber dem Vorjahr
mit rund 12% bzw. 5% positiv entwickelt. Neben einer
prozentualen Beteiligung an den Umséatzen einiger
Einzelhandelsmieter profitiert das Objekt ebenfalls
von den steigenden Besucherzahlen in Form von
Parkeinnahmen. Diese konnten gegentiber dem
Vorjahr um rund 16% gesteigert werden. Jamestown
befindet sich in finalen Verhandlungen zur Vermietung
fur die beiden bisher groBten leerstehenden Einzel-
handelsflachen von insgesamt rund 1.200 gm (3,3%
der gesamten Einzelhandelsflache).

Die Vermietungsaktivitat der 259 Mietwohnungen

im historischen Gebaude als auch des Neubau-
objekts ,Signal House® entwickelt sich weiterhin sehr
positiv und liegt deutlich oberhalb des Teilmarkts.

Die Entwicklung der Auslastung des Objekts ,Scout
Living® zeigt eine positive Tendenz. Besonders erfreu-
lichist hierbei die Aufnahme in die neue ,Apartment
Collection® der Hilton Gruppe. Damit wird Scout
Living in Hiltons globale Buchungsplattform und das
Hilton-Honors-Programm integriert und baut seine
Reichweite weltweit aus. Mit dem Blick auf die anste-
hende FuBball-Weltmeisterschaft rechnet Jamestown
mit einer steigenden Auslastung,

Im Jahr 2025 konnten rund 3.700 gm Buroflachen
(56% der gesamten Buroflache) neu vermietet oder
verlangert werden. Die Blroflachen des innovativen
nachhaltigen Neubaus ,619 Ponce® sind nun vollstandig
vermietet. Darlber hinaus steht Jamestown in finalen
Verhandlungen Uber die Vermietung von weiteren
3600 gm (54% der gesamten Bliroflache) fir derzeit
leerstehende Flachen im historischen Gebaudetaeil.
Insbesondere die kleineren und bereits bezugs-
fertig ausgebauten Flachen erfahren eine erhdhte
Nachfrage.

Zweitmarkt

Der von Kauf- und Verkaufsinteressenten bestimmte
Preis fur Anteile an Jamestown Co-Invest 5 hangt von
Angebot und Nachfrage ab. Nach der Rickzahlung
der gesamten urspriinglichen Kapitaleinlage im
Dezember 2021 wurden im Jahr 2025 insgesamt

$ 659.000 in einer Bandbreite von rund 28% bis
34% bezogen auf die urspringliche Kapitaleinlage
vermittelt; Transaktionskosten sind hierbei nicht
berlicksichtigt. Bei Interesse am Jamestown Zweit-
markt kénnen Sie sich an unser Zweitmarkt-Team
unter 0221 3098-555 oder per E-Mail an
zweitmarkt@jamestown.de wenden. Zu gelisteten
Geboten und sich daraus ergebenden Preisen darf
Jamestown keine Aussage treffen.

Die nachste Gesellschafterinformation erhalten Sie
voraussichtlich im dritten Quartal 2026.

Mit freundlichen GriBen
Jamestown US-Immobilien GmbH

(o B

Fabian Spindler Jan Kuhn



Anhang zur Gesellschafterinformation vom
22.05.2026 (Seiten 4-6)

Die nachfolgenden Darstellungen aktualisieren

die Jamestown Co-Invest 5 Fondsprognose und
Verkaufshypothese aus der Gesellschafterinforma-
tion vom 21.02.2025. Diese Werte wird Jamestown
2027 und ggf. den Folgejahren aktualisieren.

Erlauterungen zur Jamestown Co-Invest 5
Fondsprognose

Die Jamestown Co-Invest 5 Fondsprognose ergibt
sich aus den Einnahmen- und Ausgabenprognose
des verbleibenden Investitionsobjekts gemaB

der Seite 6. Bis Juli 2025 ist das bereits erzielte

Jamestown Co-Invest 5-Fondsprognose (in Tsd. $)

Ergebnis berlcksichtigt. Ab August 2025 und fir die
Folgejahre sind die prognostizierten Bartberschisse
auf Basis der abgeschlossenen Mietvertrage und
kalkulierter Anschlussvermietungen, derzeitiger
Marktmieten und geschatzter Ausgaben aktualisiert
worden.

Fur die im Rahmen der Refinanzierung des Investi-
tionsobjekts Ponce City Market aufgenommenen
Darlehen betragt der gewichtete Zinssatz flr die
Laufzeit bis Dezember 2027 6,33% p.a. Insgesamt
belauft sich das Bankdarlehen auf $ 565 Mio.,
davon sind $32,0 Mio. fir die Finanzierung kinftiger
Objektinvestitionen vorgesehen. Das von zwei der
Joint Venture-Partner gewahrte Darlehen betragt
bis zu $ 25,0 Mio.

2022 2023 2024 2025 2026 2027

1. Bariiberschuss fiir Jamestown Co-Invest 5 aus Investitionsobjekten Ist- Ist- Ist-

Ergebnis Ergebnis Ergebnis
11 Ponce City Market 2.847 -84 -2.637 -12.664 -22.026 -2.354
12 Shopsin Georgetown -415 -6.310 36.795 0] 0] 0]
1.3 Summe 2432 -6.394 34.258 -12.664 -22.026 -2.354
2. Fondsverwaltungsgebiihr und Haftungsvergttung' -2070 -1.394 -2070 -1032 -2070 -2.070
3. Bariiberschuss Jamestown Co-Invest 5, gesamt 362 -1.788 32.188 -13.696 -24.096 -4.424
4. Barlberschuss an Anleger
5. Liquiditatssaldo 362 -7788 32188 -13696 -24.096 -4424
6. Liquiditatsreserve kumuliert; Ende 2021: $ 19,7 Mio. 20.078 12.290 44.478 30.782 6.686 2.262
' GemaB des Gesellschaftsvertrages Art. 7.6 a) (i) und (iii); inklusive Einkiinfte aus kurzfristigen Geldanlagen
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Die Vermietung des Wohnobjekts ,Signal House" ist weiterhin hoch.
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Die Buroflachen des nachhaltigen Neubaus ,619 Ponce® sind zu 100% vermietet.



Erlduterungen zur Jamestown Co-Invest 5
Verkaufshypothese

Die Jamestown Co-Invest 5 Verkaufshypo-

these ergibt sich aus der Verkaufshypothese des
verbleibenden Investitionsobjekts Ponce City Market
gemal der Seite 6. Als Kalkulationsbasis fur den
angenommenen Bruttoverkaufspreis dient der prog-
nostizierte Nettomiettberschuss im Jahr 2028. Die
drei Verkaufsvarianten simulieren die Auswirkungen
verschiedener Verkaufsmultiplikatoren im Jahr 2028.
Der Verkaufsmultiplikator flr den Gebaudekomplex
Ponce City Market liegt unverandert bei 16,26.

Um die aktuell anhaltende Unsicherheit am Markt
angemessen abbilden zu kdnnen, wurde die untere
Bandbreite der drei Verkaufsvarianten gegentber der
vorherigen Prognose erweitert.

Diese Annahmen flihren auf Fondsebene beim
Verkauf des verbleibenden Investitionsobjekt Ende
2027 in der mittleren Variante zu einem prognos-
tizierten Ruckfluss an die Anleger vor Steuern von
38%, bezogen auf die urspringliche Kapitalein-

lage. Abhangig von der tatsachlichen Entwicklung
von Nettomietlberschuss und Multiplikatoren

zum Verkaufszeitpunkt kdnnen die tatséchlichen
Abweichungen des Nettoverkaufserldses flr die
Anleger auch Uber die gezeigte Bandbreite von 27%
bis 43% hinausgehen. Zusammen mit den bereits im
Jahr 2021 ausgezahlten Verkaufserlésen erhoht sich
der Gesamtnettoerlés fur die Anleger auf 172%, vor
Steuern, bezogen auf die urspriingliche Kapitaleinlage
(in einer Bandbreite von 161% bis 177%).

Jamestown Co-Invest 5-Verkaufshypothese Ende 2027 - PROGNOSE (in Tsd. $)

Nettoerlds zur Verteilung 2027'

niedrigere Variante

mittlere Variante hdohere Variante

Ponce City Market 129.314 183682 204.876
Shops in Georgetown? 0 0 0
Fondsliquiditat Ende 2027 2.262 2262 2.262
Nettoverkaufserlos zur Verteilung 2027, gesamt 131.576 185.944 207.138
Nettoerl6s Komplementarin® 43.858 61.981 69.046
Nettoerlés Anleger® 87.718 123.963 138.092
Ursprungliche Kapitaleinlage 323450 323450 323450
Nettoerlos 2027, in % der urspriinglichen 27% 38% 43%

Kapitaleinlage von $323,5 Mio.

' Der Nettoerlds zur Verteilung 2027 ergibt sich aus der auf der Seite 6 dargestellten Verkaufshypothese des verbleibenden Investitionsobjekts.
* Die Riickfliisse aus dem Verkauf des Objekts Shops in Georgetown in Hohe von $ 39,7 Mio. wurden vollstandig der Liquiditatsreserve zugefiihrt.
° Die Anleger haben 2021 bevorrechtigt 110% bezogen auf die urspriingliche Kapitaleinlage ohne Ausgabeaufschlag erhalten.

Der dariber hinausgehende Nettoerlds zur Verteilung steht zu 33,33% der Komplementarin und zu 66,67% den Anlegern zu (siehe Artikel 6.im

Gesellschaftsvertrag).

Gesamtnettoerl6s in 2021 und 2027

niedrigere Variante

mittlere Variante hdohere Variante

Nettoerlés Anleger 2021, gesamt® 433423 433423 433423
Nettoerlds Anleger 2027, gesamt 87.718 123.963 138.092
Nettoerlos Anleger, gesamt 521.141 557.386 571515
Urspriingliche Kapitaleinlage 323460 323460 323450
Gesamtnettoerlos bis 2027 161% 172% 177%

* Ausschiittung wurde im Dezember 2021 an die Anleger geleistet



Einnahmen- und Ausgabenprognose Ponce City Market

Angaben in Tsd. $ jeweils am Ende der Periode

Objektebene 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
1. Einnahmen Ist-Ergebnis Ist-Ergebnis Ist-Ergebnis

11 Basismieteinnahmen 356.889 40139 31171 47367 50.099 516594 52.272
12  Mietausfall/Leerstand' -3.992 -49 -3.261 -0.284 -16195 -0.818 -2.209
1.3 Umlagen und sonstige Einnahmen 23402 27944 23987 36332 53185 60488 67856
14 Einnahmen gesamt 55.299 68.034 51907 73405 88089 102.264 17919
2. Betriebskosten/Grundsteuer -24478 -28662 -2617 -47795 -48762 -61.710 -64467
3. Nettomietlberschuss 30.821 39.382 26.790 25610 39.337 505654 63452
4. Vermietungsaufwand und Gebaudeinvestitionen -14.539 -16.715 -85693 -32.760 -560.819 -26.341 0]
5. Kapitaldienst gesamt? -8.858 -22.047 -21436 -16.141 -78.865 -29077 0]
6. Barlberschuss Ponce City Market (100%) 7424 1620 -3.239 -23.201 -90.347 -3.864 0]
7. Bariiberschuss Co-Invest 5 (50,5%) 3.749 818 -1.636 -11.762 -45.625 -1.952 o
8. Aufnahme Darlehen Joint Venture-Partner® 0 0 0 0 24501 499 0
9. Vermogensverwaltungsgebihr? -902 -902 -901 -902 -902 -901 0]
10. Bariiberschuss zur Verteilung 2.847 -84 -2.537 -12.664 -22.026 -2.354 ]

' Der durchschnittlich kalkulierte Einnahmenverlust 2025 bis 2027 einschlieBlich mietfreie Zeiten als Mieterincentive, betragt 2301% der Basismieteinnahmen.

# 2026 werden fiir die Anschlussfinanzierung des Darlehens Abschlusskosten von $ 0.7 Mio. berticksichtigt, der Zinssatz fur die Anschlussfinanzierung betragt 557% p.a.
® Durch Joint-Venture Partner gewahrter Darlehen gemaB Gesellschaftervertrag bis zu einem Darlehensbetrag von $ 25,0 Mio. Die Zinszahlungen sind endfallig und
werden zum prognostizierten Verkauf 2027 berlcksichtigt. Der Zinssatz betragt gemaB der Regelungen im Gesellschaftervertrag 15,00% p.a.

* GemaB des Gesellschaftsvertrages Art. 7.6 a) (i).

Verkaufshypothese Ponce City Market 2027
Am Ende des Jahres 2027
Angabenin Tsd. $

niedrigere Variante

mittlere Variante

hoéhere Variante

Nettomietiiberschuss 2028 634562 634562 634562
Verkauf zum Multiplikator 1449 16,26 16,95
Bruttoverkaufspreis 919.587 1.031.732 1.075.449
abzgl. Verkaufsnebenkosten (4,0%) -38.802 -43.287 -45.036
abzgl. Bankdarlehen -5662.298 -562.298 -562.298
Nettoerlds Anteil Ponce City Market (100%) 318487 426147 468115
Nettoerl6s Anteil Co-Invest 5 (50,5%) 160.836 216.204 236.398
abzgl. Joint Venture-Partner Darlehen' -31.622 -31.622 -31.622
Nettoerlos Co-Invest 5 129.314 183.682 204.876

' Berticksichtigt die endfallige Zinszahlung in Hohe von $ 6,5 Mio.
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