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Investitionsreport

@ Forstgrundstiick 4 (Datenstand: 31.08.2011)

Investitionsobjekt:
Georgetown Forst, South Carolina

Grundstiicksflache:
1.543 Hektar

Ankaufsdatum:
01.06.2011

Kaufpreis:
$ 7,862 Mio.

Unabhéangiges Wertgutachten:
$ 11,070 bis $ 11,450 Mio.

Investitionsmerkmale:

¢ Professionell angelegter Kiefern-
forst-Bestand

e Starker und stabiler regionaler
Holzmarkt

e Aufwertungspotenzial durch Néhe
zur Stadt Georgetown

Bei Durchforstung entnommene Kiefernreihe auf dem Georgetown Forst

Kaufpreis und Verkehrswert

Der Fonds hat den Georgetown Forst zum Preis von $ 7,862 Mio. von dem Holzkonzern MeadWestVaco er-
worben. JAMESTOWN hat auch fur den Georgetown Forst ein unabhéngiges Wertgutachten beauftragt. Der
darin ermittelte Verkehrswert liegt in einer Bandbreite von $ 11,07 Mio. (Vergleichswertverfahren) und $ 11,45
Mio. (Sachwertverfahren). Bei der zuletzt genannten Methode entfallen $ 3,82 Mio. auf den Baumbestand sowie
$ 7,63 Mio. auf das Grundsttick. Durch die verkehrsglinstige Lage und die Moglichkeit zu spaterer Aufteilung
und Verkauf an Privatpersonen zur Forst- und Freizeitnutzung misst der Gutachter dem Forst einen besonders
hohen Landwert zu. Durch das Gutachten wird somit belegt, dass der Fonds den Georgetown Forst deutlich
unter Verkehrswert erwerben konnte. Dieses Objekt hat einen Anteil von ca. 16,5% an den gesamten Forstin-
vestitionen des Fonds JAMESTOWN Timber 1.

Standort- und Objektqualitat

Der Forst befindet sich in einer Uberwiegend landlichen Region rund 90 Kilometer ndrdlich von Charleston, einer
Metropole mit Gber 400.000 Einwohnern, die Uber den viertgroBten Containerhafen der Ostkiste verfugt. Nur
25 km sind es vom Forst bis zur namensgebenden Stadt Georgetown mit rd. 10.000 Einwohnern. Georgetown
hat einen kleineren Seehafen, von dem aus insbesondere andere Hafenstadte der US-Ostkiiste fir den Massen-
guttransport angesteuert werden kénnen.

Der Forst liegt auch rund 25 km vom ersten Investitionsobjekt des Fonds, dem Kingstree Forst entfernt,
der ebenfalls von MeadWestVaco erworben wurde. Damit liegen beide Forste im wesentlichen in dem gleichen
historisch starken Holzmarkt mit rund 30 groBen holzverarbeitenden Betrieben verschiedener Branchen. Hier-
durch bestehen gute Absatzmdglichkeiten fir Holz aller géngigen Qualitaten.

Der Georgetown Forst zeichnet sich in der Bewertung der JAMESTOWN-Experten sowie des unabh&ngigen
Gutachters durch folgende Vorziige aus:

— Die Bodenqualitat an diesem Standort ist fiir Kiefernholzplantagen sehr gut.

— Auf dem Forst befindet sich ein bestens ausgebautes Wegenetz von ZufahrtsstraBen und Schneisen. Ein Sys-
tem von Entwéasserungsgraben ermdglicht ein effizientes Wassermanagement.
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— Die Forstflachen sind von dem bisherigen Eigentimer MeadWestVaco sehr gut angelegt und bereits seit Jahr-
zehnten professionell bewirtschaftet worden. Fiir den vorhandenen Baumbestand resultiert hieraus ein hohes
zukiinftiges Wachstumspotenzial.

— Rund 80% der Gesamtflachen sind mit der schnell wachsenden Kiefernart Loblolly Pine bestockt. Zwei Drittel
dieser Bestande werden wéahrend der geplanten Haltedauer des Fonds das erntefahige Alter erreichen. Der
Kiefernbestand wird erganzt um natirliches Laubholz auf weiteren 15% der Gesamtflachen.

— Das Grundstiick grenzt auf einer Lange von ca. 3 km an den US Highway 17 und wird durch weitere Land-
straBen erschlossen. Es bietet dadurch eine sehr gute Verkehrsanbindung, auch im Falle einer spéateren
Aufteilung zum Verkauf.

Investitionsstrategie und Forstertrage

Aufgrund des guten Forstmanagements des Voreigentimers plant JAMETOWN, die bestehenden Pflanzungen
ganz Uberwiegend fortzufiihren. Die geplanten MaBnahmen des vorldufigen Bewirtschaftungsplans dienen in
erster Linie dazu, das biologische Wachstum des Baumbestands zu maximieren. Der Bestand hat ein durch-
schnittliches Alter von ca. 15 Jahren. Fir die ersten zwei Jahre besteht ein Schwerpunkt der MaBnahmen bei
den Durchforstungen auf rd. 50% der Kiefernplantagenflachen. Diese Entnahmen férdern das Wachstum der
verbleibenden B&dume und erzeugen zudem Ertrdge aus dem Verkauf des Holzes.

Fir einen Teil der erwarteten Holzmengen hat der Fonds mit dem Verk&ufer MeadWestVaco einen Vertrag zum
Angebot von Holz zu jeweils aktuellen Marktpreisen geschlossen und hierzu den entsprechenden Vertrag fir
den Kingstree Forst, das in der Nahe gelegene erste Investitionsobjekt des Fonds, entsprechend erweitert. Nach
Ansicht des JAMESTOWN-Forstmanagements flihrt der Vertrag zu einer Verstetigung der Nachfrage fir die auf
den Grundstlicken kultivierten Holzmengen und sichert dem Fonds die Handlungsfreiheit, den Zeitpunkt von
Holzverkaufen selbst zu bestimmen.

Die groBten Ertréage aus Holzernten werden gegen Ende der geplanten Haltedauer des Fonds erwartet, wenn die
Mitte der 90er Jahre angepflanzten Baume die Schlagreife als hochwertiges Schnittholz erreichen.

Zielergebnis

Auf Basis des aktuellen Managementplans fur den Georgetown Forst werden innerhalb der néachsten 13 Jahre
Uberschiisse und zusatzlich Verkaufserlése aus dem Forstgrundstiick erwartet, die fiir den Anleger einem Ge-
samtriickfluss von rund 215% bezogen auf das anteilig eingesetzte Fondseigenkapital entsprechen. Es wird
erwartet, dass dieser Gesamtriickfluss zu ca. 30% aus Uberschiissen wahrend der Bewirtschaftungsphase,
zu 40% aus dem Grundstickswert bei Verkauf und zu ca. 30% aus dem Holzwert bei Verkauf entsteht. Nicht
berticksichtigt wurden etwaige Einkunfte aus dem Handel von CO,-Zertifikaten oder einer héherwertigeren
Grundstlcksnutzung.
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