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Investitionsreport

@ Forstgrundstiick 1 (Datenstand 30.10.2009)

Investitionsobjekt:
Kingstree Forst, South Carolina

Grundstiicksflache: 3.897 Hektar
Ankaufsdatum: 29.09.2009
Kaufpreis: $ 18,297 Mio.

Unabhangiges Wertgutachten:
$ 20,3 bis $ 21,4 Mio.

Zielergebnis fiir die Anleger:
230% Gesamtrickfluss lGiber
die Dauer der Fondslaufzeit

Sicherheitsmerkmale:

» Vollstandig durch
Eigenkapital finanziert

* Hoher Investitionsanteil
in Grund und Boden

» Feuerversicherung flir
Baumbestand abgeschlossen Kiefern im Kingstree Forst

Kaufpreis und Verkehrswert

Der Fonds hat das Investitionsobjekt zu dem vertraglich festgelegten Kaufpreis in Hohe von $ 18,297 Mio.
erworben. Vor der Kaufpreiszahlung hat JAMESTOWN eine detaillierte Bestandsaufnahme (Timber Cruise)
der tatsachlich vorhandenen Holzmengen,
-altersklassen und -qualitaten durchgefiihrt.
Das Ergebnis dieser Bestandsaufnahme
fiihrte gegentiber den urspriinglichen Ver-
kauferangaben zu einem um rund $ 1,3 Mio.
hoheren Wert des Holzes im Kingstree Forst. $ 18,3 Mio.

Bewertung des Kingstree Forstes

$ 21,4 Mio.

Wie im Verkaufsprospekt vorgesehen hat
JAMESTOWN zur weiteren Plausibilisierung
des Kaufpreises einen unabhangigen Gut-
achter zur Ermittlung des Verkehrswertes
beauftragt. Bei Anwendung unterschied-
licher Wertermittlungsmethoden liegt der
Verkehrswert unter Berlicksichtigung der Er-
gebnisse der Timber Cruise in einer Band-
breite von $ 20,3 Mio. (Vergleichswertver-
fahren) und $ 21,4 Mio. (Sachwertverfahren).
Bei der zuletzt genannten Methode entfallen
$ 13,0 Mio. auf das Grundstlick sowie $ 8,4
Mio. auf den Baumbestand. Damit unter-
streicht das Gutachten, dass der Fonds den Kaufpreis Wert nach Gutachten
Kingstree Forst deutlich unter Verkehrswert (Sachwertverfahren)
erwerben konnte.

B Baumbestand M Grund und Boden

Hinweis: Dies ist eine Information zum Ankauf des Forstgrundstiickes ,Kingstree Forst” flir JAMESTOWN Timber 1. Jedes
Forstgrundstick stellt nur einen Teil der Gesamtinvestition von JAMESTOWN Timber 1 dar und ist eine Konkretisierung der
im Verkaufsprospekt beschriebenen Investitionsstrategie. Grundlage des offentlichen Angebotes der Beteiligung an der
Fondsgesellschaft ist einzig der veroffentlichte Verkaufsprospekt vom 10.09.2008.



Standort- und Objektqualitat

Der Kingstree Forst ist ein 39 Quadratkilometer groRRes Forstgrundstiick im Bundesstaat South Carolina.
Der Forst befindet sich in einer lberwiegend landlichen Region rund 100 Kilometer noérdlich von
Charleston und 140 Kilometer stidostlich der Hauptstadt Columbia. Niederschlagsmengen und Sonnen-
scheindauer bieten hier hervorragende Voraussetzungen fiir den Holzanbau.

In einem Umkreis von 120 Kilometern sind Gber 30 holzverarbeitende Betriebe wie Sagewerke oder
Papiermiihlen angesiedelt, die als Abnehmer fiir die im Kingstree Forst kultivierten Kiefernholzqualitaten
in Frage kommen. Hierdurch bestehen ein breiter und gewachsener lokaler Markt sowie sehr gute Ver-
marktungschancen fiir Industrieholz, Span- und Sageholz sowie Schnittholz.
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Der Kingstree Forst zeichnet sich in der Bewertung der JAMESTOWN-Experten sowie des unabhangigen
Gutachters durch folgende Vorziige aus:

- Es handelt sich um ein zusammenhangendes Forstgrundstiick mit sehr flacher Landschaftskontur, das
eine kosteneffiziente Bewirtschaftung ermaoglicht.

- Das Grundstiick ist in iberdurchschnittlich hohem Umfang - tiber 90% der Flache — fiir die Forstbewirt-
schaftung nutzbar.

- Ein bestens ausgebautes Wegenetz von ZufahrtsstraBen und Schneisen erleichtert den Einsatz von
Erntemaschinen und Transportfahrzeugen und ist darliber hinaus fiir ein aktives Sicherheitsmanage-
ment wichtig.

- Der vorhandene Baumbestand, vorwiegend die in der Region heimische Kiefernart Loblolly Pine (lat.
»Pinus taeda” bzw. Weihrauch-Kiefer), ist flr die Forstbewirtschaftung an diesem Standort besonders
geeignet. Der Gutachter bescheinigt den vorhandenen Kiefernholzplantagen einen qualitativ sehr
guten Zustand.
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- Der Kiefernbestand ist vergleichsweise jung.
Auf zwei Drittel der Flachen befinden sich
Kiefern in der Altersklasse von 0 - 11 Jahren.
Hierdurch ergibt sich ein entsprechend hohes
Wachstumspotenzial. Die Grafik links illustriert
die Altersklassenverteilung des Kiefernbestan-
des von jungen (hellgriin) hin zu alteren (dun-
kelgriin) Baumen.

Kingstree Forst:
Altersklassen des Kiefernbestandes

- Die Bodenqualitat an diesem Standort ist fur

Kiefernholzplantagen hervorragend. Der fiir die

Bestimmung der Bodenqualitat in den USA ver-

wendete ,Site Index” ist mit 78 flir 25 Jahre alte

67% Kiefern gegeniiber 70 fiir die Region South

Carolina Uberdurchschnittlich hoch. (Der ,Site

Index” bezeichnet die durchschnittliche Hohe in

FuR, entspricht 0,3 m, die eine Baumart in

einem bestimmten Alter an diesem Standort

hat.) Fiir den Kingstree Forst heil3t dies, dass

Kiefern in einem Alter von 25 Jahren eine

durchschnittliche Hohe von 23,8 m aufweisen

0-11 Jahre 12-20 Jahre M > 20 Jahre und in diesem Zeitraum rund 2,4 m bzw. 10%
hoher wachsen als in dieser Region (iblich.

Forstbewirtschaftung und Forstertrage

JAMESTOWN hat inzwischen einen Bewirtschaftungsplan fiir den Kingstree Forst erarbeitet. Die hierin auf-
geflihrten MaBnahmen dienen in erster Linie dazu, das biologische Wachstum des Baumbestands zu
maximieren. Es wird angestrebt, bei Verkauf nach 15 Jahren moglichst grof3e Holzmengen der hochwer-
tigen und damit teueren Kiefernholzqualitdten im Bestand zu haben. Hierzu werden auch wahrend der
Investitionsdauer aus Durchforstungen und Holzernten laufend Holzmengen entnommen. Fiir einen Teil
dieser Holzmengen hat der Fonds mit dem Verkaufer des Kingstree Forstes, dem Holzkonzern
MeadWestVaco, einen Abnahmevertrag zu jeweils aktuellen Marktpreisen geschlossen. Das Fonds-
management hat insgesamt die Handlungsfreiheit, den Zeitpunkt von Holzverkaufen selbst zu bestimmen
und somit moglichst viel Holz bei entsprechend hohen Preisen zu verkaufen.

Neben der allgemeinen Forstbewirtschaftung sind folgende spezielle Bewirtschaftungsmafinah-
men geplant:

- Durchforstung: Es gibt einige Flachen, deren Kiefernbestande zu stark bestiickt sind. Eine zu hohe Dichte
begrenzt den Lichteinfall und die Nahrstoffversorgung und verringert damit das Baumwachstum. Daher
ist in den ersten fiinf Jahren vorgesehen, mittels Durchforstungen knapp 150.000 Tonnen liberwiegend
geringwertiges Industrieholz zu entnehmen, um das Wachstum der ibrigen Bestande zu erhéhen.

- Ernte von Altbestanden und Neupflanzung: Auf rund sieben Prozent der Flachen stehen Kiefernbestéande
in den Altersklassen von 26 Jahren und alter, die kaum noch wachsen und voraussichtlich innerhalb der
nachsten drei Jahre sukzessive geerntet werden. Hiernach werden Pflanzbeete angelegt und die
fur die Bodenqualitat am besten geeigneten Kiefernsetzlinge gepflanzt.

- Diingung: Auf der Basis von Nadelproben wurden vor allem die jiingeren Kiefernbestande auf ihre
Nahrstoffversorgung gepriift. Einige wenige Bestande weisen Nahrstoffunterdeckungen auf, die durch
gezielte Dingung behoben werden.

- Eine Feuerversicherung fiir den Baumbestand wurde abgeschlossen. Die Laufzeit betragt wie
in den USA Ublich ein Jahr. Die Komplementarin wird hiernach jeweils jahrlich in Abhan-
gigkeit von Konditionen und Verfligbarkeit Gber den weiteren Abschluss einer Feuerversiche-
rung entscheiden.
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Zielergebnis . . .
Zielergebnis aus Kingstree Forst

Auf Basis der aktuellen Manage- 230%
mentplane fir den Kingstree Forst

werden innerhalb der nachsten 15 ;Jbsell;socrl';:sse

Jahren Uberschiisse und zusatzlich —_ bl;wirtschaftun

Verkaufserlose erwartet, die fiir den g
- . Jahre 1-15

Anleger einem Gesamtrickfluss

von rund 230% bezogen auf das ein- Holzwert bei

gesetzte Eigenkapital entsprechen. 100% — Verkauf des

Dieser erwartete Gesamtrickfluss Forstes im Jahr 15

besteht zu jeweils rund einem

Drittel aus den folgenden Kompo- Grundstiickswert
nenten: — bei Verkauf
im Jahr 15

Fondseigenkapital ~ Erwartete Ruckflisse
fur Kingstree Forst an die Anleger

Uberschiisse aus Forstbewirtschaftung

Zur Maximierung des biologischen Wachstums sind im Rahmen der Forstbewirtschaftung auch
Durchforstungen und Holzernten geplant. Der Verkauf der hieraus resultierenden Holzmengen erfolgt zu
den dann jeweils aktuellen Holzpreisen. Fiir die Prognose wurden die Holzpreise fiir den Stiden der USA
gemall den Schatzungen von Resource Information Systems, Inc. (,RISI”), einem der fiihrenden
Informationsdienste fiir den weltweiten Holzmarkt, verwandt. Fiir den Kingstree Forst werden aus geplan-
ten Durchforstungen und Holzernten sowie nach Bedienung laufender Kosten Uberschiisse in einzelnen
Jahren erwartet. Fondsausschiittungen konnen erst prognostiziert werden, wenn alle Investitionsobjekte
und ihre Bewirtschaftungsplane feststehen.

Holzwert bei Verkauf des Forstes

Der prognostizierte Wert des Holzbestandes bei Verkauf des Forstgrundstiickes nach 15 Jahren wird im
wesentlichen durch die dann geltenden Holzpreise und dariiber hinaus durch die verkauften Holzqualitaten
und deren Mengen bestimmt. Die angenommenen Holzpreise fiir den Siiden der USA basieren auf der
Langfristprognose von RISI. Ferner wird sich der Anteil von alteren und damit wertvolleren Baumen deut-
lich erhohen. Wahrend bei Ankauf der handelbare Holzbestand (Altersklasse > 11 Jahre) lediglich ein Drittel
des Gesamtbestands ausmacht, wird bei Verkauf im Jahr 15 ein Anteil von 70% erwartet.

Grundstiickswert bei Verkauf

Vor dem Hintergrund der erwarteten Holzpreissteigerungen und der weltweit knapper werdenden Flachen
fir die Forstwirtschaft wird davon ausgegangen, dass das Grundstilick gegenliber dem Einstandspreis eine
Wertsteigerung von 3% p.a. bis zum Verkauf in 15 Jahren erfahrt.

Der oben genannte Gesamtriickfluss basiert auf den aktuellen Managementplanen und den erwarteten
Preissteigerungen fiir das Kiefernholz und das Grundstiick, die Veranderungen und Schwankungen unter-
liegen konnen. Nicht beriicksichtigt wurden hierbei etwaige Einklinfte aus moglichen Emissionsrechten fiir
CO,-Zertifikate sowie eventuelle Mehrertrage aus einer hoherwertigeren Grundstiicksnutzung beispiels-
weise als Agrar- oder Bauland.
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